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BAUWERTPAPIER
Euges mbH
Wien, Republik Osterreich

Emission
von bis zu € 15.000.000,00
5,5 % Schuldverschreibungen 2017/2022
mit einer Laufzeit vom 15.12.2017 bis 15.12.2022

Die Schuldverschreibungen werden im Nennbetrag von je € 1.000,00 begeben.

Die 5,5 % Schuldverschreibungen 2017/2022 begriinden unmittelbare, unbedingte, nicht
nachrangige Verbindlichkeiten der Emittentin.

vom 01.12.2017

International Securities Identification Number (ISIN): ATOO00A1Z3P6
Wertpapierkennnummer (WKN): A19S502

Die Emittentin erfiillt die Voraussetzungen eines kleinen und mittleren Unternehmens
(KMU). Der Umfang der im Prospekt veréffentlichten Angaben entspricht den
Anforderungen an ein KMU (Art. 26b ProspektVO).

Dieses Dokument (der ,Prospekt) ist ein Prospekt und einziges Dokument im Sinne des Artikel 5 Absatz 3 der Richtlinie
2003/71/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom 04.11.2003 betreffend den Prospekt, in der durch die
Richtlinie 2010/73/EU des Europaischen Parlaments und des Rates vom 24.11.2010 geanderten Fassung, der beim
6ffentlichen Angebot von Wertpapieren oder bei deren Zulassung zum Handel zu veréffentlichen ist, und zur Anderung
der Richtlinie 2001/34/EG, zum Zwecke eines Offentlichen Angebots der Schuldverschreibungen in der Bundesrepublik
Deutschland, dem GroBherzogtum Luxemburg und der Republik Osterreich. Dieser Prospekt wurde von der
Luxemburgischen Wertpapieraufsichtsbehérde (Commission de Surveillance du Secteur Financier — ,CSSF*) genehmigt
und an die Bundesanstalt fir Finanzdienstleistungsaufsicht (,BaFin“) und die Osterreichische Finanzmarktaufsicht
(,FMA") gemanB Artikel 19 des Luxemburgischen Gesetzes vom 10.07.2005 betreffend den Prospekt Gber Wertpapiere
notifiziert. Die CSSF Ubernimmt geman Artikel 7 Absatz 7 des Luxemburgischen Gesetzes vom 10.07.2005 betreffend
den Prospekt Uber Wertpapiere keine Verantwortung flr die wirtschaftliche oder finanzielle Kreditwirdigkeit der
Transaktion und die Qualitat und Zahlungsféhigkeit der Emittentin. Der gebilligte Prospekt kann auf der Internetseite der
Emittentin (www.euges.at) und der Bérse Luxemburg (www.bourse.lu) eingesehen und heruntergeladen werden.

Die Schuldverschreibungen dirfen nur angeboten werden, soweit sich dies mit den jeweils gultigen Gesetzen
vereinbaren lasst. Dies gilt ebenso fir die Verbreitung des Prospekis. Diese Beschrankungen sind zu beriicksichtigen.
Die Schuldverschreibungen sind und werden insbesondere weder geméan dem United States Securities Act von 1933
(der ,Securities Act“) noch nach dem Wertpapierrecht von Einzelstaaten der Vereinigten Staaten von Amerika registriert
und dirfen innerhalb der Vereinigten Staaten von Amerika oder an oder fiir Rechnung oder zugunsten einer U.S.-Person
(wie in Regulation S unter dem Securities Act definiert) weder angeboten noch verkauft werden, es sei denn, dies erfolgt
geman einer Befreiung von den Registrierungspflichten des Securities Act oder des Rechtes eines Einzelstaats der
Vereinigten Staaten von Amerika oder in einer Transaktion, die den genannten Bestimmungen nicht unterworfen ist.

Die Einbeziehung der Schuldverschreibungen in den Freiverkehr einer deutschen und/oder &sterreichischen
Wertpapierbdrse ist geplant.
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I ZUSAMMENFASSUNG DES PROSPEKTS

Zusammenfassungen bestehen aus Offenlegungspflichten, die als ,Angaben” bezeichnet werden. Diese
Angaben sind in den Abschnitten A — E (A.1 — E.7) mit Zahlen gekennzeichnet.

Diese Zusammenfassung enthélt alle Angaben, die in einer Zusammenfassung fir diese Art von
Wertpapieren und Emittenten aufgenommen werden muissen. Da einige Angaben nicht angefiihrt werden
mdssen, kénnen Liicken in der Zahlenfolge der Angaben bestehen.

Auch wenn eine Angabe aufgrund der Art von Wertpapieren und des Emittenten in der Zusammenfassung
enthalten sein muss ist es mdglich, dass Informationen bezliglich der Angaben nicht angegeben werden
kénnen. In diesem Fall wird in der Zusammenfassung eine kurze Beschreibung der Angabe gegeben und
mit der Bezeichnung ,entfallt* vermerkt.

A Einleitung und Warnhinweise

Al VV\)/;;r;hln— Die folgende Zusammenfassung sollte als Prospekteinleitung verstanden werden.
Der Anleger sollte sich bei jeder Entscheidung, in die Wertpapiere zu investieren,

auf den Prospekt als Ganzen stitzen.

Ein Anleger, der wegen der in diesem Prospekt enthaltenen Angaben Klage
einreichen will, muss nach den nationalen Rechtsvorschriften seines
Mitgliedsstaats moglicherweise flur die Ubersetzung des Prospekts aufkommen,
bevor das Verfahren eingeleitet werden kann.

Zivilrechtlich haften nur diejenigen Personen, die die Zusammenfassung samt
etwaiger Ubersetzungen vorgelegt und Ubermittelt haben, und dies auch nur fir
den Fall, dass die Zusammenfassung verglichen mit den anderen Teilen des
Prospekts irrefihrend, unrichtig oder inkoharent ist oder verglichen mit den
anderen Teilen des Prospekts wesentliche Angaben, die in Bezug auf Anlagen in
die betreffenden Wertpapiere flir die Anleger eine Entscheidungshilfe darstellen,
vermissen lassen.

A2 Zusatzliche Der Emittent stimmt der Verwendung des Prospekis durch alle gemal Art. 4

:irgr?(renr??r; Nummer 1 der Richtlinie 2006/48/EG des Europaischen Parlaments und des
B Rates vom 14. Juni 2006 zum Handel mit Wertpapieren zugelassenen
ezug auf o ; . ) . . . . .
Finanzinter- Kreditinstituten (jeweils ein ,Finanzintermediar®) zu (generelle Zustimmung). Die
mediare spatere WeiterverauBerung oder endgultige Platzierung der

Schuldverschreibungen durch Finanzintermediare kann wahrend der Angebotsfrist
erfolgen. Finanzintermediare kénnen den Prospekt wahrend der Angebotsfrist,
vom 04.12.2017 bis 20.11.2018, flir die spatere WeiterverauBerung oder
endgliltige Platzierung der Schuldverschreibungen in Deutschland, Osterreich und
Luxemburg verwenden. Der Emittent kann die Zustimmung jedoch jederzeit
einschranken oder widerrufen, wobei der Widerruf der Zustimmung eines
Nachtrags zum Prospekt bedarf.

Die Zustimmung ist an keine weiteren Bedingungen geknupft.

Der Emittent erklart, dass er die Haftung fir den Inhalt des Prospektes auch
hinsichtlich einer spateren WeiterverauBerung oder endgultigen Platzierung der
Schuldverschreibungen tbernimmt.

Jeder den Prospekt verwendende Finanzintermedidr hat auf seiner Website
anzugeben, dass er den Prospekt mit Zustimmung verwendet.

Falls ein Finanzintermediir ein Angebot macht, wird er die Anleger zum
Zeitpunkt der Angebotsvorlage (iiber die Angebotsbedingungen
unterrichten.




B Emittent

B.1 Juristische Euges mbH
und
kommerzielle
Bezeichnung
der Emittentin

B.2 Sitz / Rechts- | Die Emittentin hat ihren Sitz in Wien und ist eine Gesellschaft mit beschrankter
form / gelten- Haftung nach &sterreichischem Recht. Die Emittentin wurde in Osterreich errichtet
des Recht/ und auf sie ist das dsterreichische Recht anwendbar.

Land der
Grindung der
Emittentin

B.4b Alle bereits Die Emittentin ist der Ansicht, dass sich die allgemeinen volkswirtschaftlichen
bekannten Rahmenbedingungen, insbesondere das aktuelle niedrige Zinsniveau, auf die
Trends, die Emittentin und die Immobilienbranche weiterhin glnstig auswirken. Dartber
sich auf die hinaus ist die Emittentin der Ansicht, dass durch das wirtschaftliche Wachstum
Emittentin Osterreichs und die Knappheit an Grundstiicken und Verkehrswegen in urbanen
und die Bereichen sowie das verfligbare Kapital eine hohe Nachfrage an Immobilien
Branchen, auBerhalb von Stadtkernen besteht, die jedoch eine schnelle Erreichbarkeit der
in denen Stadtkerne ermdglichen. Auch wenn die Zinsen zeitnah steigen sollten, geht die
sie tatig ist, Emittentin davon aus, dass dies den Immobilienmarkt nicht kurz- oder mittelfristig
auswirken negativ beeinflusst.

B.5 Beschreibung | Die Emittentin ist die Euges mbH mit Sitz in Wien. Die Emittentin gehért zur
der Gruppe »Schilling“-Gruppe bestehend neben der Emittentin aus der ,schilling” Immobilien
und Management GmbH und der ,schilling” Wirtschaftsberatungs GmbH. Samtliche
Stellung der Gesellschaftsanteile an der Emittentin werden von der ,schilling” Immobilien
Emittentin Management GmbH gehalten.
innerhalb der . . . _ .

Gruppe Die Emittentin hat grundsatzlich einen von den anderen Gesellschaften der

»schilling“-Gruppe getrennten Geschéftsbetrieb. Sie nimmt aber Dienstleistungen
unter anderem von der Vier Dimensionen Immobilien GmbH in Anspruch. Die Vier
Dimensionen Immobilien GmbH, Wien, wird mittelbar mehrheitlich von der Familie
Josef Schroll gehalten. Zudem erwirbt die Emittentin voraussichtlich Immobilien
von Unternehmen, bei denen die ,schilling” Immobilien Management GmbH
jeweils Komplementarin ist.

Die Struktur der ,schilling“-Gruppe und die Stellung der Emittentin sind dabei wie
folgt:
Josef Schroll

46,67%

Karl Surma

46,67%

Hanspeter Mahr

6,67%

"schilling" Wirtschaftsberatungs GmbH
FN 134716
Wien

100%

Lschilling” Immobilien Management GmbH
FN 208669 t
Wien

100%

Euges mbH
FN 438329b
Wien




B.9 Gewinnprog- Entféllt, da keine Gewinnprognose aufgenommen wird.
nosen oder -
schétzungen
B.10 Beschrank- Entfallt, da keine Einschrankung erteilt wurde.
ungen in
Bestatigungs-
vermerken
B.12 ﬁﬁgﬁ;ﬁgﬂe Die im Folgenden aufgeflihrten ausgewahlten Finanzinformationen der Emittentin
Finanzinfor- zum 31.12.2015 und zum 31.12.2016 sind dem gepriften Jahresabschluss zum
mationen 31.12.2016 entnommen worden. Der Abschluss wurden nach den Vorschriften

des Unternehmensgesetzbuches erstellt.

Alle Angaben nach UGB

. 31.12.2016 31.12.2015
(in €)

Bilanz (gepruft) (geprift)
| Forderungen und sonstige

Vermdgensgegenstande 36.136,12 33.756,73
I Guthaben bei Kreditinstituten 0 151,06

= Aktiva 36.136,12 33.907,79
A. Eigenkapital 33.437,34 33.107,79
B. Riickstellungen 1.175,00 800,00
C. Verbindlichkeiten 1.523,78 0,00

= Passiva 36.136,12 33.907,79
Alle Angaben nach UGB 01.01.2016 bis 01.01.2015 bis
(in €) 31.12.2016 31.12.2015
Gewinn- und Verlustrechnung (gepriift) (gepruft)
Betriebsergebnis -1.134,12 - 1.886,31
Finanzergebnis 1.734,86 -5,90
Ergebnis vor Steuern 351,72 - 1.892,21
Ergebnis nach Steuern 329,55 -0,00
Jahresiiberschuss/-fehlbetrag 329,55 - 1.892,21
Jahresgewinn/-verlust 329,55 -1.892,21




Verlustvortrag aus dem Vorjahr -1.892,21 0,00

Bilanzverlust

-1.562,66 - 1.892,21

Erklarung zu
wesentlichen
Verschlechter-
ungen

Seit dem Datum des gepriften Abschlusses zum 31.12.2016 hat die Emittentin
Gesellschafterdarlehen in Héhe von ca. € 350.000 fir den Ankauf einer Immobilie
erhalten und wird voraussichtlich weitere € 500.000 fir einen weiteren Ankauf
erhalten. Es ist beabsichtigt, diese Mittel voraussichtlich in Eigenkapital zu
wandeln; dafir hat die Gesellschaft einen Gesellschafterbeschluss am 16.10.2017
gefasst. Zudem wird fir oder im Zusammenhang mit dem Ankauf
Bankfinanzierung fir diese Immobilien aufgenommen.

Beschreibung
wesentlicher

Die Emittentin hat zwei Bestandsimmobilien bereits angekauft und beabsichtigt
den Erwerb weiterer Immobilien, sowohl Bestand als auch fur die Entwicklung. Die

Verander- Emittentin hat fir einen umgesetzten Erwerb ein Gesellschafterdarlehen in Héhe

ungen bei der | von ca. € 350.000 erhalten und wird voraussichtlich weitere € 500.000 fur den

Finanzlage weiteren Ankauf erhalten. Zudem wird fur oder im Zusammenhang mit dem

oder Handels- | Ankauf Bankfinanzierung fir diese Immobilien aufgenommen.

position Im Ubrigen sind seit dem 31.12.2016 bis zum Datum dieses Prospekts keine
wesentlichen Anderungen in der Finanzlage oder der Handelsposition der
Emittentin eingetreten.

B.13 Far die Siehe B.12. Die Emittentin nimmt Dienstleistungen Dritter in Anspruch und hat
Bewertung der | dafir mit der Vier Dimensionen Immobilien GmbH einen Vertrag Uber
Zahlungs- Dienstleistungen einschlieBlich fiir die Akquise, Projektplanung und Kontrolle der
fahigkeit der Projekte sowie teilweise die Immobilienverwaltung geschlossen.

Ecr:;:gﬁqn;[\'ﬂna}ge Die Emittentiq beabsiphtigt, zugleich mit Qen 5,5% Schuldverschreibungen
relevante 2017/2022 eine weitere Schuldverschreibung (WKN  A19S03 / ISI_[\I
Ereiani ATO000A1Z3Q4) zu emittieren (,WohnWertpapier 2017“), deren Erldse flr
gnisse aus . ’ : . .
der jiingsten Bestand3|mmqb|llen verwendet werdgn sollen. Die Anspriche aus diesem
Zeit WohnWertpapier 2017 sollen Besicherungen wu.a. aus den aus dem
WohnWertpapier 2017 zu finanzierenden Projekten erhalten.

B.14 Abhangigkeit Die Euges mbH gehért zur ,schilling“-Gruppe, siehe oben B.5, und es bestehen
der Emittentin | damit Abh&ngigkeiten.
von anderen
Unternehmen
der Gruppe

B.15 Beschreibung | Die Emittentin Euges mbH, Wien, hat als Geschaftszweck, Masterplane zu
der Haupt- | entwickeln, stadtebauliche Rahmenbedingungen zu schaffen und in diesem
tatigkeit  des | Kontext Immobilienprojekte zu realisieren. Die entwickelten Immobilienprojekte
Emittenten. sollen in der Regel nach Fertigstellung entweder verauBert oder in den eigenen

Bestand Ubernommen werden. Zudem ist beabsichtigt, Bestandsimmobilien bei
Opportunitdten zuzukaufen. Der Erwerb kann dabei von Gesellschaften, bei
denen ein verbundenes Unternehmen der Emittentin Komplementérin ist, von
verbundenen Unternehmen oder von Dritten erworben werden und auch wieder
verkauft werden. Die Emittentin hat bereits zwei solche Immobilie erworben und
weitere Erwerbe sollen erfolgen.

Die Euges mbH hat sich auf zwei Geschaftsfelder fokussiert: die der
Projektentwicklung sowie dem Ankauf und der Weiterentwicklung von
Bestandsimmobilien. Sie soll dabei ihren Geschaftszweck voraussichtlich
begrenzen auf

a) Bestandsimmobilien, die sie insbesondere aufgrund der Erlése aus den
parallel  emittierten  4,25%  Schuldverschreibungen  2017/2024
(WohnWertpapier 2017) und Erlésen aus diesen Bestandsimmobilien,




finanziert sowie

b) Projektentwicklungen, die sie insbesondere aufgrund der Erlése aus den
mit diesem Prospekt emittierten 5,5 % Schuldverschreibungen 2017/2022
(BauWertpapier 2017) und Erlésen aus diesen Projektentwicklungen,
finanziert.

Projektentwicklungen kénnen dabei bei Fertigstellungen in Bestandsimmobilien
dberfOhrt und refinanziert werden.

B.16 Die Emittentin
betreffende
Beteiligungen
und
Beherrsch-
ungsverhalt-
nisse

Das Stammkapital der Gesellschaft betragt € 35.000 und ist eingeteilt in einen
Geschaftsanteil im Nennbetrag von € 35.000,00. Der Geschéftsanteil wird von der
,schilling” Immobilien Management GmbH gehalten. Alleinige Gesellschafterin der
,schilling® Immobilien Management GmbH ist die ,schilling® Wirtschaftsberatungs
GmbH, deren Gesellschafter wiederum Herr Josef Schroll und Herr Karl Suma mit
jeweils 46,67 % sind sowie Herr Hanspeter Mahr.

B.17 Ratings

Entfallt; es bestehen keine Ratings fir die Emittentin und auch nicht fir die 5,5 %
Schuldverschreibungen 2017/2022.

C Wertpapiere

C.1 Art und
Gattung der
ange-
botenen
Wertpapiere,
Wertpapierke
nnnummer

Bei den angebotenen Wertpapieren handelt es sich um auf den Inhaber lautende
Schuldverschreibungen mit der Wertpapierkennnummer (WKN) A19S02.

Die International Securities Identification Number (ISIN) lautet ATOO00A1Z3P6.

C.2 Wahrung
der Wertpa-
pieremission

Die Emission erfolgt in €.

C.5 Beschrank-
ungen fir die
freie Uber-
tragbarkeit

Entféllt, da die Ubertragbarkeit der Schuldverschreibungen nicht beschrankt ist.

Cc.8 Beschreib-
ung der mit
den Wert-
papieren
verbundenen
Rechte,
Rang-
ordnung /
Sicherheiten
und
Beschrankun
gen dieser
Rechte,
Sonder-
kindigungsre
chte,
Negativ-
verpflichtung
und
Mehrheits-
beschliisse




Rechte

Die 5,5% Schuldverschreibungen 2017/2022 gewahren ihren Inhabern das Recht,
Zinszahlungen sowie bei Félligkeit die Riickzahlung des Nennbetrags zu verlangen.

Zudem  bestehen Kindigungsrechte im Fall von Verzug, Insolvenz,
Zahlungseinstellung und Liquidation sowie unzuldssiger Ausschittung und VerstoB3
gegen die Erlésmitteltreuhand und das Zinsdeposit wie jeweils ndher in den
Anleihebedingungen geregelt.

Die Emittentin beabsichtigt die Erflillung der Forderungen der Anleiheglaubiger aus
den 5,5 % Schuldverschreibungen 2017/2022 durch folgende MaBnahmen, wie
naher im Treuhandvertrag vom 01.12.2017 (der ,Treuhandvertrag®), wobei
Treuhdnder bei Emission die IMMUNITAS Wirtschaftspriifung GmbH, 1090 Wien,
TurkenstraBe 25/12 ist, und den Anleihebedingungen vereinbart, zu sichern:

Erl6smittelverwendungstreuhand: Die Erldse aus den 55 %
Schuldverschreibungen 2017/2022 sollen neben Kosten fiir die Emission fir den
Erwerb und Entwicklung von Entwicklungsimmobilien (,zu finanzierende
Immobilienobjekte”) verwendet werden. Dabei sollen die Anleiheerlése nach Abzug
von Kosten und bestimmte Erlése aus den zu finanzierenden Projekten (Erlésmittel)
auf ein nach Wahl der Emittentin vom Treuhdnder geflihrtes und an die
Anleiheglaubiger verpfandetes Konto oder Treuhandkonto gezahlt werden.

Voraussetzung fir die Verwendung und Auszahlung der Erlésmittel ist, dass die
Bedingungen nach § 6 der Anleihebedingungen i.V.m. § 3 des Treuhandvertrags
erfillt sind. Dies sind insbesondere:

- der gesamte angeforderte Betrag an Erlésmitteln nicht den Finalen
Immobilienwert des zu finanzierenden Immobilienobjekts lbersteigt. Der Finale
Immobilienwert des zu finanzierenden Immobilienobjekts bestimmt sich dabei
auf der Grundlage eines marktiblichen Immobilienbewertungsgutachtes
bezogen auf den Zeitpunkt der Fertigstellung der Projektentwicklung; und

- die erstrangigen Hypotheken und die Sicherungszessionen nach § 6 Abs. 4
aus dem zu finanzierenden Immobilienobjekt werden bestellt bzw. vereinbart.
Die Sicherungszessionen betreffen Rlickgewahranspriiche aus Abtretungen
von Mieten, Pachten, Verkaufserlésen und Versicherungsanspriichen aus neu
erworbenen oder zu refinanzierenden Immobilien; bisher wurden solche
erstrangigen Hypotheken und die Sicherungszessionen nicht bestellt bzw.
vereinbart. Die einmal bestellten erstrangigen Hypotheken und vereinbarten
Sicherungszessionen kénnen sich wahrend der Laufzeit der 5,5%
Schuldverschreibungen 2017/2022 andern. Entsprechend dem
Treuhandvertrag sind bei einem Verkauf oder Refinanzierung unter bestimmen
Umsténden diese freizugeben.

Zinsdeposit: Aus den Erldsen der 5,5 % Schuldverschreibungen 2017/2022 ist ein
Betrag in Hohe eines Jahreskupons der Zinsen beim Treuh&nder zu hinterlegen und
nach Verwendung der Mittel des Zinsdeposits aus Verkaufs- oder Miet- bzw.
Pachterlésen aus den zu finanzierenden Immobilienobjekten entsprechend den
Regelungen der Anleihebedingungen und des Treuhandvertrags wieder anzusparen.

Rang-
ordnung

Die angebotenen Schuldverschreibungen stellen unmittelbare, unbedingte, nicht
nachrangige Verbindlichkeiten der Emittentin dar, die untereinander gleichrangig sind
und mindestens im gleichen Rang mit allen anderen gegenwartigen und zukinftigen
und nicht nachrangigen Verbindlichkeiten der Emittentin stehen, ausgenommen
solche Verbindlichkeiten, denen auf Grund zwingender gesetzlicher Vorschriften
Vorrang zukommt.




Beschrankun | Ein Mehrheitsbeschluss einer Versammlung der Anleiheglaubiger kann flr alle
gen dieser Anleiheglaubiger bindend sein, auch fiir Glaubiger, die ihr Stimmrecht nicht ausgelibt
Rechte haben oder die gegen den Beschluss gestimmt haben. Ein solcher Beschluss kann
die Rechte der Anleiheglaubiger beschréanken oder ganz oder teilweise aufheben.
Die Sicherungen kénnen nur Gber den Treuh&nder geltend gemacht werden.
Es bestehen darlGber hinaus keine Beschrankungen der Rechte aus den 5,5 %
Schuldverschreibungen 2017/2022.

C.9 Zinsen, Siehe C.8. Die Schuldverschreibungen werden bezogen auf ihren Nennbetrag vom
Falligkeit, 15.12.2017 (einschlieBlich) bis zum 15.12.2022 (ausschlieBlich) verzinst und sind
Rendite, jahrlich nachtréaglich am 15.12. eines jeden Jahres zahlbar.

Xertrleter __der Grundsétzlich werden die Schuldverschreibungen am 15.12.2022 zu 100 % des

nleiheglau- N . . . T

biger eqnwerts von € 1.000"1e Schuldverschrelbu_ng zuruckggzahlt,.sowgn sie mch? zZuvor
zurlickgezahlt oder zurlickgekauft wurden. Die Anleger sind bei Vorliegen bestimmter
Griinde wie z.B. Insolvenz, Liquidation wie naher in den Anleihebedingungen
definiert, berechtigt, die Schuldverschreibungen zu kiindigen.
Weiterhin ist die Emittentin berechtigt, die 5,5 % Schuldverschreibungen 2017/2022
vorzeitig zum 15.12.2020 und 15.12.2021 ganz oder teilweise wie ndher in den
Anleihebedingungen geregelt, zu kiindigen und zum vorzeitigen Riickzahlungsbetrag
in Hoéhe von 103 % bzw. 101,5 % des Nennwerts. Die vorzeitige Kindigung kann
auch mehrmals ausgetbt werden.
Die Emittentin hat sich unbedingt und unwiderruflich verpflichtet, die Forderungen
aus Rilckzahlungen im Sinne der §§3, 4 der Anleihebedingungen oder
Verpflichtungen zur Zahlung von Zinsen nach §§ 2, 3 der Anleihebedingungen, bei
Félligkeit in frei verfugbarer und konvertierbarer gesetzlicher Wahrung der
Bundesrepublik Deutschland auf ein Verrechnungskonto bei der Zahlstelle zu zahlen
bzw. zahlen zu lassen. Fallen der Félligkeitstag oder der Zinszahltag (wie jeweils in
den Anleihebedingungen definiert) auf einen Tag, der kein Zahltag ist, dann hat der
Anleiheglaubiger keinen Anspruch auf Zahlung vor dem né&chsten Zahltag. Die
Zahlstelle wird die zu zahlenden Betrdge der Forderungen aus den
Schuldverschreibungen zur Zahlung an die Inhaber der Schuldverschreibungen im
Wege des Systems der OeKB CSD GmbH transferieren lassen.
Die jahrliche Rendite der 5,5 % Schuldverschreibungen 2017/2022 auf Grundlage
des Ausgabebetrages von 100 % des Nennbetrages und Rlckzahlung bei Ende der
Laufzeit betragt 100 %.
In den Anleihebedingungen ist kein gemeinsamer Vertreter der Glaubiger nach dem
deutschen SchVG benannt.

C.10 Beschreib- Siehe C. 9. Entféllt, eine derivate Komponente gibt es nicht.
ung der mit
den Wert-
papieren
verbundenen
Rechte und
Angaben zu
derivativer
Komponente

C.11 Zulassung Entfallt. Eine Zulassung der 5,5 % Schuldverschreibungen 2017/2022 zum Handel an
zum Handel | einem regulierten Markt im Sinne der Richtlinie 2004/39/EG des Europaischen
an einem Parlaments und des Rates vom 21.04.2004 Uber Méarkte flr Finanzinstrumente ist
regulierten derzeit nicht beabsichtigt.

Markt
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D Risiken

D.2

Zentrale
Angaben zu
den zen-
tralen
Risiken, die
der
Emittentin
eigen sind.

Die Emittentin ist allgemeinen operativen Risiken ausgesetzt. Die Emittentin
investiert direkt oder Uber Projektgesellschaften in Bestandsimmobilien und
Projektentwicklungen von Immobilien. Die Ertradge aus diesen Immobilien und deren
Wert kénnten sich jedoch nicht wie geplant entwickeln. Insbesondere kénnten die
Kosten des Erwerbs, der Entwicklung, Verwaltung und der Instandhaltung héher sein
als erwartet.

Die Emittentin ist erst seit kurzer Zeit operativ aktiv. Die Emittentin hat daher
bisher nur einen beschrankten eigenen, aktiven Geschéaftsbetrieb und deren Erfolg ist
noch nicht bestatigt und aus diesem kann die Emittentin noch nicht mit einem
kontinuierlichen Cashflow rechnen.

Die Emittentin kénnte nicht ausreichende Liquiditdt erzielen, um die
Verbindlichkeiten aus den 5,5 % Schuldverschreibungen 2017/2022 zu
bedienen. Fir die Ruckzahlung der 5,5 % Schuldverschreibungen 2017/2022 und
die Zahlung von Zinsen missen ausreichend liquide Mittel zur Verfigung stehen,
indem Miet- und Pachteinnahmen sowie Verkaufs- und Refinanzierungserlése und
zwar sowohl aus den aufgrund der Erlésmittel der 5,5 % Schuldverschreibungen
2017/2022 finanzierten Objekte, aber auch dem sonstigen Geschéftsbetrieb erzielt
werden.

Es kénnten Immobilienprojekte nicht wie geplant gefunden werden. Fiir den
wirtschaftlichen Erfolg des Geschéaftsmodells der Emittentin ist neben anderen
Faktoren ausschlaggebend, dass in eine ausreichende Anzahl von Immobilien mit
den notwendigen Pacht- und Mieteinahmen bzw. potentiellen Verkaufs- bzw.
Refinanzierungserlésen investiert und diese erworben werden kénnen.

Die Kosten fiir die Investition in die Projekte kénnten héher sein. Die Kosten flr
Prifungen bei Erwerb und den Erwerb selbst einschlieBlich aufgrund von neu
aufzusetzenden Strukturen (u.,a. Versicherung und Finanzierung) kénnten lber dem
von der Emittentin budgetierten Betrag liegen, auch weil Prifungskosten
aufgewendet werden, ohne dass das geprufte Projekt erworben wird.

Die Emittentin kénnte in Immobilienprojekte investieren, die nicht die
erwarteten Ertrdge erwirtschaften. Trotz des vorhandenen und eingebundenen
Knowhows besteht das Risiko, dass Risiken in den Projekten nicht gesehen, nicht in
der Héhe und/oder dem Umfang des Risikos und/oder der Eintritt des Risikos sonst
nicht ausreichend berlcksichtigt wurde oder die Planungen mangelhaft umgesetzt
werden.

Die Kosten fiir die Entwicklung der Inmobilien kénnten héher sein als erwartet.

Unvorhersehbare, von auBen wirkende Ereignisse aber auch eigene fehlerhafte
Projektplanung auf Seiten der Emittentin kénnten die Kosten fir die Entwicklung
eines Projekts jeweils erhéhen.

Bei der Emittentin bestehen Finanzierungsrisiken. Es besteht das Risiko, dass
die Emittentin fir notwendige bzw. beabsichtigte Co-Finanzierungen nicht die
erwarteten Konditionen erhélt und schlechtere Bedingungen z.B. bei der Laufzeit,
Nebenkosten und Zinsen erzielen kann.

Es kénnten Anderungen erforderlich sein und Baugenehmigungen nicht wie
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erwartet erteilt werden. Es besteht das Risiko, dass insofern Anderungen
erforderlich sind, insbesondere wenn die Produkte auf dem Markt nicht oder nicht
vollstandig angenommen werden und/oder die geplanten Standards nicht erfillt
werden kdnnen und/oder weil Erwerber Anderungen durchsetzen oder aufgrund der
Voraussetzungen an 6ffentlich-rechtliche Genehmigungen wie der Baugenehmigung.

Risiken hinsichtlich des Verkaufs von Objekten und/oder einer Refinanzierung.
Der Verkauf eines Objekts und dessen Refinanzierung ist wesentlich von der
Entwicklung des Immobilienmarkts abhangig.

Die Unternehmen und/oder Personen, die mit der Emittentin
zusammenarbeiten, kénnten dem Geschéftsbetrieb der Emittentin u.a. durch
Schlechtleistung Schaden zufiigen. Mit involvierten Unternehmen und Personen
kénnten dem Geschaftsbetrieb erheblichen Schaden zufligen.

Finanzielle Belastungen kénnen entstehen, wenn nicht alle méglichen Schéaden
im Zusammenhang mit dem Geschéftsbetrieb der Emittentin durch adédquate
Versicherungen umfassend abgedeckt sind. Ereignisse, wie Umweltkatastrophen,
Erdbeben, kriegerische Auseinandersetzungen, Terrorismus und sonstige Ereignisse
kénnten nicht ausreichend versichert sein und solche Leistungen nicht oder nicht
ausreichend flieBen.

Mobgliche Compliance-VerstéBe kénnten zukiinftig zu  behérdlichen
Ermittlungen, Steuernachzahlungen, Schadensersatzanspriichen und der
Beendigung von Beziehungen durch Geschéftspartner fiihren. Es besteht die
Gefahr, dass gegen anwendbare rechtliche Vorschriften verstoBen wird, um Projekte
erwerben, verwalten und betreiben zu kénnen.

Das Risikomanagementsystem der Emittentin kénnte sich teilweise oder
insgesamt als unzureichend herausstellen.

Risiken aus der VerduBerung von Projekten. Die Emittentin kénnte im Rahmen
ihres Geschaftsmodells Immobilien verkaufen. Bei einem Verkauf eines
unwirtschaftlichen Projekts besteht das Risiko, dass die Erlése noch geringer sind als
erwartet und Verluste nicht ausreichend durch andere Immobilienprojekte
ausgeglichen werden.

Risiken im Zusammenhang mit Gesetzgebungsédnderungen. Zukinftige
Anderungen der zum Zeitpunkt der Billigung dieses Prospekis geltenden Gesetze,
Verordnungen und Richtlinien in den Geschaftsbereichen, in denen die Emittentin
tatig ist, sind wahrend der Gesamtdauer der Anleihe nicht ausgeschlossen

Abhéngigkeit von qualifizierten Fachkrédften und Beratern. Der wirtschaftliche
Erfolg der Emittentin wird in hohem MaBe auch davon abhéngen, inwieweit es
gelingt, qualifizierte Fachkrafte und Berater fur die jeweiligen anspruchsvollen
Aufgaben zu behalten und zu akquirieren.

D.3

Zentrale An-
gaben Zu
zentralen
Risiken, die
den Wert-
papieren
eigen sind.

Bei der Emission der 5,5 % Schuldverschreibungen 2017/2022 sind noch keine
Sicherheiten aus den zu finanzierenden Immobilienprojekten zugunsten der 5,5
% Schuldverschreibungen 2017/2022 bestellt bzw. vereinbart und diese kénnen
sich (lber die Laufzeit &dndern. Die Bestellung von solchen erstrangigen
Hypotheken und die Vereinbarung von Sicherungszessionen erfolgen teilweise nach
Eingang der Emissionserlése und Erflllung der Voraussetzungen nach dem
Treuhandvertrag. Auch wenn der Ausgabebetrag gezahlt wurde, bestehen diese
dann teilweise noch nicht. Die einmal bestellten erstrangigen Hypotheken und die
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vereinbarten Sicherungszessionen kdnnten dann auch nicht wahrend der gesamten
Laufzeit zur Verfligung stehen. Entsprechend dem Treuhandvertrag sind bei einem
Verkauf oder Refinanzierung unter bestimmen Umsténden freizugeben.

Die Pfandrechte/Treuhandkonten und auch spéteren Hypotheken sowie die
Sicherungszessionen kénnten nicht oder nicht bestandskréftig bestellt, nicht
verwertet werden oder zu keinen oder nicht ausreichenden Erlésen fiihren.

Fehlinvestitionen trotz Treuhandstruktur. Nach dem Treuhandvertrag nimmt der
Treuhdnder nur formale und keine sachlichen, inhaltlichen Priafungen vor. Der
Treuhdnder Uberprift damit insbesondere nicht, ob es sich insgesamt bei einem
Projekt um ein wirtschaftlich sinnvolles Projekt handelt, Grinde gegen eine
Investition oder vorzugswirdigere Projekte vorliegen oder die vorrangige
Finanzierung wirtschaftlich sinnvoll ist.

Pflichtverletzung und Fehlentscheidungen des Treuhédnders. Es besteht das
Risiko, dass der Treuhander seine vertraglichen oder gesetzlichen Pflichten verletzt,
beispielsweise indem er Teile des Emissionserldses fiir die Finanzierung von
Immobilienprojekten freigibt, obwohl die erforderlichen Bedingungen nach den
Anleihebedingungen i.V.m. dem Treuhandvertrag nicht erfillt sind oder indem er
Gelder aus den 5,5 % Schuldverschreibungen 2017/2022 nicht pflichtgeman
entsprechend dem Treuhandvertrag verwaltet.

Insolvenzrisiko des Treuhédnders. DarUber hinaus tragen die Anleger auch das
Insolvenzrisiko des Treuhanders. Im Fall der Insolvenz des Treuhanders kénnten die
von diesem flr die Anleger treuhé&nderisch gehaltenen Pfandrechte/Treuhandkonten
und auch spéateren Hypotheken sowie die Sicherungszessionen nicht ausschlieBlich
und/oder ohne Zeitverzug fur die Bedienung der Anspriiche der Anleiheglaubiger zur
Verfugung stehen.

Die Inhaber der Schuldverschreibungen kénnten eine geringere Rendite als
erwartet bzw. méglich erzielen.

Es gibt keine Beschréinkung fiir die Héhe der Verschuldung, die die Emittentin
kiinftig aufnehmen darf.

Eine Aufstockung der Anleihe kénnte sich nachteilig auf deren Marktwert
auswirken.

Im Falle einer Insolvenz der Emittentin kénnte es mangels bestehender
Einlagensicherung fiir die Schuldverschreibungen zu einem Totalverlust
kommen.

Die Mehrheit der Anleihegldubiger kann nachteilige Beschliisse fiir alle Anleger
fassen.

Es gab vor der Begebung keinen Markt fiir die Schuldverschreibungen und es
gibt keine Gewissheit, dass sich ein liquider Sekundédrmarkt fiir die
Schuldverschreibungen entwickeln wird oder dass ein solcher Markt, sofern er
entsteht, fortbestehen wird.

E Angebot
E.2b | Grinde fir Der Emissionserlds in Héhe von voraussichtlich netto nach Abzug der Kosten € 14,1
das Angebot, | Mio. sollen zum Erwerb und Entwicklung von Immobilien verwendet werden.
Zweckbestim Insbesondere ist der Erwerb folgender Immobilien geplant:
mung der '
Erl6se, Wiesen/Bad Sauerbrunn, Entwicklung
geschatzte . .
Nettoerlose Seepark Thiirnthal, Entwicklung
E.3 Beschreib- Die Schuldverschreibungen werden 6ffentlich angeboten in Luxemburg, Deutschland
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ung der
Angebots-
konditionen

und Osterreich (,Offentliche Angebote")

- Uber die Emittentin. Die Anleger kdnnen bei der Emittentin unter
www.euges.at, anleihe@euges.at und Telefonnummer 0080088995000
Zeichnungsantrage erhalten. Der Zeichnungsantrag muss an die Emittentin
per Internet oder per FAX an die Nummer 00 43 1 24 280 209 geschickt
werden.

- Uber ausgewahlte Depotbanken.

Der Ausgabebetrag fiir die Schuldverschreibungen im Offentlichen Angebot
entspricht

(a) bis zu deren Einbeziehung zum Handel in den Dritten Markt (MTF) der Wiener
Bérse 100 % des Nennbetrags der Schuldverschreibungen; und

(b) nach deren Einbeziehung zum Handel in den Dritten Markt (MTF) der Wiener
Bérse im Offentlichen Angebot Uber die Emittentin und Depotbanken dem im
elektronischen Handelssystem des Dritten Markts (MTF) der Wiener Boérse
ermittelten Schlusskurs am Vortag der Zeichnung durch den Anleger (der
.Borsenpreis”) zuzlglich Stlckzinsen.

Der Ausgabebetrag ist bei einem Erwerb Uber ausgewdhlte Depotbanken nach
Zuteilung Zug um Zug gegen Lieferung der Schuldverschreibungen zu zahlen, bei
einer Zeichnung bei der Emittentin 5 Bankarbeitstage nach Zeichnung.

Die Fristen der Offentlichen Angebote betragen grundsatzlich:
- Uber die Emittentin vom 04.12.2017 bis 20.11.2018 (Angebotsfrist Emittentin)

- Uber ausgewéhlte Depotbanken vom 04.12.2017 bis 31.12.2017
(Angebotsfrist Depotbanken)

Die Emittentin ist berechtigt, die vorgenannten Angebotsfristen abzukiirzen, auch fir
einzelne Emissionswege und Lander.

Das vorliegende Offentliche Angebot erfolgt ausschlieBlich in Luxemburg, der
Bundesrepublik  Deutschland und in  Osterreich. Ein  Angebot von
Schuldverschreibungen findet insbesondere in den Vereinigten Staaten von Amerika,
Kanada, Australien und Japan nicht statt.

Die Emittentin hat noch keine Festlegungen fir die Zuteilung getroffen. Die Emittentin
behalt sich vor, Zeichnungsantrédge nicht anzunehmen und nicht zuzuteilen.

Die Emittentin ist berechtigt, nach ihrem freien Ermessen einzelne
Zeichnungsantradge zu kirzen oder einzelne Zeichnungsantrédge zurlckzuweisen.
Eine Reduzierung der Zeichnung seitens des Anlegers nach Zeichnung ist nicht
moglich.

Die Emittentin behélt sich vor, Zeichnungsantrage, die Uber das Offentliche Angebot
Uber die Emittentin gestellt werden, bei der Zuteilung erst zu berlcksichtigen, wenn
der Ausgabebetrag bei der Emittentin eingegangen ist.

Die Emission kann auch zu einem geringeren Betrag erfolgen, wenn keine
Vollplatzierung erreicht werden kann.

Weiterhin werden die Schuldverschreibungen an qualifizierte Anleger in bestimmten
Léandern im Rahmen einer Privatplatzierung, jedoch insbesondere nicht in den
Vereinigten Staaten von Amerika, Kanada und Japan, und nicht an U.S.-Personen in
Sinne der Regulation S des U.S. Securities Act (der ,Securities Act®) von 1933 in der
jeweils gultigen Fassung zum Erwerb angeboten.

E.4

Fir die
Emission
wesentliche
Interessen,

Die Berater fiir die Emission der 5,5 % Schuldverschreibungen 2017/2022 und
Finanzintermedidre sowie weitere Berater haben ein Interesse an der Emission,
soweit ihre Vergltung (vgl. Emissionskosten) abhangig von dem Erfolg der Emission
geschuldet wird.
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einschliefBlich

Zudem haben die Gesellschafter der Emittentin ein Interesse an der Emission sowie

Interessen- Dienstleister, die aufgrund der Emission Geschaft erhalten, wie z.B. die Vier

konflikte Dimensionen Immobilien GmbH. Ebenso haben die Gesellschaften, von denen die
Emittentin Immobilienprojekte beabsichtigt zu erwerben, ein Interesse an der
Emission der 5,5 % Schuldverschreibungen 2017/2022.
Ein besonderes Interesse von Dritten, insbesondere von natiirlichen oder juristischen
Personen, die an dem Angebot bzw. der Emission beteiligt sind, besteht dartber
hinaus nicht.

E.7 Schéatzung Entfallt, da keine solchen Ausgaben den Anleiheglaubiger in Rechnung gestellt

der Aus- werden.

gaben, die

dem Anleger

von der

Emittentin in

Rechnung

gestellt

werden
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. RISIKOFAKTOREN

Potenzielle Anleger sind im Zusammenhang mit den in diesem Prospekt beschriebenen
Schuldverschreibungen markt- und branchenspezifischen sowie unternehmensspezifischen
Risiken in Bezug auf die Emittentin und in Bezug auf die Schuldverschreibungen ausgesetzt.
Potenzielle Anleger sollten daher vor der Entscheidung dber den Kauf der in diesem Prospekt
beschriebenen Schuldverschreibungen der Emittentin die nachfolgend aufgefiihrten
Risikofaktoren und die lbrigen in diesem Prospekt enthaltenen Informationen sorgféltig lesen
und bei ihrer Anlageentscheidung berticksichtigen.

Der Eintritt eines oder mehrerer der im Folgenden dargestellten markt- und
branchenspezifischen und/oder unternehmensspezifischen Risiken kann, einzeln oder
zusammen mit anderen Umstdnden, die Geschdéftstétigkeit der Emittentin wesentlich
beeintrdchtigen und erheblich nachteilige Auswirkungen auf die Vermégens-, Finanz- und
Ertragslage der Emittentin haben. Diese Auswirkungen kénnten auch die Wertentwicklung der
Schuldverschreibungen und die F&higkeit der Emittentin zur Zahlung von Zinsen oder zur
Rlickzahlung der Schuldverschreibungen in erheblichem MaBe negativ beeinflussen. Anleger
kdénnten hierdurch ihr in die Schuldverschreibungen investiertes Kapital teilweise oder
vollstdndig verlieren. Die nachfolgend aufgefiihrten Risiken kénnten sich zudem riickwirkend
betrachtet als nicht abschlieBend herausstellen und daher nicht die einzigen Risiken sein,
denen die Emittentin ausgesetzt ist. Weitere Risiken und Unsicherheiten, die der Emittentin
aus heutiger Sicht nicht bekannt sind oder als nicht wesentlich eingeschétzt werden, kénnten
ebenfalls die Vermbgens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin wesentlich beeintrdchtigen
und sich negativ auf die Wertentwicklung der Schuldverschreibungen auswirken.

Die gewéhlte Reihenfolge der Risikofaktoren stellt weder eine Aussage Uuber die
Eintrittswahrscheinlichkeit noch (ber die Bedeutung und Schwere der darin genannten
Risiken oder das Ausmal3 potenzieller Beeintrdchtigungen des Geschéfts und der finanziellen
Lage der Emittentin dar. Die genannten Risiken kénnen sich einzeln oder kumulativ
verwirklichen.

Risiken in Bezug auf die Emittentin
Die Emittentin ist allgemeinen operativen Risiken ausgesetzi.

Die Emittentin investiert direkt oder Uber Projektgesellschaften in Bestandsimmobilien und
Projektentwicklungen von Immobilien. Die Ertradge aus diesen Immobilien und deren Wert
kdénnten sich jedoch nicht wie geplant entwickeln. Insbesondere kénnten die Kosten des
Erwerbs, der Entwicklung, Verwaltung und der Instandhaltung hdher sein als erwartet.
Weiterhin kdnnten héhere Kosten aufgrund von Reparaturen, Schaden und notwendigen und
sinnvollen Investitionen entstehen. Zugleich kénnten aufgrund solcher Reparaturen Mieten
und Pachten reduziert werden. Ebenso kdnnen die Miet- bzw. Pachteinnahmen und der Wert
geringer sein, weil gesetzliche Regelungen die Mieten bzw. Pachten beschrénken, der Markt
sich weniger stark entwickelt oder sogar die Marktpreise sinken. Dies kann sich negativ auf
die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin auswirken.

Die Emittentin ist erst seit kurzer Zeit operativ aktiv.

Die Emittentin wurde im Sommer 2017 aktiviert und hat begonnen, entsprechende
Immobilienprojekte zu erwerben. Die Emittentin hat daher bisher nur einen beschrankten,
eigenen, aktiven Geschéftsbetrieb und deren Erfolg ist noch nicht bestatigt und aus diesem
kann die Emittentin noch nicht mit einem kontinuierlichen Cashflow rechnen. Sofern das
Geschéftsmodell der Emittentin sich damit nicht entsprechend den Vorstellungen der
Emittentin entwickelt, insbesondere nicht ausreichend Immobilien erworben und verkauft bzw.
gehalten werden kdnnen, koénnte sich dies negativ auf die Vermdgens-, Finanz- und
Ertragslage der Emittentin auswirken.

Die Emittentin kénnte nicht ausreichende Liquiditét erzielen, um die Verbindlichkeiten
aus den 5,5 % Schuldverschreibungen 2017/2022 zu bedienen.

Die Emittentin beabsichtigt, den Erlés der 5,5 % Schuldverschreibungen 2017/2022 in
Projektentwicklungen von Immobilien zu investieren. Fir die Rickzahlung der 5,5 %
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Schuldverschreibungen 2017/2022 und die Zahlung von Zinsen missen ausreichend liquide
Mittel zur Verflgung stehen, indem Miet- und Pachteinnahmen sowie Verkaufs- und
Refinanzierungserlése und zwar sowohl aus den aufgrund der Erldsmittel der 5,5 %
Schuldverschreibungen 2017/2022 finanzierten Objekte, aber auch dem sonstigen
Geschaftsbetrieb erzielt werden. Kénnen die Einnahmen nicht erzielt werden, besteht das
Risiko einer verspateten Zahlung oder sogar eines teilweisen oder sogar vollstandigen
Verlusts der Kapitaleinlagen der Anleger sowie der Zinsen.

Es kénnten Immobilienprojekte nicht wie geplant gefunden werden.

Fir den wirtschaftlichen Erfolg des Geschéaftsmodells der Emittentin ist neben anderen
Faktoren ausschlaggebend, dass in eine ausreichende Anzahl von Immobilien mit den
notwendigen  Pacht- und  Mieteinahmen bzw. potentiellen  Verkaufs-  bzw.
Refinanzierungserldsen investiert und diese erworben werden kdnnen. Sofern auf dem Markt
nicht gentgend Projekte zum Erwerb vorhanden sind, die die Investitionskriterien der
Emittentin einschlieBlich sonstigen Auflagen der Erlésverwendungstreuhand erfillen, ist das
Geschaftsmodell der Emittentin gefahrdet. Ein solcher Wettbewerbsdruck entsteht
insbesondere, da starker auch Versicherungen, Pensionskassen und andere
Anlagegesellschaften und auch andere Projektentwickler direkt oder indirekt in Immobilien
investieren. Ebenso kénnten aufgrund héherer Kosten oder geringerer Einnahmen die von
der Emittentin erwarteten Renditen nicht erreicht werden.

Dabei kénnten bereits einige wenige Immobilienprojekte, die die erwarteten Ertrdge der
Emittentin nicht erwirtschaften, dazu fihren, dass die Emittentin ihre Verbindlichkeiten aus
den 5,5 % Schuldverschreibungen 2017/2022 und auch weitere Verbindlichkeiten nicht
erflillen kann. Dies kénnte sich negativ auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der
Emittentin auswirken. FUr die Anleger besteht damit auch das Risiko eines teilweisen oder
sogar vollstandigen Verlusts der Forderungen aus den 5,5 % Schuldverschreibungen
2017/2022.

Die Kosten fiir die Investition in die Projekte kénnten héher sein.

Vor Erwerb von Immobilien von Dritten prift die Emittentin die potentiellen Immobilien
umfassend intern bzw. durch externe Berater. Die Kosten fur diese Prifungen kénnten tber
dem von der Emittentin budgetierten Betrag liegen, auch weil Prifungskosten aufgewendet
werden, ohne dass das geprifte Projekt erworben wird. Zudem kdénnen beim Erwerb von
Immobilien teilweise bestehende Fremdfinanzierungen und andere Dienstleistungen wie
Versicherungen abgeldst und neu abgeschlossen werden. Auch hierflir kénnten sich die
Kosten héher als geplant herausstellen. Die erhéhten Kosten kénnten insgesamt dazu fihren,
dass die Emittentin weniger Projekte als geplant erwerben kann und/oder die Rentabilitat der
Investments gruppenbetrachtet sinkt. Dies kénnte sich nachteilig auf die Wettbewerbsposition
und die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin auswirken.

Die Emittentin kénnte in Immobilienprojekte investieren, die nicht die erwarteten
Ertrdge erwirtschaften.

Bevor die Emittentin Immobilienprojekte erwirbt, werden diese umfassend durch interne bzw.
durch externe Berater geprift. Zudem sollen bei der Planung und Umsetzung erfahrene
Fachkrafte und Berater eingebunden werden. Trotz des vorhandenen und eingebundenen
Knowhows besteht das Risiko, dass Risiken in den Projekten nicht gesehen, nicht in der
Hohe und/oder dem Umfang des Risikos und/oder der Eintritt des Risikos sonst nicht
ausreichend berlcksichtigt wurde oder die Planungen mangelhaft umgesetzt werden. Sofern
solche nicht bzw. nicht ausreichend berlcksichtigte Risiken eintreten, oder Projekte
mangelhaft umgesetzt werden, kénnte die Emittentin geringere Ertrdge erwirtschaften bis hin
zum Risiko eines Totalverlustes der Mittel, die in ein solches Projekt investiert wurden. Es
besteht dabei sogar das Risiko, dass solche negativen Ereignisse bei einer Vielzahl von
Projekten zu einem groBBen oder sogar — auch in Kombination mit anderen Risiken — sich
negativ auf die Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin und sogar zu einem
teilweisen oder sogar vollstindigen Verlust der Forderungen aus den 55 %
Schuldverschreibungen 2017/2022 fihren.
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Bei der Emittentin bestehen Finanzierungsrisiken.

Die Immobilienprojekte, die aufgrund der Erlése aus den 5,5 % Schuldverschreibungen
2017/2022 erworben werden, sollen bei Bedarf durch so genannte Mezzanine-
Finanzierungen co-finanziert werden. Es besteht das Risiko, dass die Emittentin flr solche
Co-Finanzierungen nicht die erwarteten Konditionen erhélt und schlechtere Bedingungen z.B.
bei der Laufzeit, Nebenkosten und Zinsen erzielen kann. Dies kann sich negativ auf die
Gesamtrendite bei der Emittentin und negativ auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage
der Emittentin auswirken und auch negative Auswirkungen auf die Zahlung von Zinsen und
die Rickzahlung der 5,5 % Schuldverschreibungen 2017/2022 haben. Dies gilt ebenso, wenn
die Emittentin weitere Fremdfinanzierungen benétigt, um notwendige Investitionen einschl.
Reparaturen vorzunehmen.

Des Weiteren erfolgt die Fremdfinanzierung mdglicherweise teilweise mit einer variablen
Verzinsung. Sofern sich die Zinsen zu Ungunsten der Emittentin entwickeln, kénnte sich dies
negativ auf die Emittentin auswirken. Solche Risiken kénnten ebenso nicht vollstandig durch
entsprechende Sicherungsgeschafte aufgefangen bzw. durch diese sogar schlechtere
Konditionen geschaffen werden. Dies kénnte sich negativ auf die Vermdgens-, Ertrags- und
Finanzlage der Projektgesellschaften und auch der Emittentin auswirken.

Die Kosten fiir die Entwicklung der Inmobilien kénnten héher sein als erwartet.

Unvorhersehbare, von auBen wirkende Ereignisse aber auch eigene fehlerhafte
Projektplanung auf Seiten der Emittentin kdnnten die Kosten fir die Entwicklung eines
Projekts jeweils erhdhen. Diese Kosten sind fiir die Emittentin unter Umstanden nicht
kalkulierbar.

Hohere Kosten kdnnen anfallen, weil beauftrage Unternehmen nicht sorgfaltig gearbeitet
haben. Auch  wenn  der Emittentin grundsatzlich Nachbesserungs- und
Schadensersatzanspriiche gegen beauftragte Unternehmen bei mangelhafter Leistung
zustehen, koénnten diese Anspriiche aus rechtlichen oder tatsadchlichen Grinden nicht
durchsetzbar sein, so dass die Emittentin Kosten der Mangelbeseitigung oder der
Verzbgerung bei Entwicklung eines Immobilienprojekts selbst zu tragen hat.

Des Weiteren kdnnten Kostensteigerungen aufgrund von Umweltschaden, wegen geanderter
Rechtslage und/oder steuerlichen Rahmenbedingungen oder wegen der Nichterteilung
offentlich-rechtlicher Genehmigungen eintreten.

Ebenso koénnten die Kosten aufgrund einer l&ngeren Bauzeit, notwendiger
Bauunterbrechungen und/oder wegen zusatzlicher Arbeiten erheblich steigen. Eine Baustelle
erfordert eine umfangreiche Logistik. Sofern es dabei zu Verédnderungen oder Verzégerungen
kommt, kénnte sich dies in Mehrkosten oder geringeren Einnahmen bei der Verpachtung
und/oder dem Verkauf niederschlagen.

Sofern es zu Verzégerungen bei einzelnen Bauabschnitten kommt, kénnte dies weitreichende
Folgewirkungen auf das gesamte Projekt haben. Zudem drohen bei Bauverzdgerungen
Schadensersatzforderungen der Erwerber von Wohnungen und Mieter/Pachter. Auch kann
eine falsche Kostenkalkulation der Emittentin ein Grund fiir eine Kostensteigerung sein. Diese
Kostensteigerung kénnte die Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin erheblich
nachteilig beeinflussen.

Es kénnten Anderungen erforderlich sein und Baugenehmigungen nicht wie erwartet
erteilt werden.

Es besteht das Risiko, dass insofern Anderungen erforderlich sind, insbesondere wenn die
Produkte auf dem Markt nicht oder nicht vollstandig angenommen werden und/oder die
geplanten Standards nicht erflllt werden kénnen und/oder weil Erwerber Anderungen
durchsetzen oder aufgrund der Voraussetzungen an 6ffentlich-rechtliche Genehmigungen wie
der Baugenehmigung. Solche Anderungen kénnen zu Mehrkosten aber auch Imageschaden
fihren. Dies kdnnte sich negativ auf die Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin
auswirken.
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Risiken hinsichtlich des Verkaufs von Objekten und/oder einer Refinanzierung.

Der Verkauf eines Objekts und dessen Refinanzierung ist wesentlich von der Entwicklung des
Immobilienmarkts abhéngig. Dieser wird wesentlich von der wirtschaftlichen und politischen
Lage sowie der gesellschaftlichen Stimmung und auch der Attraktivitat eines Objekts sowie
der Umgebung aber auch der demographischen Entwicklung, den Zins- und Steuersatzen
beeinflusst. Es besteht das Risiko, dass sich die Preise auf dem Immobilienmarkt, sowohl
Kauf- und als auch Mietpreise verringern bzw. nicht parallel zur den Baukosten steigern.
Sofern dies der Fall ist, kdnnte die Emittentin fir entwickelte Objekte weniger Erlése erzielen
oder eine Refinanzierung nur zu schlechteren Konditionen oder gar nicht méglich sein. Dies
kénnte die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin erheblich nachteilig
beeinflussen und die Fahigkeit der Emittentin zur Erfullung ihrer Verpflichtungen aus den 5,5
% Schuldverschreibungen 2017/2022 beeintrachtigen.

Die Unternehmen und/oder Personen, die mit der Emittentin zusammenarbeiten,
kénnten dem Geschéftsbetrieb der Emittentin u.a. durch Schlechtleistung Schaden
zufiigen.

Neben der Emittentin gibt es eine Reihe weiterer Beteiligter bei der Umsetzung des
Geschéftsmodells der Emittentin. Dies betrifft insbesondere den Erwerb, die Verwaltung,
Unterhaltung und Bauleistungen. Diese mit involvierten Unternehmen und Personen kénnten
dem Geschaftsbetrieb erheblichen Schaden zufligen. Dies kann absichtlich oder durch
Fahrlassigkeit, Vorsatz oder Misswirtschaft, Unfall, etc. geschehen, so dass sich flir das
Projekt die Ertragslage verschlechtert. Dies kann sich wiederum nachteilig auf die
Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin auswirken.

Finanzielle Belastungen kénnen enistehen, wenn nicht alle méglichen Schéden im
Zusammenhang mit dem Geschiéftsbetrieb der Emittentin durch adédquate
Versicherungen umfassend abgedeckt sind.

Ereignisse, wie Umweltkatastrophen, Erdbeben, kriegerische Auseinandersetzungen,
Terrorismus und sonstige Ereignisse kdnnten nicht ausreichend versichert sein und solche
Leistungen nicht oder nicht ausreichend flieBen. Dies kann erhebliche negative Folgen fir die
Vermoégens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin haben.

Mogliche Compliance-VerstéBe kénnten zukiinftig zu behdrdlichen Ermittlungen,
Steuernachzahlungen, Schadensersatzanspriichen und der Beendigung von
Beziehungen durch Geschéftspartner fiihren.

Es besteht die Gefahr, dass gegen anwendbare rechtliche Vorschriften verstoBen wird, um
Projekte erwerben, verwalten und betreiben zu kénnen. Derartige Verhaltensweisen kénnen
zu Strafen, Sanktionen, gerichtlichen Verfligungen beziiglich zuklnftigen Verhaltens, der
Herausgabe von Gewinnen, dem Ausschluss aus bestimmten Geschéaften, dem Verlust von
Konzessionen oder zu anderen Restriktionen flhren. Dies kann die Vermégens-, Finanz- und
Ertragslage der Gesellschaft und der Emittentin insgesamt entsprechend wesentlich
nachteilig beeinflussen.

Das Risikomanagementsystem der Emittentin kénnte sich teilweise oder insgesamt als
unzureichend herausstellen.

Trotz Bestehens eines Risikomanagementsystems kdnnen méglicherweise unbekannte oder
unerkannte Risiken fiir die Emittentin bestehen und es kann nicht ausgeschlossen werden,
dass das Risikomanagementsystem sich teilweise oder insgesamt als unzureichend
herausstellt oder versagt und sich solche Risiken im Rahmen der Geschéftstatigkeit der
Emittentin verwirklichen oder nicht schnell genug erkannt werden. Der Eintritt eines oder
mehrerer dieser Risiken kdnnte wesentlich nachteilige Auswirkungen auf die Vermdgens-,
Finanz- und Ertragslage der Emittentin haben.

Risiken aus der VerduBerung von Projekten.

Die Emittentin kdnnte im Rahmen ihres Geschaftsmodells Immobilien verkaufen. Bei einem
Verkauf eines unwirtschaftlichen Projekts besteht das Risiko, dass die Erlése noch geringer
sind als erwartet und Verluste nicht ausreichend durch andere Immobilienprojekte
ausgeglichen werden. Bei einem wirtschaftlich guten Projekt besteht das Risiko, dass die
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erzielten Mittel nicht ausreichend in neue Projekte angelegt werden kénnen. Dies kdnnte
nachteilige Auswirkungen auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage haben.

Risiken im Zusammenhang mit Gesetzgebungsénderungen.

Zukiinftige Anderungen der zum Zeitpunkt der Billigung dieses Prospekts geltenden Gesetze,
Verordnungen und Richtlinien in den Geschéftsbereichen, in denen die Emittentin tatig ist,
sind wéahrend der Gesamtdauer der Anleihe nicht ausgeschlossen. Diese kdnnen
insbesondere steuerliche Rahmenbedingungen, Mietbeschrankungen und bauliche Auflagen
betreffen und zu héheren Kosten fihren. Dies kénnte sich negativ auf die Vermdgens-,
Finanz- und Ertragslage der Emittentin auswirken.

Abhéngigkeit von qualifizierten Fachkréften und Beratern.

Der wirtschaftliche Erfolg der Emittentin wird in hohem MaBe auch davon abhéngen,
inwieweit es gelingt, qualifizierte Fachkréfte und Berater fir die jeweiligen anspruchsvollen
Aufgaben zu behalten und zu akquirieren. Sofern dies nicht zu marktgerechten Vergitungen
gelingt, ist die erfolgreiche Umsetzung, Anpassung und Marktpositionierung des
Geschéftsmodells der Emittentin beeintrachtigt und geféhrdet. Sofern den Fachkraften und
Beratern bei der Begutachtung, Strukturierung und Umsetzung von Immobilienprojekten
Risiken fehl einschatzen, Ubersehen oder mangelhaft umsetzen, kdénnte dies zu
unwirtschaftlichen Akquisitionen und Umsetzungen von Immobilienprojekten fuhren. Dies
wiederum kénnte negative Auswirkungen auf die Vermdgens-, Ertrags- und Finanzlage
haben.

Risiken im Zusammenhang mit Sicherheiten und der Treuhandstruktur

Bei der Emission der 5,5 % Schuldverschreibungen 2017/2022 sind noch keine
erstrangigen Hypotheken und Sicherungszessionen aus den zu finanzierenden
Immobilienprojekten zugunsten der 5,5 % Schuldverschreibungen 2017/2022 bestellt
bzw. vereinbart worden und diese kénnen sich iiber die Laufzeit &ndern. Die
Anleihegldubiger haben derzeit damit keine Besicherung fiir ihre Anspriiche aus den
5,5 % Schuldverschreibungen 2017/2022 (iber erstrangige Hypotheken und
Sicherungszessionen, auch wenn sie bereits Ausgabebetrdge an die Emittentin
geleistet haben

Bei Emission der 5,5 % Schuldverschreibungen 2017/2022 werden noch keine erstrangigen
Hypotheken und Sicherungszessionen betreffend Rickgewahranspriiche aus Abtretungen
von Mieten, Pacht, Verkaufserlésen und Versicherungsanspriichen aus den zu
finanzierenden Immobilienprojekten bestellt bzw. vereinbart sein. Die Bestellung von solchen
Hypotheken und Sicherungszessionen Uber eine Verpfandung des Kontos /Treuhandkonto flr
die Erlésmittel hinaus erfolgt teilweise nach Eingang der Emissionserlése und Erfillung der
Voraussetzungen nach dem Treuhandvertrag an neu erworbenen oder zu refinanzierenden
Immobilienprojekten. Die  einmal bestellten Hypotheken und  vereinbarten
Sicherungszessionen kdnnten dann auch nicht wahrend der gesamten Laufzeit zur Verfligung
stehen. Entsprechend dem Treuhandvertrag sind bei einem Verkauf oder Refinanzierung
unter bestimmen Umstdnden Hypotheken und Sicherungszessionen freizugeben. Sofern
keine oder nicht ausreichende Sicherheiten bestellt sind, kdnnten die Anspriiche aus den 5,5
% Schuldverschreibungen 2017/2022 nicht bedient werden.

Pfand- und Treuhandrechte und auch spéteren Hypotheken und Sicherungszessionen
kénnten nicht oder nicht bestandskréftig bestellt, nicht verwertet werden oder zu
keinen oder nicht ausreichenden Erlésen fiihren.

Nach den Anleihebedingungen fir die 5,5 % Schuldverschreibungen 2017/2022 in
Verbindung mit dem Treuhandvertrag ist vorgesehen, dass zugunsten der Anleiheglaubiger
aufgrund ihrer Forderungen aus den 5,5 % Schuldverschreibungen 2017/2024 Hypotheken
und Sicherungszessionen im Zusammenhang mit den Projektgesellschaften, in die die Erlése
aus den 5,5 % Schuldverschreibungen 2017/2022 investiert werden sollen, zu bestellen sind,
zudem besteht ein Zinskonto und Erldsmittelverwendungstreuhand Uber ein Pfand- oder
Treuhandkonto.
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Es besteht das Risiko, dass die zu bestellenden Pfand- bzw. Treuhandrechte und auch
(spatere) Hypotheken sowie die Sicherungszessionen nicht bestellt werden und/oder im
Sicherheitenfall z.B. aufgrund insolvenzrechtlicher oder sonstiger Regelungen nicht
rechtsbestandig sind. Die Pfand- bzw. Treuhandrechte und auch spéatere Hypotheken sowie
die Sicherungszessionen kénnten aus rechtlichen oder tatsadchlichen Grinden durch den
Treuh&nder nicht verwertet werden kénnen, unter anderem auch, wenn sich kein Erwerber fir
die Immobilienobjekte findet. Risiken kdnnten sich auch aus den jeweils anwendbaren
insolvenzrechtlichen Regelungen ergeben, wenn die Bestellung der vom Treuhander
verwalteten Pfand- oder Treuhandrechte und auch (spéatere) Hypotheken sowie die
Sicherungszessionenen sich als unwirksam herausstellt oder aufgrund des anwendbaren
Rechts vorrangige Rechte Dritter oder des Insolvenzverwalters bestehen.

Im Hinblick auf die Sicherung der Zinszahlungs- und Rulckzahlungsanspriiche kann nicht
ausgeschlossen werden, dass im Rahmen einer Verwertung der vom Treuhdnder verwahrten
Sicherheiten der durch die Verwertung eingenommene Betrag nicht zur Deckung der Zins-
und Rickzahlungsanspriiche ausreicht. Ein Totalverlust des eingesetzten Kapitals kann dabei
eintreten, wenn so nicht ausreichend Mittel zur Verfligung stehen und die Anleiheglaubiger
keine oder allenfalls geringe Zahlungen auf ihre Forderungen erhalten.

Fehlinvestitionen trotz Treuhandstruktur.

Nach dem Treuhandvertrag nimmt der Treuhander nur formale und keine sachlichen,
inhaltlichen Prifungen vor. Unabhangig von der Uberprifung, ob die formalen Bedingungen
der Investition vorliegen, verbleiben alle Geschaftsentscheidungen bei der Geschéftsflihrung
und der Treuh&nder nimmt nur eine formale Prifung vor. Der Treuh&nder Uberpriift damit
insbesondere nicht, ob es sich insgesamt bei einem Projekt um ein wirtschaftlich sinnvolles
Projekt handelt, Griinde gegen eine Investition oder vorzugswirdigere Projekte vorliegen
oder die vorrangige Finanzierung wirtschaftlich sinnvoll ist. Es besteht damit das Risiko, dass
die Emittentin und ihre Organe wirtschaftlich falsche oder schlechte Entscheidungen treffen,
ohne dass der Treuh&nder dies prift oder auch rechtlich vermeiden kann, solange die
Voraussetzungen nach den Anleihebedingungen i.V.m. dem Treuhandvertrag formal erfullt
sind.

Pflichtverletzung und Fehlentscheidungen des Treuhénders.

Aufgrund der Treuhandstruktur der 5,5 % Schuldverschreibungen 2017/2022 nimmt der
Treuh&nder Aufgaben der Erlésmitteltreuhand und der Sicherheitentreuhand im Interesse der
Anleiheglaubiger entsprechend den Regelungen der Anleihebedingungen i.V.m. dem
Treuhandvertrag wahr. Es besteht das Risiko, dass der Treuh&nder seine vertraglichen oder
gesetzlichen Pflichten verletzt, beispielsweise indem er Teile des Emissionserléses fir die
Finanzierung von Immobilienprojekten freigibt, obwohl die erforderlichen Bedingungen nach
den Anleihebedingungen i.V.m. dem Treuhandvertrag nicht erfillt sind oder indem er Gelder
aus den 5,5 % Schuldverschreibungen 2017/2022 nicht pflichtgemaB entsprechend dem
Treuhandvertrag verwaltet.

Verletzt der Treuhander seine Pflichten oder ftrifft Fehlentscheidungen, kann dies zu
Nachteilen fir die Anleihegldaubiger fihren, wenn der Treuhander fiir seine
Pflichtverletzungen — auch aufgrund Haftungsbegrenzungen — nicht oder nicht in vollem
Umfang haftet oder entsprechende Anspriiche gegen diese nicht durchsetzbar sind.

Insolvenzrisiko des Treuhanders.

Daruber hinaus tragen die Anleger auch das Insolvenzrisiko des Treuhanders. Im Fall der
Insolvenz des Treuhdnders kodnnten die von diesem fir die Anleger treuhanderisch
gehaltenen Gelder auf Treuhandkonten sowie Sicherheiten nicht ausschlieBlich und/oder
ohne Zeitverzug fir die Bedienung der Anspriiche der Anleiheglédubiger zur Verfligung
stehen. Ein vollstédndiger Verlust der treuhénderisch gehaltenen Vermdgenswerte ist nicht
auszuschlieBen. Fir die Anleger besteht daher die Gefahr eines teilweisen oder sogar
vollstandigen Verlusts der Forderungen aus den 5,5 % Schuldverschreibungen 2017/2022.
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Risiken in Bezug auf die Schuldverschreibungen

Die Inhaber der Schuldverschreibungen kénnten eine geringere Rendite als erwartet
bzw. méglich erzielen.

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass die Marktzinsen auf den Kapitalmarkten (der
.Marktzins®) steigen. Sofern der Markizins steigt, kdnnte der Preis fir die
Schuldverschreibungen fallen, ohne dass die Verzinsung der Schuldverschreibungen
angepasst wird. Die Rendite, die fiir denselben Betrag auf dem Kapitalmarkt durchschnittlich
erzielt wurde, kénnte damit héher sein als die Rendite aufgrund dieser
Schuldverschreibungen.

Es gibt keine Beschrédnkung fiir die Héhe der Verschuldung, die die Emittentin kiinftig
aufnehmen darf.

Es gibt keine Beschréankung fir die Héhe der Verschuldung, die die Emittentin aufnehmen
darf. Diese Verbindlichkeiten kdénnen im Verhélinis zu den Schuldverschreibungen
gleichrangig sein oder aufgrund von Sicherheiten sogar wirtschaftlich vorrangig. Jede
Aufnahme zusatzlicher Verbindlichkeiten (Fremdkapital) erhdht die Verschuldung der
Emittentin. Diese erhéhen damit das Ausfallrisiko flr die Anleger.

Eine Aufstockung der Anleihe kénnte sich nachteilig auf deren Marktwert auswirken.

Sollten nach MaBgabe der Anleihebedingungen weitere Schuldverschreibungen begeben
werden, kdnnte dies zur Folge haben, dass die bisher emittierten Schuldverschreibungen
aufgrund des damit verbundenen gréBeren Angebots einen geringeren Marktwert haben.

Im Falle einer Insolvenz der Emittentin kénnte es mangels bestehender
Einlagensicherung fiir die Schuldverschreibungen zu einem Totalverlust kommen.

Mit diesem Prospekt werden Inhaber-Schuldverschreibungen im Gesamtnennbetrag von bis
zu € 15 Millionen ausgegeben. Die Riickzahlung des gesamten Anleihebetrages hangt davon
ab, dass die Emittentin im Rahmen ihres Geschéaftszwecks den Anleiheerlés so verwendet,
dass sie ihren laufenden Zinsverpflichtungen nachkommen und die Emittentin die mit dieser
Anleihe eingegangenen Verbindlichkeiten gegenliber den Anlegern erfilllen kann. Es kann
keine Garantie oder sonstige Gewahr fir den Eintritt der wirtschaftlichen Ziele und
Erwartungen der Gesellschaft gegeben werden. Die hier angebotene Anleihe unterliegt keiner
gesetzlich vorgeschriebenen Einlagensicherung. Deshalb besteht bei Unternehmensanleihen,
wie der vorliegenden, stets das Risiko eines partiellen oder sogar vollstdndigen Verlustes der
Kapitaleinlagen und der Zinsen.

Die Mehrheit der Anleihegldubiger kann nachteilige Beschliisse fiir alle Anleger fassen.

Die Anleihebedingungen sehen vor, dass die Anleiheglaubiger bestimmte MafBnahmen,
insbesondere die Anderung der Anleihebedingungen und Freigabe von Sicherheiten, mit
Mehrheitsbeschluss verbindlich fir alle Anleihegldubiger beschlieBen kénnen. Die
Beschlisse sind auch fir Glaubiger bindend, die an der Beschlussfassung nicht
teilgenommen oder gegen diese gestimmt haben. Ein Anleiheglaubiger unterliegt daher dem
Risiko, dass er an Beschliisse gebunden ist, denen er nicht zugestimmt hat, und hierdurch
Rechte aus den Schuldverschreibungen gegen seinen Willen verlieren kann.

Es gab vor der Begebung keinen Markt fiir die Schuldverschreibungen und es gibt
keine Gewissheit, dass sich ein liquider Sekundidrmarkt fiir die Schuldverschreibungen
entwickeln wird oder dass ein solcher Markt, sofern er entsteht, fortbestehen wird.

Es gibt gegenwartig keinen Sekundéarmarkt fir die Schuldverschreibungen. Die Einbeziehung
der Schuldverschreibungen zum Handel in den Freiverkehr einer deutschen und/oder
Osterreichischen Wertpapierbdrse wird beantragt. Es gibt jedoch keine Gewissheit, dass sich
ein liquider Sekundarmarkt fir die Schuldverschreibungen entwickeln wird oder dass ein
solcher Markt, sofern er entsteht, fortbestehen wird. Die Tatsache, dass die
Schuldverschreibungen im Freiverkehr gehandelt sind, fihrt nicht unbedingt zu einer héheren
Liquiditat im  Vergleich zu  nicht  notierten  Schuldverschreibungen. Falls
Schuldverschreibungen nicht éffentlich gehandelt werden, kénnen Preisinformationen flr die
Schuldverschreibungen  schwieriger zu erhalten sein, was die Liquiditdt der
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Schuldverschreibungen negativ beeintrachtigen kann. In einem illiquiden Markt kénnte es
sein, dass ein Inhaber der Schuldverschreibungen seine Schuldverschreibungen nicht
jederzeit zu einem angemessenen Marktpreis verkaufen kann. Die Mdéglichkeit zum Verkauf
der Schuldverschreibungen kann darlber hinaus aus landerspezifischen Griinden
eingeschrankt sein.
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lll. ALLGEMEINE INFORMATIONEN

Verantwortlichkeit fiir den Inhalt des Prospekts

Die Euges mbH mit Sitz in Wien und der Geschéftsanschrift 1010 Wien, Wipplingerstra3e
13/9, Osterreich, Ubernimmt gemaB Artikel 9 des Luxemburgischen Gesetzes vom
10.07.2005 betreffend den Prospekt fir Wertpapiere die Verantwortung fir den Inhalt dieses
Prospekts und erklart gemalR Artikel 9 des Luxemburgischen Gesetzes vom 10.07.2005
betreffend den Prospekt fir Wertpapiere, dass ihres Wissens nach die Angaben in diesem
Prospekt richtig und keine wesentlichen Umsténde ausgelassen worden sind.

Die Emittentin erklart zudem, dass sie die erforderliche Sorgfalt hat walten lassen, um
sicherzustellen, dass die in diesem Prospekt gemachten Angaben ihres Wissens nach richtig
und keine Tatsachen ausgelassen worden sind, die die Aussage dieses Prospekts
wahrscheinlich verandern kénnen.

Unbeschadet von Artikel 13 des Luxemburgischen Gesetzes vom 10.07.2005 betreffend den
Prospekt fir Wertpapiere ist die Emittentin nach MaBgabe der gesetzlichen Bestimmungen
nicht verpflichtet, den Prospekt zu aktualisieren. Fir den Fall, dass vor einem Gericht
Anspriche auf Grund der in diesem Prospekt enthaltenen Informationen geltend gemacht
werden, kdnnte der als Klager auftretende Anleger in Anwendung der einzelstaatlichen
Rechtsvorschriften der Staaten des Europaischen Wirtschaftsraums die Kosten fiir die
Ubersetzung des Prospekts vor Prozessbeginn zu tragen haben.

Gegenstand des Prospekts

Gegenstand dieses Prospekts sind nicht nachrangige Inhaber-Schuldverschreibungen mit
einem Gesamtnennbetrag von bis zu € 15 Millionen.

Rang

Die angebotenen 5,5 % Schuldverschreibungen 2017/2022 stellen unmittelbare, unbedingte,
nicht nachrangige Verbindlichkeiten der Emittentin dar, die untereinander gleichrangig sind
und mindestens im gleichen Rang mit allen anderen gegenwértigen und zukiinftigen und nicht
nachrangigen  Verbindlichkeiten der  Emittentin  stehen, ausgenommen  solche
Verbindlichkeiten, denen auf Grund zwingender gesetzlicher Vorschriften Vorrang zukommt.
Sicherheiten an Immobilien fir Anspriiche aus den 5,5 % Schuldverschreibungen 2017/2022
werden aus neu erworbenen oder zu refinanzierenden Immobilien gestellt; bisher wurden
dementsprechend keine Sicherheiten an Immobilien bestellt. Die Sicherheiten werden dabei
(gegebenenfalls anch Ablésung von Finanzierungen) im ersten Rang bestellt werden. Die
einmal bestellten Sicherheiten kénnten sich wahrend der Laufzeit der 55 %
Schuldverschreibungen 2017/2022 &ndern. Entsprechend dem Treuhandvertrag sind bei
einem Verkauf oder Refinanzierung unter bestimmen Umstanden Sicherheiten freizugeben.

Zukunftsgerichtete Aussagen

Dieser Prospekt enthdlt in die Zukunft gerichtete Aussagen. In die Zukunft gerichtete
Aussagen sind alle Aussagen in diesem Prospekt, die sich nicht auf historische Tatsachen
und Ereignisse beziehen. Dies gilt Gberall dort, wo der Prospekt Angaben Uber die zuklnftige
finanzielle Ertragsfahigkeit, Plane und Erwartungen in Bezug auf das Geschéaft der Emittentin,
Uber Wachstum und Profitabilitdét sowie Uber wirtschaftliche Rahmenbedingungen, denen die
Emittentin ausgesetzt ist, enthélt. Angaben unter Verwendung der Worte ,sollen”, ,dirfen®,
~werden, ,glaubt®, ,geht davon aus®, ,erwartet®, ,nimmt an®, ,schéatzt*, ,plant, ,ist der
Ansicht®, ,nach Kenntnis“, ,nach Einschatzung“ oder &hnliche Formulierungen deuten auf
solche in die Zukunft gerichteten Aussagen hin. Die in die Zukunft gerichteten Aussagen
beruhen auf gegenwartigen, nach bestem Wissen vorgenommenen Einsch&tzungen und
Annahmen der Emittentin. Solche in die Zukunft gerichteten Aussagen basieren auf
Annahmen und Faktoren und unterliegen Ungewissheiten, deren Nichteintritt bzw. Eintritt
dazu fUhren kann, dass die tatsachlichen Verhéltnisse einschlieBlich der Vermdgens-, Finanz-
und Ertragslage der Emittentin wesentlich von denjenigen abweichen oder negativer als die-
jenigen ausfallen, die in diesen Aussagen ausdriicklich oder implizit angenommen oder
beschrieben werden. Bestimmte zukunftsgerichtete Aussagen kdnnen sich, obwohl sie zum
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derzeitigen Zeitpunkt angemessen sind, als fehlerhaft erweisen. Die Geschéftstatigkeiten der
Emittentin unterliegen zudem einer Reihe von erheblichen Risiken und Unsicherheiten, die
ebenfalls dazu flhren kdénnten, dass eine zukunftsgerichtete Aussage, Einschatzung oder
Vorhersage unzutreffend wird. Deshalb sollten die Anleger unbedingt die Kapitel
~Zusammenfassung des Prospekis”, ,Risikofaktoren” und ,Angaben (ber die Emittentin”
lesen, die eine ausfihrliche Darstellung derjenigen Faktoren enthalten, die auf die
Geschéftsentwicklung der Emittentin und den Markt Einfluss haben, in dem diese tatig ist. In
Anbetracht der Risiken, Ungewissheiten und Annahmen kénnen die in diesem Prospekt
erwdhnten zukinftigen Ereignisse auch ausbleiben. Die Emittentin und ihre Geschaftsfuhrer
konnen daher nicht flr den tats&chlichen Eintritt der prognostizierten Entwicklungen
einstehen. Im Ubrigen wird darauf hingewiesen, dass die Emittentin keine Verpflichtung
Ubernimmt, Ober ihre gesetzliche Verpflichtung (insbesondere zur Verdffentlichung von
Nachtrdgen gemal Artikel 13 des Luxemburgischen Gesetzes vom 10.07.2005 betreffend
den Prospekt fir Wertpapiere) hinaus derartige in die Zukunft gerichtete Aussagen
fortzuschreiben oder an zukiinftige Ereignisse oder Entwicklungen anzupassen.

Informationen von Seiten Dritter

Informationen von Seiten Dritter, die Verwendung in diesem Prospekt gefunden haben,
wurden korrekt und vollstdndig wiedergegeben. Informationen von Seiten Dritter, die in
diesem Prospekt Gbernommen wurden, sind — soweit bekannt und ableitbar — korrekt
wiedergegeben; es wurden keine Fakten unterschlagen, die die wiedergegebenen
Informationen irrefihrend oder unkorrekt gestalten wirden. Die Quellen der Informationen hat
die Emittentin gepruft.

Links

Soweit dieser Prospekt Links enthalt, erfolgen die Verweise zu reinen Informationszwecken
und sind kein Teil dieses Prospekts.

Verwendung des Prospekts durch Finanzintermediére

Der Emittent stimmt der Verwendung des Prospekts durch alle geman Art. 4 Nummer 1 der
Richtlinie 2006/48/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom 14. Juni 2006 zum
Handel mit Wertpapieren zugelassenen Kreditinstitute (jeweils ein ,Finanzintermediar®) zu
(generelle Zustimmung). Die spatere WeiterverduBerung oder endglltige Platzierung der
Schuldverschreibungen durch Finanzintermediare kann wahrend der Angebotsfrist erfolgen.
Finanzintermediare kénnen den Prospekt wéhrend der Angebotsfrist, vom 04.12.2017 bis
20.11.2018, fir die spatere WeiterverduBerung oder endglltige Platzierung der
Schuldverschreibungen in Deutschland, Osterreich und dem GroBherzogtum Luxemburg
verwenden. Der Emittent kann die Zustimmung jedoch jederzeit einschrédnken oder
widerrufen, wobei der Widerruf der Zustimmung eines Nachtrags zum Prospekt bedarf.

Die Zustimmung ist an keine weiteren Bedingungen geknipft.

Der Emittent erklart, dass er die Haftung fiir den Inhalt des Prospektes auch hinsichtlich einer
spateren WeiterverauBerung oder endglltigen Platzierung der Schuldverschreibungen
dbernimmt.

Jeder den Prospekt verwendende Finanzintermediar hat auf seiner Website anzugeben, dass
er den Prospekt mit Zustimmung verwendet.

Falls ein Finanzintermediar ein Angebot macht, wird er die Anleger zum Zeitpunkt der
Angebotsvorlage iiber die Angebotsbedingungen unterrichten.

Weitere Hinweise beziiglich dieses Prospekts und des Angebots

Es ist niemand befugt, andere als die in diesem Prospekt und eventuellen Nachtrdgen der
Emittentin gemachten Angaben oder Tatsachen als solche der Emittentin zu verbreiten.
Sofern solche Angaben dennoch als von der Emittentin verbreitet werden sollten, diirfen
derartige Angaben oder Tatsachen nicht als von der Emittentin autorisiert betrachtet werden.
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Weder die Zustimmung der Emittentin zur Verwendung dieses Prospektes noch das Angebot,
der Verkauf oder die Lieferung von 5,5 % Schuldverschreibungen 2017/2022 darunter
schlieBt aus, dass

a die in diesem Prospekt enthaltenen Angaben nach dem Datum dieses Prospektes bzw.
im Fall eines Nachtrags nach dessen Datum unzutreffend geworden sind, oder

b nach dem wesentliche nachteilige Verédnderung in der Geschéftstatigkeit oder der
Finanzlage der Emittentin, die wesentlich im Zusammenhang mit der Begebung und dem
Verkauf der Schuldverschreibungen ist, nach dem Datum dieses Prospektes bzw. im Fall
eines Nachtrags nach dessen Datum eingetreten sind, oder

¢ andere im Zusammenhang mit der Begebung der 5,5 % Schuldverschreibungen
2017/2022 stehende Angaben zu einem anderen Zeitpunkt als dem Zeitpunkt, zu dem sie
mitgeteilt wurden oder auf den sie datiert wurden, unzutreffend sind,

sofern die Emittentin ihre Pflicht nach Artikel 13 des Luxemburgischen Gesetzes vom
10.07.2005 betreffend den Prospekt fiir Wertpapiere zur Veréffentlichung eines Nachtrags
erfdllt hat.

Die Schuldverschreibungen sind nicht fir jeden Anleger geeignet. Weder dieser Prospekt
noch andere in Verbindung mit den Schuldverschreibungen gemachten Angaben stellen eine
Empfehlung an den Anleger seitens der Emittentin dar, die 5,5 % Schuldverschreibungen
2017/2022 zu erwerben.

Das Angebot, der Verkauf und die Lieferung der 5,5 % Schuldverschreibungen 2017/2022
sowie die Verbreitung dieses Prospekts unterliegen rechtlichen Beschrankungen. Dazu wird
auf den Abschnitt X verwiesen.

Einsehbare Dokumente

Wahrend der Glltigkeitsdauer des Prospekts kénnen Kopien folgender Unterlagen in
Papierform wé&hrend der Ublichen Geschéaftszeiten bei der Emittentin, 1010 Wien,
WipplingerstraBe 13/9, Republik Osterreich eingesehen werden:

e der Gesellschaftsvertrag der Emittentin;
e der geprufte Jahresabschluss der Emittentin zum 31.12.2016;
e Treuhandvertrag mit IMMUNITAS Wirtschaftspriifung GmbH vom 01.12.2017;

e Eventuelle Nachtrdge nach Artikel 13 des Luxemburgischen Gesetzes vom
10.07.2005 betreffend den Prospekt fiir Wertpapiere
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IV. VERWENDUNG DES EMISSIONSERLOSES

Die Emittentin erhalt aus der Emission der 5,5 % Schuldverschreibungen 2017/2022 einen
voraussichtlichen Bruttoerlés von bis zu € 15 Mio. Abzlglich der von der Emittentin zu
tragenden Kosten, welche sich auf circa € 900.000. bzw. 6 % des Emissionserldses belaufen,
wird der Nettoerlds voraussichtlich bis zu € 14,1 Mio. betragen, unter der Annahme
vollstédndiger Platzierung der Schuldverschreibungen.

Der Emissionserlds in Héhe von voraussichtlich nach Abzug der Kosten netto € 14,1 Mio.
sollen zum Erwerb und Entwicklung von Immobilien verwendet werden.

Voraussetzung ist, dass die Bedingungen nach den Anleihebedingungen i.V.m. dem
Treuhandvertrag eingehalten werden und zwar insbesondere der gesamte angeforderte
Betrag an Erlésmitteln nicht den Finalen Immobilienwert des zu finanzierenden
Immobilienobjekts Ubersteigt und Sicherheiten an den zu finanzierenden Immobilienobjekten
an dem Treuhander zugunsten der Anleiheglaubiger der 5,5 % Schuldverschreibungen
2017/2022 Dbestellt werden. Der Finale Immobilienwert des zu finanzierenden
Immobilienobjekts bestimmt sich dabei auf der Grundlage eines marktiblichen
Immobilienbewertungsgutachtes bezogen auf den Zeitpunkt der Fertigstellung der
Projektentwicklung.

Insbesondere ist der Erwerb folgender Immobilien geplant, die naher in Abschnitt V 2 b
dargestellt sind:

Wiesen/Bad Sauerbrunn, Entwicklung
Seepark Thirnthal, Entwicklung
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V. ANGABEN IN BEZUG AUF DIE EMITTENTIN

1. Aligemeine Informationen liber die Euges mbH

Die Euges mbH (die ,Emittentin“) mit Sitz in Wien wurde am 27.07.2015 gegrindet,
urspriinglich unter der Firmierung G3S GmbH. Die Umfirmierung in Euges mbH erfolgte
wirksam am 03.11.2017. Die ,schilling” Immobilien Management GmbH mit Sitz in Wien war
Grunderin der Euges mbH.

a. Name, Handelsregistereintragung, Sitz der Emittentin, Satzung

Die Emittentin ist eine nach dem Recht der Republik Osterreich errichtete und auch tatige
Gesellschaft mit beschrankter Haftung. Sie ist als ,Euges mbH" unter der Firmenbuchnummer
FN 438329 b im Firmenbuch der Republik Osterreich beim Handelsgericht Wien eingetragen
und unter dieser Bezeichnung im Rechtsverkehr tatig.

Sitz der Emittentin ist Wien, die inlandische Geschaftsanschrift lautet 1010 Wien,
WipplingerstraBe 13/9, Republik Osterreich, die Emittentin ist unter der Telefonnummer +43
(1) 581 04 19 0 zu erreichen.

b. Unternehmensgegenstand
Gegenstand der Emittentin ist geman Ziffer 2 des Gesellschaftsvertrages

a) die Emission von Anleihen und anderen Kapitalmarktinstrumenten wie z.B. Instrumente
mit Wandlungsrechten sowie Instrumente i.S.d. Alternativfinanzierungsgesetzes zur
Umsetzung von MaBnahmen nach Absatz b);

b) der Erwerb von bebauten und unbebauten Liegenschaften sowie deren Verwaltung
und Verwertung, insbesondere durch Vermietung, Verpachtung oder VerduBerung sowie
durch Errichtung von Bauten jeglicher Art;

c) die Errichtung von anderen Gesellschaften, die Vermittlung und der Verkauf an
inlandische Gesellschaften;

d) die Beteiligung respektive Ubernahme der Geschaftsfilhrung an Unternehmen aller Art

e) die Verwaltung und Ubernahme von Unternehmensbeteiligungen, insbesondere
Geschaftsanteile und Aktien;

f)  die Vermdgensverwaltung, soweit diese nicht an einen Beféhigungsnachweis oder an
eine besondere Bewilligung (Konzession) gebunden respektive Rechtsanwélten, Notaren
oder Banken vorbehalten ist;

o)) der Betrieb, die Ubernahme und Vermittlung aller mit dem Gesellschaftszweck in
Verbindung stehenden Geschaften;

die Gesellschaft ist zu allen Geschéften und MaBnahmen berechtigt, die zur Erreichung des
Gesellschaftszweckes notwendig oder niitzlich erscheinen, insbesondere zur Begebung von
Anleihen zur Finanzierung des Gesellschaftszweckes und insbesondere Errichtung von
Zweigniederlassungen im In- und Ausland;

Bankgeschafte im Sinne des Kreditwesengesetzes und jene Tatigkeiten, die der
Wirtschaftstreuhdnderberufsordnung unterliegen, sind von der Téatigkeit der Gesellschaft
ausgeschlossen.

c. Geschéftsjahr
Das Geschaftsjahr der Emittentin 1auft vom 01. Januar bis zum 31. Dezember eines Jahres.
d. Stammkapital

Das Stammkapital der Gesellschaft betrdgt € 35.000 und ist eingeteilt in einen
Geschéftsanteil im Nennbetrag von € 35.000,00. Der Geschéftsanteil wird von der ,schilling*
Immobilien Management GmbH gehalten. Alleinige Gesellschafterin der ,schilling” Immobilien
Management GmbH ist die ,schilling” Wirtschaftsberatungs GmbH, deren Gesellschafter
wiederum Herr Josef Schroll, Herr Hanspeter Mahr und Herr Karl Suma.

28



Die Gesellschafterversammlung hat am 16.10.2017 einen Beschluss gefasst, nach dem das
Stammkapital erhéht werden kann. Die Erhéhung soll mindestens € 100.000 und bis zu
€400.000 betragen. Fir jeden € 1 soll ein zusatzlicher Betrag in H6he von € 14 (mithin
insgesamt € 15) gezahlt werden. Es ist damit beabsichtigt, eine Kapitalerh6hung von bis zu
€ 6 Mio. umzusetzen.

e. Stellung der Emittentin in der Unternehmensgruppe und Organisationsstruktur

Die Emittentin ist die Euges mbH mit Sitz in Wien. Die Emittentin wird gemeinsam mit der
,schilling® Immobilien Management GmbH und der ,schilling® Wirtschaftsberatungs GmbH
auch die ,schilling“-Gruppe genannt. Samtliche Gesellschaftsanteile an der Emittentin
werden von der ,schilling” Immobilien Management GmbH gehalten.

Die Emittentin hat grundsétzlich einen von den anderen Gesellschaften der ,schilling“-Gruppe
getrennten Geschéftsbetrieb. Sie nimmt aber Dienstleistungen von der Vier Dimensionen
Immobilien GmbH, Wien, in Anspruch. Die Vier Dimensionen Immobilien GmbH wird mittelbar
mehrheitlich von der Familie Josef Schroll gehalten. Zudem erwirbt die Emittentin
voraussichtlich Immobilien von Unternehmen, bei denen die ,schilling® Immobilien
Management GmbH jeweils Komplementarin ist.

Das nachfolgende Schaubild zeigt die Gruppen- und Beteiligungsstruktur der Euges mbH und
deren Stellung in der ,schilling“-Gruppe zum Datum des Prospekts:

Josef Schroll Hanspeter Mahr Karl Surma

46,67% ‘ 6,67% 46,67%

"schilling" Wirtschaftsberatungs GmbH
FN 134716
Wien

100%

,schilling” Immobilien Management GmbH
FN 208669 t
Wien

100%

Euges mbH
FN 438329b
Wien

Die Emittentin hat grundséatzlich einen von den anderen Gesellschaften der ,schilling“-Gruppe
getrennten Geschaftsbetrieb. Allerdings bestehen geschéftliche Beziehungen derart, dass die
Emittentin von der Vier Dimensionen Immobilien GmbH (FN 266153 b, Wien)
Dienstleistungen in Anspruch nimmt sowie von Gesellschaften Bestandsimmobilien
beabsichtigt zu erwerben, bei denen Verbundene Unternehmen Komplementare sind (vgl.
Wesentliche Vertrdge im Abschnitt V 9). Die Vier Dimensionen Immobilien GmbH wird dabei
mehrheitlich von der Familie Josef Schroll gehalten.

2. Geschaftstatigkeit der Emittentin
a. Uberblick

Die Emittentin Euges mbH, Wien, hat als Geschaftszweck, Masterplane zu entwickeln,
stadtebauliche Rahmenbedingungen zu schaffen und in diesem Kontext Immobilienprojekte
zu realisieren. Die entwickelten Immobilienprojekte sollen in der Regel nach Fertigstellung
entweder verdauBert oder in den eigenen Bestand Ubernommen werden. Zudem ist
beabsichtigt, Bestandsimmobilien bei Opportunitaten zuzukaufen. Der Erwerb kann dabei von
Gesellschaften, bei denen ein verbundenes Unternehmen der Emittentin Komplementarin ist,
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von verbundenen Unternehmen oder von Dritten erworben und auch wieder verkauft werden.
Die Emittentin wurde im Sommer 2017 aktiviert und hat bereits zwei solche Immobilien
erworben und beabsichtigt weitere zu erwerben.

Die Emittentin hat sich als Ziel gesetzt, gemeinsam mit erfahrenen Partnern wie der Vier
Dimensionen Immobilien GmbH Orte in attraktive und langfristig funktionierende Quartiere zu
verwandeln. Diese Projekte sollen sowohl in urbanen Zentren als auch in Stadtrandlagen
umgesetzt werden.

Die Leistungsstarke der Emittentin wird auf jahrelange Erfahrung ihres Managements und der
»schilling“-Gruppe und einer schlanken und effizienten Organisationsstruktur basieren. Die
Euges mbH ist eine hundertprozentige Tochtergesellschaft der ,schilling” Immobilien
Management GmbH, die auf Uber 30 Jahre Erfahrung in der erfolgreichen Projekt- und
Objektentwicklung zurlickblicken kann.

In dieser Zeit konnte die ,schilling“Gruppe mit ca. 79 Projekten gemeinsam und mit
Projektpartnern ein Projektvolumen von € 260 Mio. realisieren. Solche neu entwickelten und
revitalisierten Projekte der ,schilling“-Gruppe betragen 355.000 m?2 Nettogeschof3flache, dies
entspricht 2.520 Einheiten.

Die Projektprifung und Umsetzung von Projekten wird dabei von Managementpartnern wie
der Vier Dimensionen Immobilien GmbH gewéhrleistet. Die Vier Dimensionen Immobilien
GmbH ist Gber entsprechende Leistungsvertrage fir die Emittentin tatig. Die Gesellschafter
der Vier Dimensionen Immobilien GmbH sind die Familie von Josef Schroll. Die Vier
Dimensionen Immobilien GmbH setzt ihr Human Ressources Potential mit einem
Erfahrungswert von drei Jahrzehnten in der Immobilienentwicklung ein. Die Vier Dimensionen
Immobilien GmbH Ubernimmt dabei insbesondere die Akquise, Projektplanung und Kontrolle
der Projekte sowie teilweise die Immobilienverwaltung.

Die Euges mbH hat sich auf zwei Geschaftsfelder fokussiert, die der Projektentwicklung
sowie dem Ankauf und der Weiterentwicklung von Bestandsimmobilien. Sie soll dabei ihren
Geschéftszweck begrenzen auf

a) Bestandsimmobilien, die sie insbesondere aufgrund der Erlése aus den 5,5 %
Schuldverschreibungen 2017/2022 (WohnWertpapier 2017) und Erlésen aus diesen
Bestandsimmobilien, finanziert; sowie

b) Projektentwicklungen, die sie insbesondere aufgrund der Erlése aus den parallel
emittierten 5,5 % Schuldverschreibungen 2017/2022 (BauWertpapier) und Erlésen aus
diesen Projektentwicklungen finanziert.

Projektentwicklungen kénnen dabei bei Fertigstellungen in Bestandsimmobilien tberfihrt und
refinanziert werden.

b. Projektentwicklung

Die hohe Kunst und Kompetenz der Projektentwicklung ist nach Ansicht der Emittentin das
Gespur und Entdecken einer Lage sowie die Weitsicht der Wertentwicklung und Fahigkeit,
wohnwirtschaftliche Nutzung zu erkennen.

Zum einen werden Grundstiicksflachen erworben, um Wertsteigerungen durch Optimierung
der Bebauung zu erreichen. Zum anderen werden Objekte erworben, die nach Abbruch und
Neubebauung eine VergroBerung der Nutzflachen zur Folge hat.

Die Spezialisierung der Emittentin ist, diese Objekte gemeinsam mit ihren Partnern frihzeitig
aufzusptiren und Immobilien mit Persdnlichkeit zu entwickeln. Die Konzeption des Projektes,
das Einbeziehen der richtigen Partner sowie die Entwicklung bis Fertigstellung bilden die
Kernkompetenzen des Unternehmens ab.

Die Emittentin beabsichtigt, firr die Finanzierung des Geschéftsbereichs Projektentwicklung
diese Schuldverschreibung in Hohe von bis zu € 15 Millionen zu emittieren. Aus den Erlésen
aus dem BauWertpapier 2017 sollen entsprechend den Regelungen der Anleihebedingungen
i.V.m. dem Treuhandvertrag (vgl. ndher in Abschnitten VIII und Xl) bei ausreichenden
Emissionserlésen unter anderem folgende Immobilienprojekte erworben werden:
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Wiesen/Bad Sauerbrunn, Entwicklung

Die Liegenschaft Wiesen ist im Burgenland in der N&he des Neusiedlersees im milden
pannonische Klima der Region beheimatet. Auf insgesamt 112.351 m? erstreckt sich das
Gesamtareal. Bestanditeil ist eine Teichliegenschaft mit etwa 33.000 m2 Wasserflache, die als
Fischteich mit Badegelegenheit genutzt werden kann. Besonders in dieser Region ist die
Nachfrage nach Wohnobjekten, auch fir touristische Zwecke, sehr hoch.

Das geplante Bauprojekt ,Keltenhof* ist aktuell leerstehend und die Liegenschaft wird im
Rahmen Abbruch / Neubau die Errichtung einer Seewohnappartementanlage mit einer
Wohnnutzflache von 3.425 m? entstehen lassen.

Der Baubereich erstreckt sich Uber 47.892 m2 Gesamtflache, davon 5.200 m2 Bauland Dorf
und 11.300 m2 Bauland Freizeit sind. Die restlichen 31.392 m2 sind Landwirtschaft und
Freizeitflache, wobei eventuell eine Umwidmung in Bauland zu 50 % erfolgen kann. Die
unbebauten Grundstiicke sind derzeit ungenutzt und bieten weiteren Raum zur Errichtung
ganzjahrig nutzbarer Einfamilienhduser. Der Kaufpreis betrdgt EUR 1.515.600,00 zuziiglich
Nachbesserung von EUR 25,00 p/m2 jener Flachen die durch Umwidmung aufgewertet
werden.

Seepark Thiirnthal, Entwicklung

Die Seeparkanlage in Niederfsterreich besteht aus 142 mit Wohnhdusern bebaubaren
Grundstiicken, davon liegen 65 direkt am See. Die Grundstiicke haben Flachen zwischen 268
m?2 und 562 m2. Die Liegenschaft befindet sich an einem Privatbadesee. Neben den bereits
41 realisierten Wohneinheiten, ist fir die nédchste Projektentwicklungsphase als Schritt B auf
einer Teilflache von rd. 3.800 m? die Errichtung eines Kombinationsarrangements aus
(Mikro)Hausern in Symbiose mit Gastro- und Freizeitbewirtschaftung  der né&chste
Etappenschritt. Die so geschaffenen Einheiten dienen den Kaufern einerseits zur
Eigennutzung und additiv als Ertragseinheiten durch Vermittlung auf einer Buchungsplattform
fir Kurzzeitnutzung von Buchungskunden.

Phase C widmet sich der Nutzung und VerduBerung einer weiteren Teilfliche im Ausmal
von rd. 16.000 m2 mit Direktzugang zu den Seeflachen zur Schaffung weiterer exklusiver
Seegrundstiicke bzw. einer hochwertigen Wohn- und Erholungslandschaft.

c. Bestandshaltung

Wohnen ist nach der Philosophie der Emittentin der Grundstein der Lebensqualitat und muss
sich an den Bedurfnissen derer orientieren, die dort leben. Die Euges mbH hat daher das
Ziel, urbane Raume mit héchster Lebensqualitat zu gestalten und dariber hinaus somit zur
positiven Gestaltung des Stadtbildes beizutragen.

Gebauden und Quartieren soll nicht nur neuer Glanz verliehen werden, sondern ebenso ein
nachhaltiger baulicher Wert geschaffen werden. Auf diesem Wege werden die Objekte zum
einen revitalisiert und erweitert. Zum anderen kbénnen auch durch eine Neubebauung
erweiterter und moderner Wohnraum erreicht werden.

Projektbeispiele

Die Emittentin beabsichtigt, aus den Erlésen der parallel zu emittierenden 4,25%
Schuldverschreibungen  2017/2024  (WohnWertpapier 2017) bei  ausreichenden
Emissionserlésen unter anderem folgende Immobilienprojekte fir den Bestand zu erwerben
bzw. zu refinanzieren:

Seepark Thiirnthal, Bestand

Der Seepark, Fels am Wagram, liegt etwa 40 km westlich von Wien und 15 km &stlich von
Krems an der Donau. Der Ort ist von den Donau-Auen rund fiinf Kilometer entfernt.

Die Seeparkanlage inklusive der Sport- und Liegeflachen sowie des Gringiirtels hat eine
Flache von insgesamt 45.770 m2. Die Gesamtflache inklusive des Baulands betragt 98.543
m2. Fertiggestellt wurden 41 Wohneinheiten mit einer Gesamtflaiche von 5.620 m? (Stand
10/2017).
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Thematisch ist das gesamte Quartier unter dem Motto Leben mit héchstem Freizeitwert
geftihrt. Dies ist dem geschuldet weil die Grundstiickeigentimer den See und die
Freizeitanlagen exklusiv nutzen kénnen.

Der Erwerb des Objekts ist derzeit in Verhandlung, auch die Finanzierung des Erwerbs durch
Banken. Der Erwerb erfolgt von einem verbundene Unternehmen.

Opping, Rohrbach, Bestand

Auf einer Grundflache von 2.968 m? entstanden Wohneinheiten m2 und das Griinland kann zu
Baugrund umgewidmet werden. Die Liegenschaft befindet sich in einem Sonderbaugebiet
Tourismus in der Gemeinde Opping in Oberdsterreich. Bei dem Wohnungsquartier handelt es
sich um ein im 19. Jahrhundert entstandenes Ensemble, das ab dem Jahr 2000 in der
AuBenansicht im alten Gewand wieder hergestellt und im Innenbereich nach neuesten
Energieverordnungen und nach den Bedirfnissen des modernen Wohnens konzipiert und
realisiert wurde. Das Objekt teilt sich in 2 Teile und zwar einen bereits erworbenen mit 3
Wohneinheiten mit einer Nutzflache inkl. Nebenflachen von 577m? zzgl. Garten von 2.435 m2.
Der Kaufpreis betrug € 325.000,00 und der erwarteter Mietertrag nach Einschatzung der
Emittentin p.a. € 28.000,00 bis 34.000,00.

Der zweite Teil besteht aus einem gewerblich genutzten Tanzlokal und 4 Wohneinheiten
sowie 13.000 m? Gewerbeflache (zurzeit als Parkplatz fir das Tanzlokal). Der Kaufpreis daflr
betragt € 1.500.000,00 und der aktuelle Mietertrag p.a. ca. € 87.000,00.

Das Objekt ist von einem verbundenen Unternehmen erworben worden. Der Erwerb wurde
aufgrund eines Gesellschafterdarlehens finanziert. Mittels der Erlése aus den 55 %
Schuldverschreibungen 2017/2022 soll das Objekte teilweise refinanziert werden.

Wiesen/Bad Sauerbrunn

Bei dem Objekt in Bad Sauerbrunn/Wiesen handelt es sich um 64.459 m? Wasserflachen
zzgl. Landw. und Grinflachen. Der Kaufpreis betragt ca. € 1.000.000,00 und der aktuelle
Mietertrag p.a. ca. EUR 45.000,00, der nach Einschatzung der Emittentin noch optimierbar
ist.

Das Objekt ist von einem verbundenen Unternehmen erworben worden. Der Erwerb wird
aufgrund eines Gesellschafterdarlehens finanziert. Mittels der Erlése aus den 5,5
Schuldverschreibungen 2017/2022 soll das Objekte teilweise refinanziert werden.

Um Mittel aus den 5,5% Schuldverschreibungen 2017/2022 fir den Erwerb und Entwicklung
der vorgenannten Objekte verwenden zu kdnnen, sind die Regelungen der
Anleihebedingungen und des Treuhandvertrags (vgl. ndher in Abschnitt VIII und Xi)
einzuhalten.

d. Wichtigste Mérkte

Die Emittentin konzentriert sich zunachst auf Osterreich und den siiddeutschen Raum
vorwiegend im Bereich von Wohnraum. Es sollen vor allem auBerhalb von Kernzonen Lagen
entwickelt werden, die jedoch eine schnelle Erreichbarkeit der Stadtkerne ermdglichen.

3. Standorte

Die Emittentin hat derzeit ausschlieBlich einen Standort in Wien. Sie plant derzeit nicht,
weitere Standorte zu eréffnen.

4. Investitionen

Seit dem 31.12.2016 wurden von der Emittentin bis zum Datum des Prospekts Investitionen
in Héhe von € 350.000 vorgenommen und es ist der Erwerb eines weiteren Objekts konkret
geplant in H6he von € 500.000. Die Finanzierung erfolgt aus Gesellschafterdarlehen. Die
Emittentin beabsichtigt, die Erlése aus der Emission der 5,5% Schuldverschreibungen
2017/2022 und dem parallel emittierten WohnWertpapier 2017 nach Abzug von Kosten in
Immobilienprojekte zu investieren. Weitere konkrete Investitionen wurden noch nicht
beschlossen.
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5. Mitarbeiter
Die Gesellschaft verfiigt neben ihren beiden Geschéftsfiihrern Uber einen Mitarbeiter.
6. Verwaltungs-, Management- und Aufsichtsorgane

Organe der Gesellschaft sind die Geschéaftsfihrung und die Generalversammlung. Die
Aufgabenfelder dieser Organe sind im GmbH-Gesetz und im Gesellschaftsvertrag geregelt.

Geschéftsfuhrer der Gesellschaft sind Herr Dr. Gerhard Kantusch und Herr J6rg Neuhold.

Dr. Gerhard Kantusch, geboren 1959, studierte Rechtswissenschaften und kiimmert sich als
Geschdéftsfihrer der Gesellschaft primdr um den Bereich Marketing und Investor Relations. Er
begann seine berufliche Laufbahn als Assistent der Personalleitung und war seit 1998 als
Personalleiter und Geschéftsfiihrer unter anderem in der Tarbuk AG, RHI AG sowie Bilfinger
Berger Industrial Services / BIS Shared Services Osterreich GmbH tatig. Seit 2006 ist Dr.
Kantusch bei der P & C Pension Consulting GmbH als Geschéftsflihrer (und Gesellschafter)
in den Bereichen Sozialkapitalmanagement, Firmenpensionsmodelle, Betreuung und
Optimierung von  Pensionskassen- und Versicherungsmodellen, erfolgsabhdngige
Verglitungssysteme, HR-Management  auf  Zeit, Mitarbeiterbeteiligungsmodelle,
Selbststdndigenvorsorge und Benefitpldne tétig. Dr. Kantusch verfigt (ber umfassende
Erfahrung im Bereich Personalmanagement und ist seit 2017 als Geschéftsfihrer flr den
oben genannten Bereich bei der Gesellschaft tatig.

Er ist gesamtvertretungsberechtigt und von den Beschrdnkungen des § 1009 ABGB befreit.

Er bt dariber hinaus zurzeit auBerhalb der Emittentin und der ,schilling“-Gruppe keine
Organfunktionen oder anderen Tétigkeiten aus, die fir die Emittentin von Bedeutung sind.

Jérg Neuhold, geboren 1969, hat eine Ausbildung an der héheren Bundeslehranstalt fiir
Fremdenverkehrsberufe absolviert und kiimmert sich als Geschéftsfiihrer der Gesellschaft
primdr um den Bereich Vertrieb. Er begann seine berufliche Laufbahn im Hotelfachgewerbe
als Commis de Rang und war seit 1991 als Chef de Rang und F&B Controller unter anderem
im Hotel Steigenberger und Hotel Post sowie als Standortleiter im Casino Baden fiir die Do &
Co AG tétig. Seit 2000 ist Herr Neuhold bei der ,schilling” Wirtschaftsberatungs GmbH als
Verkaufsleiter in den Bereichen Management und Betreuung von Vertragspartnern und
Kunden, Suche und Auswahl neuer Mitarbeiter und Vertriebspartner, Personalfiihrung,
Mitarbeiterférderung, Schulungskoordination, Sales und Business Development, Einfihrung
neuer Produkte, Projektplanung, Kostenplanung, Durchfihrung und Monitoring, Marketing,
Vertragsverhandlungen sowie Vertragsabschlisse tatig.  Herr Neuhold verfigt (ber
umfassende Erfahrung im Bereich Vertrieb. Er verantwortet denn Bereich Sales und Business
Development, die Kostenplanung und das Monitoring von Bauprojekten sowie das
Management von Vertragspartnern.

Er ist gesamtvertretungsberechtigt und von den Beschrénkungen des § 1009 ABGB beffreit.

Herr Neuhold ist zudem Leiter Vertrieb bei der ,schilling” Wirtschaftsberatungs GmbH, der
mittelbaren Gesellschafterin der Emittentin.

Er (bt dariber hinaus zurzeit auBerhalb der Emittentin und der schilling Gruppe keine
Organfunktionen oder anderen Tétigkeiten aus, die fir Emittentin von Bedeutung sind.

GemaB Ziffer 5 Abs. 1 der Satzung bestimmt die Generalversammlung im Einzelfall, wie viele
Geschéftsfihrer bestellt werden und wie diese die Gesellschaft vertreten. Die Bestellung von
Prokuristen ist zulassig, wobei ein Prokurist gemeinsam mit einem Geschéaftsflhrer vertritt.

Die Geschaftsfihrer sind unter der Geschéaftsadresse der Euges mbH (1010 Wien,
WipplingerstraBe 13/9, Republik Osterreich) erreichbar.

a. Potenzielle Interessenskonflikte

Es konnten sich Interessenskonflikte der Mitglieder der Geschéftsfihrung der Emittentin
zwischen ihren Verpflichtungen gegeniiber der Emittentin und ihrer Stellung bei anderen
Unternehmen der ,schilling” Gruppe ergeben.
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Im Ubrigen bestehen derzeit keine Interessenskonflikte und sind auch zukiinftig keine
Interessenskonflikte zwischen ihren Pflichten gegeniber der Emittentin und ihren privaten
Interessen oder sonstigen Verpflichtungen ersichtlich.

b. Gesellschafterversammlung

Die Generalversammlung ist das oberste Organ der Gesellschaft. Die Generalversammlung
ist berechtigt zur Entscheidung in allen Angelegenheiten, die den Betrieb des Unternehmens
betreffen. Sie hat den Jahresabschluss zu genehmigen und gegebenenfalls den
Abschlussprifer zu bestellen.

Beschliisse der Gesellschafter bedirfen grundsatzlich der gesetzlichen Mehrheit.
7. Praktiken der Geschéaftsfiihrung
a. Geschiéftsfiihrung

Die Geschaftsfiihrer der Emittentin fihren als Leitungsorgan die Geschéfte, entwickeln die
strategische Ausrichtung und setzen diese in Abstimmung mit den Gesellschaftern um. Dabei
sind sie an das Interesse und die geschéftspolitischen Grundsatze des Unternehmens
gebunden. Die Geschéaftsflhrer berichten den Gesellschaftern regelmaBig und umfassend
Uber Geschéftsverlauf, Strategie und Risiken.

Die Geschaftsflhrer bedirfen zudem fiir bestimmte Geschéafte und MaBnahmen, die lber den
Umfang des laufenden Geschéftsbetriebs hinausgehen oder fir die Gesellschaft von
wesentlicher Bedeutung sind, der Zustimmung der Generalversammlung. Eine dartber
hinaus gehende Geschéftsordnung fir die Emittentin besteht derzeit nicht. Da die ,schilling®
Immobilien Management samtliche Geschaftsanteile der Emittentin halt, kann sie faktisch die
Geschéftsflihrung bestimmen.

b. Corporate Governance und Risikomanagement

Die Emittentin ist keine bérsennotierte Gesellschaft. Damit unterliegt die Emittentin nicht dem
Osterreichischen Corporate Governance Kodex. Zur Einhaltung der entsprechenden
Regelungen ist die Emittentin nicht verpflichtet und halt diesen nicht ein.

Die Emittentin verflgt Gber ein Risikomanagement im Wesentlichen wie folgt: Das interne
Kontrollsystem und regelmaBige Besprechungen mit den Leitungsgremien stellen sicher,
dass die Geschaftsfihrung rechtzeitig tber mdgliche Gefahren und Risiken informiert wird. Es
findet ein standiges Controlling hinsichtlich Zeit, Qualitdt und Kostenentwicklung sowie der
Entwicklung der Verkdufe von Objekten (zum Teil tagesaktuell) statt. RegelméaBige
Berichterstattung an die Geschéftsfliihrung soll sicherstellen, dass friihzeitig erforderliche
MaBnahmen ergriffen werden kénnen.

8. Wesentliche Gesellschafter

Das Stammkapital der Gesellschaft betrdgt € 35.000 und ist eingeteilt in einen
Geschéftsanteil im Nennbetrag von € 35.000,00. Der Geschéftsanteil wird von der ,schilling”
Immobilien Management GmbH gehalten. Alleinige Gesellschafterin der ,schilling” Immobilien
Management GmbH ist die ,schilling” Wirtschaftsberatungs GmbH, deren Gesellschafter
wiederum Herr Josef Schroll, Herr Hanspeter Mahr und Herr Karl Suma sind.

9. Wesentliche Vertrage

a. Bestands-Anleihe - WohnWertpapier

Die Emittentin beabsichtigt zudem die Emission einer Anleihe zur Finanzierung von
Bestandsimmobilien (ISIN ATO000A1Z23Q4/ WKN A19S03, ,WohnWertpapier 2017%).

Far die Forderungen aus dem WohnWertpapier 2017 werden dabei nachrangige Hypotheken
sowie die Sicherungszessionen an den Immobilienobjekten, die aufgrund dem
WohnWertpapier 2017 finanziert werden, gewahrt. Die Forderungen aus den 4,25 %
Schuldverschreibungen 2017/2024 und der 5,5 % Schuldverschreibungen 2017/2022
partizipieren an diesen Werten nur nach den jeweils vorrangig Berechtigten.
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b. Ankaufsvertrdge

Die Emittentin hat fiir die Projekte Opping, Rohrbach, Bestand, und Wiesen/Bad Sauerbrunn
bereits Vertrage zum Erwerb abgeschlossen. Diese beinhalten nach Ansicht der Emittentin
marktlbliche Bedingungen.

c. Verkaufsvertrdge nach BTVG

Bei einem Verkauf von Eigentumswohnungen gemaB dem d&sterreichischem
Wohnungseigentumsgesetz 2002 (WEG 2002) bereits in der Bauphase muss die Emittentin
trotzdem deren Errichtung anteilig vorfinanzieren. Die Vergitungsregelung nach dem
Bautragervertragsgesetz (BTVG) erlaubt eine Abrechnung von Teilsummen der
Gesamtsumme eines Bauprojekts nach den in der ONORM B 2120 festgelegten
Fertigstellungsquoten.

Ein Schwerpunkt des BTVG ist die Absicherung von Zahlungen der Kunden. Der Bautrager
darf nach dem BTVG Zahlungen eines Erwerbers nur entgegen nehmen, wenn ein wirksamer
Kaufvertrag vorliegt, eine Anmerkung der EinrAumung von Wohnungseigentum geman § 40
Abs. 2 WEG 2002 im Grundbuch eingetragen wurde, die Sicherung der Lastenfreistellung
erfolgt ist und eine behérdliche Baugenehmigung erteilt wurde.

Grundsatzlich darf der Bautrdger Zahlungen nur entsprechend dem Baufortschritt
entgegennehmen. Dafiir sieht das BTVG eine Staffelung vor, die an bestimmten
Bauabschnitten orientiert ist (§ 10 Abs. 2 Z 1 und 2, § 9 Abs. 4 Ratenplan A bzw. Ratenplan
B, BTVG). Der Zahlungsplan des BTVG stellt danach 7 mdbgliche Teilzahlungen zur
Verfligung wobei der Bautrdger zwischen Ratenplan A oder Ratenplan B wahlen kann. Der
Bautrdger und Verkaufer kann also je nach Bauablauf und Bauorganisation einzelne
Teilzahlungen unterschiedlich bindeln, muss dabei aber die Hochstgrenzen einhalten, die
das BTVG setzt.

Die Zahlungsvorgaben des BTVGg emaR Ratenplan A (§ 9 Abs. 4) sind dabei wie folgt:

a) 15 vom Hundert bei Baubeginn auf Grund einer rechtskraftigen
Baubewilligung;

b) 35 vom Hundert nach Fertigstellung des Rohbaus und des Dachs;
c) 20 vom Hundert nach Fertigstellung der Rohinstallationen;
d) 12 vom Hundert nach Fertigstellung der Fassade und der Fenster

einschlieBlich deren Verglasung;

e) 12 vom Hundert nach Bezugsfertigstellung oder bei vereinbarter vorzeitiger
Ubergabe des eigentlichen Vertragsgegenstandes;

f) 4 vom Hundert nach Fertigstellung der Gesamtanlage (§ 4 Abs. 1 Z 1) und

Q) der Rest nach Ablauf von drei Jahren ab der Ubergabe des eigentlichen
Vertragsgegenstandes, sofern der Bautrager allfallige Gewahrungsleistungs-
und Schadenersatzanspriiche nicht durch eine Garantie oder Versicherung
(§ 4 Abs. 4) gesichert hat;

im Ratenplan B (§ 9 Abs. 4):

a) 10 vom Hundert bei Baubeginn auf Grund einer rechtskraftigen
Baubewilligung;

b) 30 vom Hundert nach Fertigstellung des Rohbaus und des Dachs;
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c) 20 vom Hundert nach Fertigstellung der Rohinstallationen;

d) 12 vom Hundert nach Fertigstellung der Fassade und der Fenster
einschlieBlich deren Verglasung;

e) 17 vom Hundert nach Bezugsfertigstellung oder bei vereinbarter vorzeitiger
Ubergabe des eigentlichen Vertragsgegenstandes;

f) 9 vom Hundert nach Fertigstellung der Gesamtanlage (§ 4 Abs. 1 Z 1) und

9) der Rest nach Ablauf von drei Jahren ab der Ubergabe des eigentlichen
Vertragsgegenstandes, sofern der Bautrager allfallige Gewahrungsleistungs-
und Schadenersatzanspriiche nicht durch eine Garantie oder Versicherung

Sofern die genannten Voraussetzungen nicht samtlich erfullt werden kdnnen, hat der
Bautrdger die Mobglichkeit, gegentber dem Kunden eine umfassende Birgschaft
(Bankgarantie bzw. Versicherungsgarantie) zu stellen (§ 8 Abs. 1 BTVG). Diese soll die
Leistungserfillung und alle etwaigen Anspriiche des Auftraggebers auf Rickgewahr oder
Auszahlung seiner erbrachten Zahlungen absichern. Eine Fertigstellung des Bauobjekts wird
durch eine Birgschaft nach BTVG nicht garantiert.

Die Erlése aus dem BTVG durften bis zur Fertigstellung nur fir den Zweck der Errichtung
verwendet und entsprechend den Vorgaben des BTVG verwahrt werden.

d. Finanzierungsvertrdge

Die Emittentin wird im Zusammenhang mit dem Erwerb und der Refinanzierung der
Immobilienprojekte, die aufgrund der 5,5 % Schuldverschreibungen 2017/2022 erworben
werden, Finanzierungsvertrdge flir so genannte Senior-Finanzierungen abschlieBen. Die
Senior-Finanzierung kann dabei durch Banken oder andere institutionelle Investoren erfolgen,
wie Pensionskassen, Versicherungen und Krankenkassen. Im Zusammenhang mit der
Finanzierung werden neben den Kreditvertrdgen insbesondere auch Sicherheitenvertrage
und Interkreditorenvereinbarungen abgeschlossen werden.

e. Dienstleistungsvertrédge einschl. Bauvertrdge

Die Projektprifung und Umsetzung von Immobilienprojekten wird dabei unter anderem von
der Vier Dimensionen Immobilien GmbH gewé&hrleistet. Vier Dimensionen Immobilien GmbH
ist Uber entsprechende Leistungsvertrage fir die Emittentin tatig. Die Vier Dimensionen
Immobilien GmbH Gbernimmt dabei insbesondere die Akquise, Projektplanung und Kontrolle
der Projekte sowie teilweise die Immobilienverwaltung.

Die vertraglichen Regelungen mit der Vier Dimensionen Immobilien GmbH enthalten dabei
nach Ansicht der Emittentin marktiibliche Regelungen und orientieren sich an der Vergltung
far Leistungen fir fremde Dritte.

f. Treuhandvertrag

Die Emittentin hat mit der IMMUNITAS Wirtschaftsprifung GmbH am 01.12.2017 einen
Treuhandvertrag (der ,Treuhandvertrag“) abgeschlossen mit dem Ziel, die Erfillung der
Forderungen der Anleiheglaubiger aus den 5,5 % Schuldverschreibungen 2017/2022 zu
sichern. Insofern wird auf die Sicherheitenstruktur in Abschnitt XI verwiesen.

10. Rechtsstreitigkeiten

In den letzten zwdlf Monaten bestanden keine staatlichen Interventionen, Gerichts- oder
Schiedsgerichtsverfahren (einschlieBlich derjenigen Verfahren, die nach Kenntnis der
Emittentin noch anh&ngig sind oder eingeleitet werden kdnnten), noch wurden solche
Verfahren abgeschlossen, die sich erheblich auf die Finanzlage oder die Rentabilitdt der
Emittentin und/oder der schilling Gruppe ausgewirkt bzw. in jingster Zeit ausgewirkt haben.
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11. Jiingste Entwicklung und Trends

Die Emittentin ist der Ansicht, dass sich die allgemeinen volkswirtschaftlichen
Rahmenbedingungen, insbesondere das aktuelle niedrige Zinsniveau, auf die Emittentin und
die Immobilienbranche weiterhin giinstig auswirken. Dariiber hinaus ist die Emittentin der
Ansicht, dass durch das wirtschaftliche Wachstum Osterreichs und die Knappheit an
Grundsticken und Verkehrswegen in urbanen Bereichen sowie das verflgbare Kapital eine
hohe Nachfrage an Immobilien auBerhalb von Stadtkernen besteht, die jedoch eine schnelle
Erreichbarkeit der Stadtkerne ermdglichen. Auch wenn die Zinsen zeitnah steigen sollten,
geht die Emittentin davon aus, dass dies den Immobilienmarkt nicht kurz- oder mittelfristig
negativ beeinflusst.

Seit dem Datum des letzten gepriften Abschlusses zum 31.12.2016 haben sich keine
wesentlichen nachteiligen Veranderungen in den Aussichten der Emittentin ergeben.
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VI. BESICHERUNGS- UND TREUHANDSTRUKTUR

Die Parteien beabsichtigen, die Erflllung der Forderungen der Anleiheglaubiger aus den
5,5 % Schuldverschreibungen 2017/2022 durch folgende MaBnahmen, wie naher im
Treuhandvertrag vom 01.12.2017 (der ,Treuhandvertrag®, vgl. ndher in Abschnitt XI) und
den Anleihebedingungen vereinbart, zu sichern. Treuh&nder bei Emission der 5,5 %
Schuldverschreibungen 2017/2022 ist die IMMUNITAS Wirtschaftspriifung GmbH ist.

1) Erl6smittelverwendungstreuhand

Die Erlése aus den 5,5% Schuldverschreibungen 2017/2022 sollen im Wesentlichen fiir den
Erwerb und Entwicklung von Immobilien (,zu finanzierende Immobilienobjekte”) verwendet
werden. Dabei sollen die Anleiheerlése nach Abzug von Kosten und bestimmte Erlése aus
den zu finanzierenden Projekten (Erlésmittel) auf ein nach Wahl der Emittentin vom
Treuh&nder gefihrtes und an die Anleiheglaubiger verpfandetes Konto oder Treuhandkonto
gezahlt werden.

Voraussetzung ist, dass die Bedingungen nach § 6 der Anleihebedingungen i.V.m. § 3 des
Treuhandvertrags erflillt sind. Dies sind insbesondere, dass

- der gesamte angeforderte Betrag an Erlésmitteln nicht den Finalen Immobilienwert des
zu finanzierenden Immobilienobjekts Ubersteigt. Der Finale Immobilienwert des zu
finanzierenden Immobilienobjekts bestimmt sich dabei auf der Grundlage eines
marktiblichen Immobilienbewertungsgutachtes bezogen auf den Zeitpunkt der
Fertigstellung der Projektentwicklung.

- ein Baucontrollers der Emittentin gegentber dem Treuhander schriftlich bestatigt, dass
die Gesamtfinanzierung der geplanten MaBnahmen zur Erreichung des Finalen
Immobilienwerts aufgrund der Erlésmittel und Einnahmen aus Verkdufen und
Vermietung sowie weiteren Finanzmitteln gesichert ist.

- die Anleihe-Sicherheiten werden nach § 6 Abs. 4 aus dem zu finanzierenden
Immobilienobjekt bestellt.

2) Zinsdeposit
Es wird ein Zinsdeposit wie folgt hinterlegt und wieder angespart:

Aus den Erlésen der 5,5% Schuldverschreibungen 2017/2022 ist ein Betrag in Hhe eines
Jahreskupons der Zinsen beim Treuhander zu hinterlegen.

Nach Verwendung der Mittel des Zinsdeposits ist aus Verkaufs- oder Mieterlésen aus den zu
finanzierenden Immobilienobjekten nach Begleichung von Steuern und Abgaben in Bezug auf
das Immobilienobjekt, Kosten und Gebihren der relevanten Agenten (Treuhander,
Zahlstelle), Zahlung der Bewirtschaftungskosten und der Verwaltergeblhr und sonstiger nicht
von den Mietern zu zahlenden Aufwendungen der Betrag in H6he des Zinskupons fir ein
Jahr jeweils wieder anzusparen.

3) Zukuinftige Hypotheken und Sicherungszessionen

Zugunsten der Anleihegldubiger der 5,5 % Schuldverschreibungen 2017/2022 sollen aus den
zu finanzierenden Immobilienprojekten erstrangige Sicherheiten bestellt werden.
Insbesondere sollen folgende Besicherungen erfolgen:

- erstrangige Hypotheken zugunsten der Anleiheglaubiger;
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- Sicherungszession durch die Emittentin an den Treuh&nder séamtlicher Anspriiche

o aus dem vollstandigen oder teilweisen Verkauf und Vermietung/Verpachtung
des zu finanzierenden Immobilienobjekts (Miet- und Pachtanspriiche);

o aus dem vollstdndigen oder teilweisen Verkauf des zu finanzierenden
Immobilienobjekts (Verkaufserlése);

o aus Versicherungen, die die Emittentin im Zusammenhang mit der
Errichtung, Unterhaltung und Verpachtung des zu finanzierenden
Immobilienobjekts abschlie3t, soweit rechtlich zuldssig und/oder nicht
Anspriche Dritter begriindet werden sollen, (Versicherungsanspriiche).

Der Treuhénder ist berechtigt, eine Interkreditorenvereinbarung hinsichtlich der Verwendung
von Einnahmen und Verwertung von Sicherheiten mit marktiblichen Bedingungen flr Junior-
und Mezzanine-Finanzierungen abzuschlieBen. Bei Emission der 55 %
Schuldverschreibungen 2017/2022 werden noch keine Sicherheiten an den zu finanzierenden
Immobilienprojekten bestellt sein. Hypotheken und Sicherungszessionen an Immobilien fir
Anspriiche aus den 5,5 % Schuldverschreibungen 2017/2022 werden aus neu erworbenen
oder zu refinanzierenden Immobilien gestellt; Die Hypotheken und Sicherungszessionen
werden dabei im ersten Rang bestellt werden. Die einmal bestellten Hypotheken und
vereinbarten Sicherungszessionen kénnten sich wéahrend der Laufzeit der 5,5%
Schuldverschreibungen 2017/2022 &andern. Entsprechend dem Treuhandvertrag sind bei
einem Verkauf oder Refinanzierung unter bestimmen Umstédnden Hypotheken und
Sicherungszessionen freizugeben.

Die Bestellung von Hypotheken und Vereinbarung von Sicherungszessionen Uber eine
Verpfandung des Kontos bzw. Treuhandkonto fir die Anleihemittel hinaus erfolgt nach
Eingang der Emissionserlése und Erflllung der Voraussetzungen nach dem Treuhandvertrag.

4) Ergéanzende Hinweise zu Rangverhiltnissen

Die Erlése der 5,5% Schuldverschreibungen 2017/2022 dienen wirtschaftlich der
Seniorfinanzierung von zu finanzierenden Immobilienprojekten. Eine vorrangige so genannte
Senior-Finanzierung ist nicht beabsichtigt.

Grundsatzlich haftet auch das Ubrige Vermdgen der Emittentin fir die Anspriiche der
Anleiheglaubiger aus den 5,5 % Schuldverschreibungen 2017/2022. Allerdings sei darauf
hingewiesen, dass die Emittentin zugleich eine weitere Anleihe fir Projektentwicklungen
beabsichtigt zu emittieren (ISIN ATO000A1Z3Q4/ WKN A19S03, ,WohnWertpapier 2017*).
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VIL. AUSGEWAHLTE FINANZINFORMATIONEN / RATING

1. Ausgewadhlte Finanzinformationen

Die im Folgenden aufgefihrten ausgewahlten Finanzinformationen der Emittentin zum
31.12.2015 und zum 31.12.2016 sind dem gepriften Jahresabschluss zum 31.12.2016
enthommen  worden. Der Abschluss wurden nach den Vorschriffen des
Unternehmensgesetzbuches erstellt.

Alle Angaben nach UGB

. 31.12.2016 31.12.2015
(in €)

Bilanz (gepriift) (gepriift)
| Forderungen und sonstige

Vermdgensgegenstande 36.136,12 33.756,73
Il Guthaben bei Kreditinstituten 0 151,06

= Aktiva 36.136,12 33.907,79
A. Eigenkapital 33.437,34 33.107,79
B. Ruckstellungen 1.175,00 800,00
C. Verbindlichkeiten 1.523,78 0,00

= Passiva 36.136,12 33.907,79
Alle Angaben nach UGB 01.01.2016 bis 01.01.2015 bis
(in €) 31.12.2016 31.12.2015
Gewinn- und Verlustrechnung (gepriift) (gepruft)
Betriebsergebnis -1.134,12 - 1.886,31
Finanzergebnis 1.734,86 -5,90
Ergebnis vor Steuern 351,72 - 1.892,21
Ergebnis nach Steuern 329,55 -0,00
Jahresiberschuss/-fehlbetrag 329,55 -1.892,21
Jahresgewinn/-verlust 329,55 - 1.892,21
Verlustvortrag aus dem Vorjahr -1.892,21 0,00
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Bilanzverlust -1.562,66 - 1.892,21

2. Abschlusspriifer

Fir die historischen Finanzinformationen seit dem 31.12.2016 ist die Moore Stephens
Schwarz Kallinger Zwettler Wirtschaftsprifung Steuerberatung GmbH 4400 Steyr
Abschlusspriferin Emittentin. Die Moore Stephens Schwarz Kallinger Zwettler
Wirtschaftsprifung Steuerberatung GmbH ist Mitglied der Kammer der Wirtschaftstreuh&nder.
Die Moore Stephens Schwarz Kallinger Zwettler Wirtschaftspriifung Steuerberatung GmbH
hat den Jahresabschluss, bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung und Anhang,
der Euges mbH fir das am 31.12.2016 endende nach § 268 ff. UGB geprift und jeweils mit
einem uneingeschrankten Bestatigungsvermerk versehen.

3. Rating

Ein Rating wurde weder fir die Gesellschaft noch fir die anzubietenden 55 %
Schuldverschreibungen 2017/2022 durchgeflhrt.

4. Veranderungen in der Handelsposition

Die Emittentin hat bereits zwei Immobilien angekauft und beabsichtigt den Erwerb weiterer
Immobilien. Die Emittentin hat daflr ein Gesellschafterdarlehen in H6he von ca. € 350.000
erhalten und wird voraussichtlich weitere € 500.000 fir einen weiteren Ankauf erhalten.
Zudem wird fir oder im Zusammenhang mit dem Ankauf eine Bankfinanzierung fir diese
Immobilien aufgenommen.

Im Ubrigen sind seit dem 31.12.2016 bis zum Datum dieses Prospekts keine wesentlichen
Anderungen in der Finanzlage oder der Handelsposition der Emittentin eingetreten.
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VIil. ANLEIHEBEDINGUNGEN

ANLEIHEBEDINGUNGEN

Die Euges mbH, eingetragen im Firmenbuch beim Handelsgericht Wien unter FN 438329 b, (die
-Emittentin“) emittiet nach MaBgabe der nachfolgenden Anleihebedingungen eine
Schuldverschreibung im Nennbetrag von bis zu € 15.000.000,00 (in Worten: Euro flunfzehn
Millionen) (,BauWertpapier 2017“), eingeteilt in bis zu 15.000 Schuldverschreibungen im
Nennbetrag von je € 1.000,00 (in Worten: Euro eintausend). Im Folgenden wird jede einzelne
Schuldverschreibung als ,Schuldverschreibung” bezeichnet.

Fir das BauWertpapier 2017 und die einzelnen Schuldverschreibungen gelten die folgenden
Anleihebedingungen:

§ 1 STATUS, FORM, VERBRIEFUNG, NENNWERT

(1) Inhaberschuldverschreibungen. Die Schuldverschreibungen lauten auf den Inhaber.

(2) Rang. Die Schuldverschreibungen begriinden unbedingte, unmittelbare, nicht nachrangige
Verbindlichkeiten der Emittentin, die untereinander gleichrangig sind und mindestens im gleichen
Rang mit allen anderen gegenwartigen und zukiinftigen und nicht nachrangigen Verbindlichkeiten
der Emittentin stehen, ausgenommen solche Verbindlichkeiten, denen auf Grund zwingender
gesetzlicher Vorschriften Vorrang zukommt. Etwaige bestehende vorrangigen Rechte an den
Anleihe-Sicherheiten nach § 6 Abs. 4 der Anleihebedingungen werden hierdurch nicht berthrt.

(3) Verbriefung. Die Schuldverschreibungen werden zur Géanze durch eine veranderbare
Sammelurkunde geman § 24 lit. b Depotgesetz ohne Zinsscheine verbrieft. Die Sammelurkunden
werden handschriftlich durch rechtsgultige Unterschriften der Emittentin in vertretungsberechtigter
Form unterzeichnet. Ein Recht auf Ausgabe von Einzelurkunden oder Zinsscheinen besteht nicht.
Die Sammelurkunden sind fiir die Dauer der Laufzeit der Schuldverschreibungen von der OeKB
CSD GmbH (,0eKB") als Wertpapiersammelbank verwahrt.

(4) ,Anleihegldubiger’ bedeutet jeder Inhaber von Schuldverschreibungen oder eines
Miteigentumsanteils oder anderer vergleichbarer Rechte an den Schuldverschreibungen.

(5) Nennwert der Schuldverschreibungen. Der Nennbetrag einer einzelnen Schuldverschreibung
abziglich der Betrage, die auf eine Schuldverschreibung zurlickgezahlt wurden, wird als
"Nennwert der Schuldverschreibung" bezeichnet.

§ 2 ZINSEN

(1) Zinssatz, Zinsperiode, Zinszahlungstag. Die Schuldverschreibungen werden bezogen auf
ihren Nennwert mit einem Zinssatz in Héhe von 5,5 % verzinst, und zwar vom (einschlieB3lich)
15.12.2017 (der ,Zinsbeginn”) bis zum Falligkeitstag wie in § 4 Abs. 1 der Anleihebedingungen
definiert (ausschlieBlich). Die Zinsen sind jahrlich nachtraglich am 15.12. eines jeden Jahres
zahlbar (jeweils ein ,Zinszahlungstag”), erstmals am 15.12.2018.

(2) Zahlungsverzug. Falls die Emittentin die Schuldverschreibungen bei Falligkeit nicht einldst,
erfolgt die Verzinsung der Schuldverschreibungen vom Tag der Falligkeit entsprechend § 3 der
Anleihebedingungen bis zum Tag der tatsachlichen Rickzahlung der Schuldverschreibungen in
Hoéhe von finf Prozentpunkten Uber dem jeweils von der Bundesbank verbffentlichten
Basiszinssatz, mindestens dem Zinssatz nach § 2 Abs. 1 der Anleihebedingungen. Ein Anspruch
auf weitergehenden Schadensersatz ist mit Ausnahme bei Vorsatz und grober Fahrlédssigkeit
ausgeschlossen.

(3) Zinsberechnung. Der jahrliche Zins nach Abs. 1 sowie der Verzugszins nach Abs. 2 werden
wie folgt auf die jeweiligen Zinszahlungstage berechnet: Die Berechnung erfolgt auf Grundlage der
tatsachlich verstrichenen Tage einer Zinsperiode, geteilt durch die tatsdchliche Anzahl der Tage
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eines Zinsjahres Act/Act (ICMA 251). Der Tag der Auszahlung bzw. vorangegangene
Zinszahlungstag wird einschlieBlich und der aktuelle Zinszahlungstag ausschlie3lich berechnet.

§ 3 ZAHLUNGEN

(1) Zahlung an die Zahlstelle. Die Emittentin verpflichtet sich unbedingt und unwiderruflich, die
Forderungen aus den Schuldverschreibungen auf Zinsen im Sinne des § 2 der Anleihebedingungen
und Rickzahlungen im Sinne des § 4 der Anleihebedingungen (gemeinsam die ,Forderungen aus
den Schuldverschreibungen®) bei Falligkeit auf ein Verrechnungskonto bei der Zahlstelle zu
zahlen bzw. zahlen zu lassen. Fallen der Falligkeitstag oder der Zinszahlungstag auf einen Tag, der
kein Zahltag ist, dann hat der Anleihegldubiger keinen Anspruch auf Zahlung vor dem néachsten
Zahltag. Weitergehende Zinsen sind aufgrund einer solchen Verschiebung nicht geschuldet.
.Zahltag® ist dabei jeder Tag auBer einem Samstag oder Sonntag, an dem alle betroffenen
Bereiche des Trans-European Automated Real-time Gross Settlement Express Transfer System 2
(TARGET2) (,TARGET") betriebsbereit sind, um die betreffenden Zahlungen weiterzuleiten.

(2) Transfer an das Clearingsystem. Die Zahistelle wird die zu zahlenden Betrdge der
Forderungen aus den Schuldverschreibungen zur Zahlung an die Inhaber der
Schuldverschreibungen im Wege des Clearingsystems transferieren lassen. Die Emittentin wird
durch Leistung der Zahlung an die Zahlstelle entsprechend Abs. 1 zur Verflgung des
Clearingsystems von ihrer Zahlungspflicht befreit.

(3) Steuern. Soweit die Emittentin zur Abflhrung von Abzug- und Ertragsteuern auf Forderungen
aus den Schuldverschreibungen verpflichtet ist, mindern diese jeweils den auszuzahlenden Betrag.
Der Inhaber der Schuldverschreibung tragt séamtliche auf die Schuldverschreibung entfallenden
persdnlichen Steuern.

(4) Hinterlegung. Die Emittentin ist berechtigt, beim Handelsgericht Wien Betrdge der
Forderungen aus den Schuldverschreibungen zu hinterlegen, die von den Anleihegldubigern nicht
innerhalb von zwdélf Monaten nach dem Falligkeitstag bzw. dem Tag der Riickzahlung beansprucht
worden sind, auch wenn die Anleiheglaubiger sich nicht in Annahmeverzug befinden. Soweit eine
solche Hinterlegung erfolgt und auf das Recht der Ricknahme verzichtet wird, erléschen die
diesbezlglichen Anspriche der Anleiheglaubiger gegen die Emittentin.

§ 4 RUCKZAHLUNG

(1) Riickzahlung. Soweit nicht zuvor bereits ganz oder teilweise zuriickgezahlt oder zurlickgekauft,
werden die Schuldverschreibungen in Hohe ihres Rickzahlungsbetrags am 15.12.2022 (der
.Féalligkeitstag”)  zurlickgezahlt. Der ,Rilickzahlungsbetrag” in Bezug auf jede
Schuldverschreibung entspricht dem Nennwert der Schuldverschreibungen.

(2) Vollstdndige oder teilweise vorzeitige Riickzahlung. Die Emittentin ist zudem berechtigt, das
BauWertpapier 2017 nach Wahl der Emittentin teilweise oder vollstandig mit einer Kiindigungsfrist
von mindestens 30 und hdchstens 60 Tagen gemalR § 11 Abs. 1 der Anleihebedingungen zum
15.12.2020 und 15.12.2021 eines Jahres gegeniiber den Anleiheglaubigern vorzeitig zu kindigen
und diese zum Kindigungstermin in H6he des Vorzeitigen Riickzahlungsbetrags wie nachstehend
definiert, zurlick zu zahlen. Die Emittentin ist berechtigt, den zuriickzuzahlenden Betrag
entsprechend Satz 1 frei zu wahlen. Die Emittentin kann bei Teilkiindigungen diese auch mehrfach
erklaren.

(3) Der ,Vorzeitige Riickzahlungsbetrag” betragt bei einer vorzeitigen Riickzahlung

(a) bei einer Kindigung zum 15.12.2020 103 % des zurlickzuzahlenden Nennwerts der
Schuldverschreibungen;

(b) bei einer Kindigung zum 15.12.2021 101,5 % des zuriickzuzahlenden Nennwerts der
Schuldverschreibungen.

43




§ 5 DIE ZAHLSTELLE

(1) Zahlstelle. Die anfanglich bestellte Zahlstelle und deren bezeichnete Geschéftsstelle lautet wie
folgt:

Baader Bank AG
Weihenstephaner StraB3e 4
85716 UnterschleiBheim, Deutschland

(2) Anderung der Zahlstelle. Die Emittentin behalt sich das Recht vor, jederzeit die Bestellung der
Zahlstelle zu dndern oder zu beenden und eine andere oder zusatzliche Zahlistelle(n) zu bestellen.
Die Emittentin wird zu jedem Zeitpunkt eine Zahlstelle unterhalten. Eine Anderung, Abberufung,
Bestellung oder ein sonstiger Wechsel wird nur wirksam (aufBer im Insolvenzfall oder bei Kiindigung
aus wichtigem Grund, in dem eine solche Anderung sofort wirksam wird), sofern die
Anleiheglaubiger hierliber geman § 11 der Anleihebedingungen vorab unter Einhaltung einer Frist
von mindestens 30 und nicht mehr als 45 Tagen informiert wurden.

(3) Erfiillungsgehilfe der Emittentin. Jede der Zahlistellen handelt ausschlieBlich als
Erflllungsgehilfe der Emittentin und Ubernimmt keinerlei Verpflichtungen gegeniber den
Anleiheglaubigern und es wird kein Auftrags- oder Treuhandverhéltnis zwischen ihr und den
Anleiheglaubigern begrindet.

§ 6 TREUHANDER, ERLOSVERWENDUNGSKONTROLLE, SICHERHEITENSTRUKTUR

(1) Treuhédnder. Die Emittentin hat
IMMUNITAS Wirtschaftspriifung GmbH
1090 Wien

TurkenstraBe 25/12

(der ,Treuhander”)

nach MaBgabe des Treuhandvertrages zwischen der Emittentin und dem Treuh&nder vom
01.12.2017 (der ,Treuhandvertrag®) zum Treuhander bestellt, der die Aufgaben nach diesem § 6
der Anleihebedingungen i.V.m. dem Treuhandvertrag, der einen integrierenden Bestandteil dieser
Anleihebedingungen bildet, wahrnimmt. Der Treuhander ist von den Beschréankungen des § 181
BGB und vergleichbaren Regelungen anderer Rechtsordnungen befreit.

Der Treuhdnder wird zum gemeinsamen Vertreter (der ,Gemeinsame Vertreter) gemai § 15a
des Gesetzes vom 24. April 1874 betreffend die gemeinsame Vertretung der Rechte der Besitzer
von auf Inhaber lautenden oder durch Indossament (bertragbaren Schuldverschreibungen und die
bicherliche Behandlung der fir solche Schuldverschreibungen eingerdumten Hypothekarrechte,
RGBI. Nr. 49/1874, in der jeweils glltigen Fassung (das ,KuratorenG“) bestellt. Die Bestellung
erfolgt fir die einzelnen Hypotheken durch die Emittentin in den jeweiligen
Pfandbestellungsurkunden und ist gerichtlich zu genehmigen.

(2) Treuhandvertrag. Fur die Zwecke der Regelung der Beschrankungen der Anleihe-Sicherheiten
(wie in § 6 Abs. 4 der Anleihebedingungen definiert) und der Rechte und Pflichten des
Treuh&nders/ Gemeinsamen Vertreters aus den Anleihe-Sicherheiten (wie in § 6 Abs. 4 der
Anleihebedingungen definiert) ist der Treuhandvertrag in Kopie der Sammelurkunde nach § 1 Abs.
3 der Anleihebedingungen beigeflgt. Der Treuhandvertrag ist wesentlicher Bestandteil dieser
Anleihebedingungen. Durch die Zeichnung der Schuldverschreibungen stimmt jeder
Anleiheglaubiger (auch fir seine Erben und Rechtsnachfolger) dem Abschluss des
Treuhandvertrags und der Ernennung des Treuhanders sowie der Bestellung des Treuhanders als
Gemeinsamen Vertreter i.S.d. KuratorenG zu und jeder Anleiheglaubiger bevollmachtigt (auch fir
seine Erben und Rechtsnachfolger) und erméchtigt den Treuhander, die Rechte und Pflichten unter
dem Treuhandvertrag auszudben. Die Anleiheglaubiger erkennen die im Treuhandvertrag
festgelegten Beschréankungen an. Die Anleiheglaubiger erteilen dem Treuh&nder hiermit eine
Vollmacht, mit der Emittentin solche Anderungen zu diesem Treuhandvertrag zu vereinbaren, die
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erforderlich sind, um (i) den Treuhander als Gemeinsamen Vertreter wirksam zu bestellen und vom
jeweils zustdndigen Gericht wirksam bestédtigen zu lassen, (i) die jeweils in den
Anleihebedingungen vorgesehenen Sicherheiten wirksam zu bestellen und (iii) die Verwertung
dieser Sicherheiten sicherzustellen.

(3) Erlésverwendungskontrolle. Die Emittentin verpflichtet sich, entsprechend den naheren
Regelungen des Treuhandvertrages daflr zu sorgen, dass

(a) die Erlése aus dem BauWertpapier 2017 nach Abzug von Kosten aus oder im Zusammenhang
mit der Emission; sowie

(b) die Erlése aus dem Verkauf oder der Refinanzierung eines aus den Erlésmitteln (wie
nachfolgend definiert) finanzierten Immobilienobjekts der Emittentin in H6he der fur das finanzierte
Immobilienobjekt verwendeten Mittel und zwar nach Rickzahlung einer vorrangigen Finanzierung
auf dem finanzierten Immobilienobjekt, Steuern und Nebenkosten aufgrund des Verkaufs oder der
Refinanzierung; Eine Refinanzierung kann auch derart erfolgen, dass andere Mittel der Emittentin
auB3er aus dem BauWertpapier 2017 verwendet werden.

auf ein nach Wahl der Emittentin vom Treuhd&nder gefiihrtes und an die Anleiheglaubiger
verpfandetes Konto oder Treuhandkonto gezahlt werden (das Konto das ,Erléskonto”, die Mittel
auf dem Erldskonto die ,Erlésmittel”), die vom Treuhander nur nach den naheren Regelungen des
Treuhandvertrags freigegeben werden. Die Freigabe von Erlésmitteln setzt nach den néheren
Regelungen des Treuhandvertrags voraus, dass

(i) die Anleihe-Sicherheiten nach Abs. 4 aus dem zu finanzierenden Immobilienobjekt bestellt
werden; und

(ii) der gesamte angeforderte Betrag an Erlésmitteln nicht den Finalen Immobilienwert des zu
finanzierenden Immobilienobjekts Ubersteigt. Der Finale Immobilienwert des zu finanzierenden
Immobilienobjekts  bestimmt sich dabei auf der Grundlage eines marktiblichen
Immobilienbewertungsgutachtes bezogen auf den Zeitpunkt der Fertigstellung der
Projektentwicklung.

(4) Hypotheken, Sicherungszessionen. Die Emittentin wird entsprechend den naheren
Regelungen des Treuhandvertrages zugunsten der Anleiheglaubiger folgende Sicherheiten
bestellen bzw. fir deren Bestellung aus den jeweils zu finanzierenden Immobilienobjekten sorgen:

(a) Bestellung einer erstrangigen Hypothek auf dem zu finanzierenden Immobilienobjekt in Héhe
von 120% der fir das zu finanzierende Immobilienobjekt eingesetzten Erlésmitteln unter
Anwendung der Bestimmungen des KuratorenG. Die Bestellung des Treuhdnders als
Gemeinsamer Vertreter der Inhaber der Schuldverschreibungen geméan §§ 15a f KuratorenG erfolgt
fur die jeweilige Hypothek durch die Emittentin in der jeweiligen Pfandurkunde und ist gerichtlich zu
genehmigen;

(b) Abtretung als Sicherheit durch die Emittentin an die Anleiheglaubiger samtlicher Anspriiche
oder Rickibertragungsanspriche gegentber vorrangigen Sicherheitennehmern

- (aa) aus dem vollstandigen oder teilweisen Verkauf und Vermietung/Verpachtung des zu
finanzierenden Immobilienobjekts (Miet- und Pachtanspriiche);

- (bb) aus dem vollstandigen oder teilweisen Verkauf des zu finanzierenden
Immobilienobjekts (Verkaufserlése);

- (cc) aus Versicherungen, die die Emittentin im Zusammenhang mit der Errichtung,
Unterhaltung und Verpachtung des zu finanzierenden Immobilienobjekts abschlie3t, soweit
rechtlich zuldssig und/oder nicht Anspriche Dritter begriindet werden sollen,
(Versicherungsanspriiche);

wobei die Emittentin berechtigt ist, die Forderungen selbst einzuziehen, solange kein
Verwertungsfall nach dem Treuhandvertrag vorliegt. Mit der Ausibung und Verwertung dieser
sicherungsweise abgetretenen Forderungen wird nach MaBgabe des Treuhandvertrages
ausschlieBlich der Treuh&nder/Gemeinsame Vertreter beauftragt.

Die vorgenannten Hypotheken und Sicherungszessionen gemeinsam mit dem Zinsdeposit nach
Abs. 4 und den verpféandeten Treuhandkonten sind die ,Anleihe-Sicherheiten®.
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Die Anleihe-Sicherheiten werden innerhalb der gesetzlichen Beschréankungen des KuratorenG und
des Gesetzes, womit erganzende Bestimmungen betreffend die Vertretung der Besitzer von
Pfandbriefen oder von auf Inhaber lautenden oder durch Indossament Ubertragbaren
Schuldverschreibungen erlassen werden (das ,Kuratoren-ErgdnzungsG“) zugunsten der
Anleiheglaubiger im Innenverhéltnis vom Treuhander/Gemeinsamen Vertreter nach MaBgabe des
Treuhandvertrages und den Bestimmungen der relevanten Sicherheiten-Vertradge verwaltet. Der
Treuhander/Gemeinsame Vertreter wird im Falle der Hypotheken gem. Absatz (i), vorbehaltlich
seiner gerichtlichen Abberufung als Gemeinsamer Vertreter der Pfandrechte i.S.d. § 15a Abs. 5
KuratorenG, unter Berlcksichtigung der Bestimmungen der jeweiligen Pfandurkunde sowie der
§§ 15a f KuratorenG im Grundbuch angemerkt.

(5) Zinsdeposit. Die Emittentin verpflichtet sich, entsprechend den n&heren Regelungen des
Treuhandvertrags einen Betrag in Hohe eines Jahreskupons fir Zinsen nach § 2 der
Anleihebedingungen auf ein nach Wahl der Emittentin vom Treuhdnder geflhrtes und an die
Anleiheglaubiger verpfédndetes Konto oder Treuhandkonto (das ,Zinsreservekonto®, die Mittel das
~Zinsdeposit®)

(@) aus den Erlésen dem BauWertpapier 2017 nach Abzug von Kosten aus oder im
Zusammenhang mit der Emission zu hinterlegen; und

(b) nach jeweiliger Verwendung der Mittel des Zinsdeposits aus Verkaufs- oder Mieterlésen aus
den zu finanzierenden Immobilienobjekten nach Begleichung von Steuern und Abgaben in Bezug
auf das Immobilienobjekt, Kosten und Geblhren u.a. Treuhdnder und Zahistelle, Zahlung der
Bewirtschaftungskosten und der Verwaltergebiihr und sonstiger nicht von den Mietern zu
zahlenden Aufwendungen jeweils wieder anzusparen.

(6) Formelle Priifungspflicht. Den Treuh&nder trifft ausschlieBlich eine formelle Prifungspflicht.

(7) Pflichten des Treuhdnders. Die Einzelheiten der Aufgaben des Treuhanders und die
Einzelheiten der Rechtsbeziehungen zwischen jedem Anleihegldubiger und dem Treuh&nder
richten sich alleine nach dem zwischen der Emittentin und dem Treuhander zu Gunsten jedes
Anleiheglaubigers (teilweise als Vertrag zu Gunsten Dritter) abgeschlossenen Treuhandvertrag.

Der Treuh&nder wird insbesondere beauftragt und verpflichtet,

(a) die Aufgaben und Pflichten wahrzunehmen, Rechte auszuliben, Entscheidungen zu
treffen und Zustimmungen zu erteilen, die ihm ausdriicklich oder konkludent unter dem
Treuhandvertrag sowie den Sicherheitenvertrdgen fiir die Anleihe-Sicherheiten sowie in
diesem § 6 aufgegeben wurden;

(o) die Sicherheitenvertrage fir die Anleihe-Sicherheiten abzuschlieBen und Handlungen
vorzunehmen und Erkl&rungen abzugeben und entgegenzunehmen, die fiir die wirksame
Bestellung der Anleihe-Sicherheiten erforderlich und zweckdienlich sind, sowie alle
Anpassungen, Verzichte, Erganzungen, Neufassungen oder Ersetzungen der
Sicherheitenvertrage fiir die Anleihe-Sicherheiten nach diesen Anleihebedingungen
i.V.m. dem Treuhandvertrag zulassig sind, abzuschlieBBen;

(c) alle Sicherheitenrechte der Anleihe-Sicherheiten zu verwalten und zu verwerten und
zwar entsprechend den Regelungen der jeweiligen Sicherheitenvertrage, dem
Treuhandvertrag sowie Anleihe-Sicherheiten entsprechend den Regelungen des
Treuhandvertrags freizugeben.

(8) Anderung des Treuhdnders. Sollte das Treuhandverhéltnis vorzeitig, aus welchem Grund
auch immer, beendet werden, ist die Emittentin berechtigt und verpflichtet, einen neuen
Treuh&nder/Gemeinsamen Vertreter zu bestellen, wozu die Anleihegldubiger ihre ausdriickliche
Zustimmung bereits jetzt erteilen. .

(9) Stellung des Treuhédnders. Die dinglichen und schuldrechtlichen Sicherheiten, Pfandrechte
und Treuhandmittel werden von der Emittentin zu Gunsten des Treuhanders bzw. im Interesse der
Anleiheglaubiger bestellt. Der Treuhander wird im AuBenverhéltnis Inhaber der schuldrechtlichen
und dinglichen Sicherungsrechte und Pfandrechte, verwaltet diese im Innenverhéltnis jedoch
ausschlieBlich fur die Anleiheglaubiger.

(10) Aufgabenbeschrdnkung. Der Treuhander steht nicht dafiir ein, dass die Anleihe-Sicherheiten
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wirtschaftlich ausreichend, werthaltig und/oder durchsetzbar sind, um die Anspriche der
Anleiheglaubiger aus dem BauWertpapier 2017 ganz oder teilweise zu erflllen.

(11) Projektgeselischaften. Die Regelungen dieses § 6 gelten entsprechend, wenn sich ein zu
finanzierendes Immobilienobjekt in einer Projektgesellschaft, an der die Emittentin sémtliche Anteile
hélt, befindet.

(12) Inkassozession. Die Anspriiche auf Zinszahlungen gemaB § 2 und Rickzahlung der
Schuldverschreibungen gemaB § 4 werden von den jeweiligen Anleihegldubigern an den
Treuh&nder/Gemeinsamen Vertreter, auch nach MaBgabe des nach Abs. 1, 2 abzuschlieBenden
Treuhandvertrages, zum Inkasso abgetreten.

§ 7 VORLEGUNGSFRIST, VERJAHRUNG

Die in § 801 Abs. 1 Satz 1 BGB bestimmte Vorlegungsfrist wird fiir die Schuldverschreibungen auf
zehn Jahre verklrzt. Die Verjahrungsfrist fir Anspriche aus den Schuldverschreibungen, die
innerhalb der Vorlegungsfrist zur Zahlung vorgelegt wurden, betragt zwei Jahre von dem Ende der
Vorlegungsfrist an.

§ 8 KUNDIGUNG

(1) Kiindigungsrecht der Anleihegldubiger. Jeder Anleiheglaubiger ist berechtigt, seine
Schuldverschreibungen zu kindigen und deren sofortige Rlckzahlung zu ihrem Nennwert
zuziglich (etwaiger) bis zum Tage der Riickzahlung aufgelaufener Zinsen zu verlangen, falls:

(@) (Nichtzahlung von Kapital oder Zinsen) die Emittentin Forderungen aus den
Schuldverschreibungen nicht innerhalb von 30 Tagen nach dem betreffenden Félligkeitsdatum
zahlt; oder

(b) (Zahlungseinstellung) die Emittentin ihre Zahlungsunfahigkeit bekannt gibt oder ihre Zahlungen
allgemein einstellt; oder

(c) (Insolvenz u.a.) ein Gericht ein Insolvenzverfahren Uber das Vermégen der Emittentin eréffnet
oder mangels Masse ablehnt, oder die Emittentin ein solches Verfahren einleitet oder beantragt
oder eine allgemeine Schuldenregelung zu Gunsten ihrer Anleiheglaubiger anbietet oder trifft, oder
ein Dritter ein Insolvenzverfahren gegen die Emittentin beantragt und ein solches Verfahren nicht
innerhalb einer Frist von 90 Tagen aufgehoben oder ausgesetzt worden ist; oder

(d) (unzuldssige Ausschittung) die Gesellschafter der Emittentin Gewinne, Gesellschaftskapital
oder vergleichbare Zahlungen (im Sinne so genannter verdeckter Gewinnausschiittungen,
ausgenommen jedoch der Emittentin gewéahrte Darlehensmittel, die nicht aus Einlagen oder
Gewinnen resultieren) an sich auszahlen bzw. entnehmen und/oder entsprechende Zahlungen an
mit Verbundene Unternehmen vornehmen; oder

(e) (Versto3 gegen Erlésmittelverwendung und Zinsdeposit) die Emittentin die Regelungen zur
Erldsmittelverwendung und Zinsdeposit nach § 6 der Anleihebedingungen auch nach einer
schriftlichen Mahnung innerhalb von 14 Tagen nicht einhalt.

(2) Das Kundigungsrecht erlischt, falls der Kiindigungsgrund vor Ausiibung des Rechts geheilt
wurde.

(3) Kiindigungserkldrung. Eine Benachrichtigung, einschlieBlich einer Kindigung der
Schuldverschreibungen geman Abs. 1 (,Kiindigungserklarung”), ist entweder (a) schriftlich in
deutscher oder englischer Sprache gegenlber der Emittentin zu erkldren und zusammen mit dem
Nachweis in Form einer Bescheinigung der Depotbank (wie in § 12 der Anleihebedingungen
definiert) oder in einer anderen geeigneten Weise, dass der Benachrichtigende zum Zeitpunkt der
Benachrichtigung ein Anleihegldubiger der betreffenden Schuldverschreibung ist, persénlich oder
per Einschreiben an die Emittentin zu Ubermittein oder (b) bei der Depotbank des
Anleiheglaubigers zur Weiterleitung an die Emittentin Uber das Clearing System zu erkléren.

(4) Zeitliche Befristung des Kiindigungsrechts. Sofern die Emittentin den Kiindigungsgrund
nach diesem §8 entsprechend § 11 der Anleihebedingungen verdffentlicht, besteht das
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Kindigungsrecht nach lit. d, e nur innerhalo von 30 Tagen nach Verdffentlichung des
Kindigungsgrundes, wobei der Tag der Verdffentlichung nicht mitgerechnet wird. Die Emittentin
wird in diesem Fall die Schuldverschreibungen, fiir die wirksam Kiindigungen erkléart wurden, zwei
Bankarbeitstage nach Ablauf der Kindigungsfrist entsprechend § 4 der Anleihebedingungen
zurlickzahlen.

§ 9 BEGEBUNG WEITERER SCHULDVERSCHREIBUNGEN, RUCKKAUF

(1) Aufstockung; Begebung weiterer Schuldverschreibungen. Eine Aufstockung des
BauWertpapiers 2017 ist zuldssig. Die Emittentin ist zudem berechtigt, weitere
Schuldverschreibungen zu begeben, ohne dass diese klarstellend und vorbehaltlich der
Regelungen des Treuhandvertrags und dieser Anleihebedingungen an den Anleihe-Sicherheiten
des BauWertpapiers 2017 partizipieren.

(2) Ankauf von Schuldverschreibungen. Die Emittentin ist berechtigt, Schuldverschreibungen im
Markt oder anderweitig zu jedem beliebigen Preis zu kaufen. Die von der Emittentin erworbenen
Schuldverschreibungen kénnen nach Wahl der Emittentin von ihr gehalten, weiterverkauft oder bei
der Zahlstelle zwecks Entwertung eingereicht werden.

§ 10 ANDERUNGEN DER ANLEIHEBEDINGUNGEN - BESCHLUSSE DER
ANLEIHEGLAUBIGER -

(1) Anderungen der Anleihebedingungen. Die Anleiheglaubiger konnen nach §§ 5 ff. des
Schuldverschreibungsgesetzes durch Mehrheitsbeschluss Anderungen der Anleihebedingungen
durch die Emittentin  zustimmen und/oder einen gemeinsamen Vertreter aller
Schuldverschreibungsglaubiger nach dem SchVG bestellen. Eine Verpflichtung zur Leistung kann
fir die Anleiheglaubiger durch Mehrheitsbeschluss nicht begriindet werden.

(2) Mehrheiten. Die Anleiheglaubiger beschlieBen mit einer Mehrheit von mindestens 75 %
(Qualifizierte Mehrheit) der an der Abstimmung teilnehmenden Stimmrechte wesentliche
Anderungen der Anleihebedingungen, insbesondere die Zustimmung zu in § 5 Abs. 3 des
Schuldverschreibungsgesetzes aufgefiihrten MaBnahmen. Beschliisse, durch die der wesentliche
Inhalt der Anleihebedingungen nicht gedndert wird, bedirften zu ihrer Wirksamkeit einer einfachen
Mehrheit von mindestens 50 % (Einfache Mehrheit). Jeder Anleiheglaubiger nimmt an der
Abstimmung nach MaBgabe des Nennwerts oder des rechnerischen Anteiles seiner Berechtigung
an den ausstehenden Schuldverschreibungen teil. Jede Anderung der Anleihebedingungen bedarf
der Zustimmung der Emittentin.

(8) Beschlussfassung. Beschlisse der Anleiheglaubiger werden entweder in einer
Glaubigerversammlung gemaB nachstehendem lit. a oder im Wege der Abstimmung ohne
Versammlung gemaB nachstehendem lit. b getroffen:

(a) Beschlisse der Anleiheglaubiger im Rahmen einer Glaubigerversammlung werden nach §§ 9 ff.
Schuldverschreibungsgesetzes  getroffen.  Anleiheglaubiger, deren Schuldverschreibungen
zusammen 5 % des jeweils ausstehenden Gesamtnennwerts der Schuldverschreibungen
erreichen, kdnnen schriftlich die Durchfiihrung einer Glaubigerversammlung nach MafBgabe von § 9
Schuldverschreibungsgesetz verlangen. Die Einberufung der Glaubigerversammlung regelt die
weiteren Einzelheiten der Beschlussfassung und der Abstimmung. Mit der Einberufung der
Glaubigerversammlung werden den  Anleihegldubigern in der Tagesordnung die
Beschlussgegensténde sowie die Vorschlage zur Beschlussfassung bekannt gegeben.

(b) Beschlisse der Anleiheglaubiger im Wege der Abstimmung ohne Versammlung werden nach
§ 18 des Schuldverschreibungsgesetzes getroffen. Anleiheglaubiger, deren Schuldver-
schreibungen zusammen 5% des jeweils ausstehenden Gesamtnennwerts der
Schuldverschreibungen erreichen, kénnen schriftlich die Durchflihrung einer Abstimmung ohne
Versammlung nach MaBgabe von § 9 i.V.m. § 18 des Schuldverschreibungsgesetzes verlangen.
Die Aufforderung zur Stimmabgabe durch den Abstimmungsleiter regelt die weiteren Einzelheiten
der Beschlussfassung und der Abstimmung. Mit der Aufforderung zur Stimmabgabe werden den
Anleiheglaubigern die Beschlussgegenstande sowie die Vorschldge zur Beschlussfassung bekannt
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gegeben.

(4) Teilnahme an der Beschlussfassung. Fir die Teilnahme an der Glaubigerversammlung und
die Austbung der Stimmrechte ist bei einer Glaubigerversammlung nach Abs. 3 lit. a eine
Anmeldung der Anleiheglaubiger vor der Versammlung erforderlich. Die Anmeldung muss unter der
in der Einberufung mitgeteilten Adresse spatestens am dritten Kalendertag vor der
Glaubigerversammlung zugehen, wobei der Tag des Eingangs der Anmeldung mitzurechnen ist.
Zusammen mit der Anmeldung missen Anleihegldubiger den Nachweis ihrer Berechtigung zur
Teilnahme an der Versammlung und der Abstimmung durch eine besondere Bescheinigung der
Depotbank geméaB § 12 der Anleihebedingungen in Textform und die Vorlage eines Sperrvermerks
der Depotbank erbringen, aus dem hervorgeht, dass die betreffenden Schuldverschreibungen fir
den Zeitraum vom Tag der Absendung der Anmeldung (einschlieBlich) bis zum Ende des
Abstimmungszeitraums (einschlieBlich) nicht Gbertragen werden kénnen.

(5) Erweiterte Anwendung des SchVG. Die vorgenannten Regelungen nach dem SchVG gelten
gemaB § 22 SchVG entsprechend fir den Treuhandvertrag und die Vertrdge fir die die
Pfandrechte/Treuhandkonten sowie (spateren) Hypotheken und die Sicherungszession zur
Bestellung der vorgenannten Rechte nach dem Treuhandvertrag i.V.m. § 6.

(6) Einseitige Anpassung. Die Emittentin ist berechtigt, die Anleihebedingungen durch einseitige
Willenserklarung zu &ndern bzw. anzupassen bei redaktionellen Anderungen und Anderungen der
Fassung, die inhaltlich zu keinen abweichenden Rechtsfolgen flihren.

§ 11 MITTEILUNGEN

(1) Mitteilungen der Emittentin. Alle die Schuldverschreibungen betreffenden Mitteilungen der
Emittentin erfolgen, soweit gesetzlich nicht anders vorgeschrieben, auf der Internetseite der
Emittentin unter www.euges.at.

(2) Mitteilungen der Anleihegldubiger. Mitteilungen, die von einem Anleihegldubiger gemacht
werden, muissen (a) schriftlich erfolgen und (b) zusammen mit der oder den betreffenden
Schuldverschreibung(en) oder zusammen mit dem Nachweis in Form einer Bescheinigung der
Depotbank (wie in § 12 der Anleihebedingungen definiert) oder in einer anderen geeigneten Weise,
dass der Mitteilende zum Zeitpunkt der Mitteilung ein Anleiheglaubiger der betreffenden
Schuldverschreibung ist, persénlich oder per Einschreiben an die Emittentin geleitet werden.

(3) Mitteilungspflichten. Die Emittentin verpflichtet sich, auf ihrer Webseite nach Abs. 1 innerhalb
von 2 Monaten nach einem Erwerb zu veréffentlichen, wenn Emissionsmittel fir ein
Immobilienobjekt in Héhe von EUR 5 Mio. oder mehr im Einzelfall verwendet wurden oder ein
solches Immobilienobjekt verkauft oder refinanziert wurde.

§ 12 ANWENDBARES RECHT, GERICHTSSTAND UND GERICHTLICHE GELTENDMACHUNG

(1) Anwendbares Recht. Form und Inhalt der Schuldverschreibungen sowie die Rechte und
Pflichten der Anleihegldubiger und der Emittentin bestimmen sich in jeder Hinsicht nach deutschem
Recht. Die Anwendbarkeit zwingender Bestimmungen 6sterreichischen Rechts, insbesondere der
Bestimmungen des KuratorenG, wird davon nicht berihrt.

(2) Gerichtsstand. Nicht-ausschlieBlicher Gerichtsstand fir sdmtliche im Zusammenhang mit den
Schuldverschreibungen entstehenden Klagen oder sonstige Verfahren ist Minchen. Ausgenommen
hiervon sind Klagen von und gegen Konsumenten, hierfir richtet sich die Zustandigkeit nach den
gesetzlichen Bestimmungen.

(3) Zustédndigkeit nach dem SchVG. Fir Entscheidungen geman § 9 Absatz 2, § 13 Absatz 3
SchVG ist gemaB § 9 Absatz 3 S. 1 1. Alt. SchVG das Amtsgericht Frankfurt am Main,
Bundesrepublik Deutschland zustandig. Fir Entscheidungen Uber die Anfechtung von Beschliissen
der Glaubiger ist geman § 20 Absatz 3 S. 3 1. Alt. SchVG das Landgericht Frankfurt am Main,
Bundesrepublik Deutschland ausschlieBlich zusténdig.

(3) Geltendmachung von Anspriichen. Jeder Anleiheglaubiger ist berechtigt, in jedem
Rechtsstreit gegen die Emittentin oder in jedem Rechtsstreit, in dem der Anleiheglaubiger und die
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Emittentin Partei sind, oder hinsichtlich der Anspriiche aus dem BauWertpapier 2017 seine Rechte
aus diesen Schuldverschreibungen im eigenen Namen auf der folgenden Grundlage zu schiitzen
und/oder geltend zu machen: Er bringt eine Bescheinigung der Depotbank bei, bei der er fir die
Schuldverschreibungen ein Wertpapierdepot unterhélt, welches (a) den vollstindigen Namen und
die vollstindige Adresse des Anleiheglaubigers enthélt, (b) den Gesamtnennwert der
Schuldverschreibungen bezeichnet, die unter dem Datum der Bestatigung auf dem
Wertpapierdepot verbucht sind. Fir die Zwecke des Vorstehenden bezeichnet eine ,Depotbank”
jede Bank oder ein sonstiges anerkanntes Finanzinstitut, das berechtigt ist, das
Wertpapierverwahrungsgeschéaft zu betreiben und bei der/dem der Anleiheglaubiger ein
Wertpapierdepot fir die Schuldverschreibungen unterhalt. Unbeschadet des Vorstehenden kann
jeder Anleiheglaubiger seine Rechte aus den Schuldverschreibungen auch auf jede andere Weise
schitzen oder geltend machen, die im Land des Rechtsstreits prozessual zulassig sind.

(4) Sprache. Diese Anleihebedingungen sind in deutscher Sprache abgefasst.
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IX. BESTEUERUNG

Der nachfolgende Abschnitt ist eine grundsatzliche und allgemein gehaltene Darstellung
bestimmter steuerlicher Aspekte in der Bundesrepublik Deutschland bzw. in der Republik
Osterreich und dem GroBherzogtum Luxemburg im Hinblick auf Erwerb, Besitz und
VerauBerung der Wertpapiere. Die nachfolgenden Darstellungen der deutschen und
Osterreichischen Besteuerungssituationen erheben keinen Anspruch auf Vollstédndigkeit der
Informationen, die fiir eine individuelle Kaufentscheidung hinsichtlich der angebotenen
Wertpapiere notwendig sein kénnten. Es werden lediglich die wesentlichen Vorschriften der
jeweiligen Besteuerung der Einkiinfte in Grundziigen dargestellt. Die Emittentin weist darauf
hin, dass die konkreten Besteuerungsfolgen von den persénlichen Verhaltnissen der Anleger
abhéangig sind und durch zukiinftige Anderungen der Steuergesetze, der Rechtsprechung
und/oder der Anweisungen der Finanzverwaltung beriihrt werden konnen. Die Darstellung
basiert auf den in der Bundesrepublik Deutschland oder der Republik Osterreich oder dem
GroBherzogtum Luxemburg geltenden Steuergesetzen zum Zeitpunkt der Erstellung des
Prospektes. Diese Gesetze kénnen sich &ndern, unter Umstédnden auch mit riickwirkenden
Auswirkungen. Fir die konkrete steuerrechtliche Behandlung des Erwerbs, des Besitzes oder
der VerauBerung der Wertpapiere sind daher allein die im Einzelfall zum jeweiligen Zeitpunkt
geltenden Steuergesetze in der jeweiligen Auslegung der Finanzverwaltung und der
Finanzgerichte (in Osterreich das Bundesfinanzgericht, BFG) maBgeblich. Es kann nicht
ausgeschlossen werden, dass die Auslegung einer Finanzbehdrde oder eines Finanzgerichts
(bzw. des 6sterreichischen BFG) von den hier dargestellten Ausflihrungen abweicht. Obwohl
die nachfolgenden Ausflhrungen die Beurteilung der Emittentin widerspiegeln, dirfen sie
nicht als steuerrechtliche Beratung, die durch diese Ausfiihrungen nicht ersetzt werden kann
und daher dringend empfohlen wird, und auch nicht als Garantie missverstanden werden.

1. Besteuerung in der Republik Osterreich

Die nachfolgende Ubersicht bestimmter Aspekte von in Osterreich zum Datum des Prospekts
anwendbaren Steuern sind allgemeiner Natur. Sie sollen einen grundséatzlichen Uberblick
Uber die zum Datum dieses Prospekis geltenden Rechtslage in steuerlicher Hinsicht sowie
die einschlagige Verwaltungspraxis der Finanzverwaltung geben. Fir mdgliche
Abweichungen auf Grund kiinftiger Anderungen von Gesetzen oder der Rechtsprechung oder
der Auslegung durch die Finanzverwaltung kann keine Gewéhr Gbernommen werden. Die
nachfolgende Ubersicht erhebt nicht den Anspruch, eine vollstdndige Beschreibung aller
mdglichen steuerlichen Erwagungen darzustellen, die flr eine Investitionsentscheidung von
Bedeutung sein kénnen. Eine umfassende Darstellung samtlicher steuerlicher Erwagungen
und Uberlegungen, die fir den Erwerb, das Halten, die VerduBerung oder fiir eine allfallige
sonstige Verfligung Gber die Schuldverschreibungen maBgeblich sein kénnen, ist nicht
Gegenstand dieser Ubersicht.

Die folgende Ubersicht dient lediglich einer grundsétzlichen Information. Sie stellt keine
rechtliche oder steuerliche Beratung dar und sollte nicht als eine solche angesehen werden.
In bestimmten Situationen kénnen Ausnahmen von der hier dargestellten Rechtslage zur
Anwendung kommen. Es wird empfohlen, vorweg die rechtlichen und steuerlichen Aspekte im
Zusammenhang mit dem Erwerb, dem Halten, der VerduBerung und der Einlésung der
Schuldverschreibungen unter Einbeziehung des individuellen Steuerstatus mit dem eigenen
Berater sorgfaltig zu prifen. Zuklnftige Anleger sollten daher ihre Steuerberater und
Rechtsanwalte zu Rate ziehen, um sich Uber besondere Rechtsfolgen Auskunft geben zu
lassen, die aus der jeweils fur sie anwendbaren Rechtsordnung erwachsen kénnen.

Wir weisen darauf hin, dass die Emittentin keine Steuerzahlungen flr den Anleger Gbernimmt
und die Kosten einer eventuellen Veranlagung vom Anleger selbst zu tragen sind.

Aspekte der Doppelbesteuerungsabkommen zwischen Osterreich und dem jeweiligen
Anséassigkeitsland ausléndischer Anleihezeichner sowie allfallige Vermdgens- und
Sozialabgaben werden im Rahmen dieser Darstellung nicht behandelt.
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Die Darstellung geht davon aus, dass die Schuldverschreibungen 6ffentlich, d.h. einem in
rechtlicher und tatsachlicher Hinsicht unbestimmten Personenkreis angeboten werden.

a. Ertragsteuerliche Rahmenbedingungen in Osterreich

Natirliche Personen, die in Osterreich einen Wohnsitz und/oder ihren gewdhnlichen
Aufenthalt haben, unterliegen mit ihrem Welteinkommen der Einkommensteuer in Osterreich
(sog. unbeschrankte Einkommensteuerpflicht).

Naturliche Personen, die weder Wohnsitz noch gewdhnlichen Aufenthalt in Og_terreich haben,
unterliegen nur mit bestimmten Inlandseinkiinften der Einkommensteuer in Osterreich (sog.
beschrénkte Einkommensteuerpflicht).

Korperschaften, die in Osterreich ihren Sitz und/oder den Ort ihrer Geschéftsleitung haben,
unterliegen mit ihrem gesamten Welteinkommen der Koérperschaftsteuer in Osterreich (sog.
unbeschrankte Kérperschaftsteuerpflicht).

Kérperschaften, die in Osterreich weder ihren Sitz noch den Ort ihrer Geschéftsleitung haben,
unterliegen nur mit bestimmten Inlandseinkiinften der Kérperschaftsteuer in Osterreich (sog.
beschréankte Kérperschaftsteuerpflicht).

Mit Wirkung ab 1.1.2016 wurde die Kapitalertragsteuer fiir Einklinfte aus Kapitalvermégen
von 25 Prozent auf 27,5 Prozent erhdht, ausgenommen von der Erhéhung wurden nur
Sparzinsen.

Bei Zufluss von Kapitaleinkiinften Uber eine inlandische auszahlende oder depotfiihrende
Stelle werden 27,5 Prozent Kapitalertragsteuer ("KESt") einbehalten und an die
Finanzbehoérde abgefihrt.

Auszahlende Stelle ist jenes Kreditinstitut, das dem Anleger die Kapitalertrdge aus den
Schuldverschreibungen auszahlt oder gutschreibt. Der KESt-Abzug erfolgt grundséatzlich
unabhangig vom Steuerstatus des Anlegers (beschrankte/unbeschrankte Steuerpflicht),
sofern die Auszahlung der Ertrdge durch eine inlandische auszahlende Stelle erfolgt. Fur
Auszahlungen an bestimmte Anleger kann ein KESt-Abzug unterbleiben.

Die Emittentin Ubernimmt keine Verantwortung fir die Einbehaltung von Steuern an der
Quelle.

In Osterreich anséssige Anleger

Mit den am 30. Dezember 2010 und am 1. August 2011 veréffentlichten Gesetzesanderungen
und dem Budgetbegleitgesetz 2012 ("BBG 2012") wurde die Besteuerung von in Osterreich
ansassigen Anlegern, die ab 1. April 2012 Schuldverschreibungen erwerben, geandert.

Zu dieser neuen Rechtslage existiert gegenwartig noch keine héchstgerichtliche Judikatur.
Ein am 7. Méarz 2012 veréffentlichter Erlass des Finanzministeriums soll eine einheitliche
Vorgangsweise der Finanzverwaltung sicherstellen. Jedoch besteht noch keine gesicherte
Anwendungspraxis der auszahlenden und/oder depotfiihrenden Stellen, sodass sich noch
Anderungen der tatsdchlichen Umsetzung und der Praxis gegenliber der unten dargestellten
Rechtslage ergeben kénnen.

Seit dem Inkrafttreten o.a. Gesetzes, stellen sowohl die laufenden Zinszahlungen als auch
realisierte Wertsteigerungen aus der VeraduBerung, der Einlésung und der sonstigen
Abschichtung Einklnfte aus Kapitalvermdgen dar. Bei realisierten Wertsteigerungen ist der
Unterschiedsbetrag zwischen dem VerauBerungserlds oder Einlésungsbetrag und den
Anschaffungskosten, jeweils inklusive anteiliger Stlckzinsen, als Einkiinfte aus
Kapitalvermbégen anzusetzen. Sowohl von den laufenden Zinszahlungen als auch von
realisierten Wertsteigerungen werden bei Zufluss Uber eine inldndische auszahlende oder
depotfiihrende Stelle 27,5 Prozent KESt einbehalten und an die Finanzbehérde abgefiihrt.

Auszahlende Stelle ist jenes Kreditinstitut, das dem Anleger die Kapitalertrdge aus den
Schuldverschreibungen auszahlt oder gutschreibt. Fiir Auszahlungen an bestimmte Anleger
kann ein KESt-Abzug unterbleiben.

Grundsétzlich gelten auch die Entnahme und das sonstige Ausscheiden der Teil-
schuldverschreibungen aus dem Depot des Steuerpflichtigen als VerduBerung. Werden
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diesbezlglich bestimmte Meldepflichten erflillt, fihrt dies jedoch nicht zur Besteuerung.
Darliber hinaus kommt es bei einer Verlegung des Wohnsitzes durch den Steuerpflichtigen
ins Ausland zu einer Wegzugsbesteuerung hinsichtlich der Schuldverschreibungen. Bei
Wegzug in einen anderen EU-Mitgliedstaat oder bestimmte EWR-Staaten besteht die
Maoglichkeit eines Steueraufschubs.

Natiirliche Personen

In Osterreich unbeschrankt steuerpflichtige natiirliche Personen, die Schuld-verschreibungen
im Privatvermdgen halten, unterliegen mit den Einkinften hieraus, zu denen neben den
laufenden Zinszahlungen auch realisierte Wertsteigerungen aus der VerauBerung, Einlésung
oder sonstigen Abschichtung der Schuldverschreibungen zéhlen, der Einkommensteuer.
Werden diese Einklnfte Uber eine inlandische auszahlende oder depotfiihrende Stelle
ausbezahlt, unterliegen sie einem KESt-Abzug von 27,5 Prozent. Dieser entfaltet
grundsatzlich Endbesteuerungswirkung, d.h. (iber den Abzug von KESt hinaus besteht keine
weitere Einkommensteuerpflicht.

Dies gilt allerdings nicht fiir Einklinfte aus realisierten Wertsteigerungen, soweit diese zu den
Haupteinkunftsarten i.S.d. § 2 Abs. 3 Z 1 bis 4 EStG (betriebliche Einklnfte oder Einkiinfte
aus nichtselbsténdiger Arbeit) gehéren.

Die Kapitalertrage unterliegen diesfalls im Veranlagungsweg dem besonderen Steuersatz von
27,5 Prozent und sind bei der Berechnung der Einkommensteuer des Anlegers grundsétzlich
weder beim Gesamtbetrag der Einkunfte noch beim Einkommen zu berlcksichtigen (keine
progressionserhdhende Wirkung).

Erfolgt die Auszahlung Uber eine auslandische auszahlende Stelle an eine im Inland
unbeschrankt steuerpflichtige natlrliche Person, so unterliegen samtliche zugeflossenen
Kapitaleinkiinfte beim Anleger im Veranlagungsweg der Einkommensteuer zum besonderen
Steuersatz von 27,5 Prozent und sind bei der Berechnung der Einkommensteuer des
Anlegers grundsatzlich weder beim Gesamtbetrag der Einkiinfte noch beim Einkommen zu
bertcksichtigen (keine progressionserhdhende Wirkung). In beiden Fallen ist ein
Werbungskostenabzug (etwa Depotgeblhr) ausgeschlossen.

Ein Verlustausgleich ist im auBerbetrieblichen Bereich nur eingeschrankt mit gewissen
Kapitaleinkiinften mdoglich. Durch das BBG 2012 wurde eine Verlustausgleichsregelung
eingefiihrt, wonach die depotfihrende Stelle verpflichtet ist, einen (laufenden)
Verlustausgleich nach MaBgabe des § 27 Abs. 8 EStG fir sa@mtliche Depots des
Steuerpflichtigen durchzufihren. Fir 2012 gilt eine Sonderbestimmung, wonach die
depotfiihrende Stelle den Verlustausgleich nachtraglich bis zum 30. April 2013 durchzuflihren
hat. Bei verschiedenen Depots unterschiedlicher depotfihrender Stellen sieht das EStG eine
Verlustausgleichsoption vor (§ 97 Abs. 2 EStG). Der besondere Steuersatz von 27,5 Prozent
bleibt auch bei Auslibung der Verlustausgleichsoption erhalten.

Im betrieblichen Bereich ist die unterjéhrige Verrechnung von Verlusten nach vorrangiger
Verrechnung mit positiven Einkinften und Zuschreibungen an solchen Wirtschaftsgitern
(Anteile an Kérperschaften, Fonds, Anleihen, Derivate) nur zu 50 Prozent der Verluste
maoglich. Ein Verlustvortrag dieses ,halbierten* Verlustes ist im betrieblichen Bereich sodann
madglich. Im Privatvermdgen ist ein solcher Verlustvortrag grundsatzlich ausgeschlossen.

Betragt die tatsachliche Einkommensteuerbelastung einer natirlichen Person weniger als
27,5 Prozent, kann es sinnvoll sein, die Regelbesteuerungsoption nach § 27a Abs. 5 EStG
auszulben. Die KESt wird in dem Fall auf die Einkommensteuer angerechnet und der
Ubersteigende Betrag rlckerstattet.

Kérperschaften

Werden die Schuldverschreibungen von einer im Inland unbeschrankt steuerpflichtigen
Kapitalgesellschaft i.S.d. § 7 (3) KStG gehalten, entfaltet die einbehaltene KESt keine
Endbesteuerungswirkung. Die Gesellschaft unterliegt mit den Kapitalertragen der
Kérperschaftsteuer zum Tarifsteuersatz von derzeit 25 Prozent. Bei Abgabe einer
Befreiungserklarung im Sinne des § 94 Z 5 EStG durch die empfangende Kapitalgesellschaft
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unterbleibt der KESt-Abzug. Eine allenfalls einbehaltene KESt kann auf die eigene
Kdrperschaftsteuerschuld der Kapitalgesellschaft angerechnet werden.

Fir Kapitalgesellschaften als Anleger gelten die Einschrankungen zum Verlustausgleich
nicht. Ein Verlustausgleich kann auch mit anderen Einklnften erfolgen. Ein Verlustvortrag in
spatere Veranlagungszeitrdume ist zulassig.

Fur Osterreichische Privatstiftungen kommt eine "Zwischensteuer" von 27,5 Prozent zur
Anwendung, wenn die chuldverschreibungen auBerhalb des Betriebsvermbgens der
Privatstiftung gehalten werden. Dies gilt sowohl fur die laufenden Zinszahlungen als auch fiir
realisierte Wertsteigerung aus der VerauBerung oder Einldsung der Schuldverschreibung. In
diesem Fall wird kein KESt-Abzug bei der Auszahlung der Kapitalertrage an die Privatstiftung
bzw. bei VerduBerung/Einlésung vorgenommen. Die Zwischensteuerpflicht entfallt in jenem
Umfang, in dem im selben Kalenderjahr KESt-pflichtige Zuwendungen an Beglinstigte getétigt
werden. Ubersteigen die KESt-pflichtigen Zuwendungen die zwischensteuerpflichtigen
Ertrage, ist im AusmaB der Uberschreitung eine Gutschrift der Zwischensteuer méglich,
sofern eine Deckung im Evidenzkonto gegeben ist.

Osterreichische Steuern fiir in Osterreich nicht anséssige Anleger

Der KESt-Abzug erfolgt grundsatzlich unabhangig vom Steuerstatus des Anlegers
(beschrankte/unbeschrankte Steuerpflicht), sofern die Auszahlung der Ertrdge durch eine
inlandische auszahlende Stelle erfolgt.

Fir Anleger, die in Osterreich mangels Wohnsitz, gewoéhnlichen Aufenthalts, Sitz oder
Geschéftsleitung nur beschrénkt steuerpflichtig sind, entfallt der KESt-Abzug jedoch, wenn
sich die Schuldverschreibungen auf dem Depot eines 0Osterreichischen Kreditinstituts
befinden und die Auslandereigenschaft der auszahlenden Stelle nachgewiesen oder
glaubhaft gemacht wird.

Im Falle einer auslandischen kuponauszahlenden Stelle wird keine G&sterreichische
Kapitalertragsteuer einbehalten. Im Ubrigen sind ertragsteuerliche Konsequenzen im Ausland
individuell zu kléren.

b. EU-Quellensteuer

Das EU-Quellensteuergesetz (EU-QuStG) sah in Umsetzung der Richtlinie 2003/48/EG des
Rates vom 3. Juni 2003 im Bereich der Besteuerung von Zinsertrdgen die Erhebung einer
EU-Quellensteuer vor. Der EU-Quellensteuer unterlagen Zinsen aus Schuldverschreibungen,
die eine Osterreichische Zahlstelle an einen wirtschaftlichen Eigentimer mit Wohnsitz in
einem anderen EU-Mitgliedsstaat zahlt oder zu dessen Gunsten einzieht. Zinsen unterlagen
nur dann der EU-Quellensteuer, wenn der wirtschaftliche Eigentimer eine natlrliche Person
ist. Es ist gleichglltig, ob die natiirliche Person die Schuldverschreibungen im
Privatvermdgen oder im Betriebsvermdgen halt. EU-Quellensteuer war flir Zinszahlungen seit
1. Juli 2005 einzubehalten und betrug seit 1. Juli 2011 35 Prozent.

Diese Regelung trat mit Ablauf 31.12.2016 auBer Kraft.

Ab 1.1.2017 unterbleibt die Erhebung einer EU-Quellensteuer. Stattdessen erfolgt ein
automatischer Informationsaustausch mit sdmtlichen EU-Staaten.

c. Erbschafts- und Schenkungssteuer

Erbschafts- und Schenkungssteuer wird in Osterreich fiir ab dem 1. August 2008 verwirklichte
Tatbesténde nicht mehr erhoben. An die Stelle der Erbschafts- und Schenkungssteuer trat mit
1. August 2008 das Schenkungsmeldegesetz. Demnach sind Schenkungen grundsétzlich
dem Finanzamt anzuzeigen.

Diese Meldeverpflichtung gilt fir Schenkungen unter Lebenden, wenn der Schenkende oder
der Erwerber zur Zeit der Ausfuhrung der Schenkung einen Wohnsitz oder gewdhnlichen
Aufenthalt in Osterreich hat. Bei juristischen Personen sind der Sitz oder die Geschéftsleitung
im Inland mafBgeblich.

Von der Anzeigepflicht befreit sind Schenkungen zwischen nahen Angehérigen, wenn der
Wert aller Schenkungen innerhalb eines Jahres EUR 50.000,- nicht Ubersteigt sowie
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Schenkungen zwischen anderen Personen, wenn der Wert aller Schenkungen innerhalb
eines Zeitraumes von funf Jahren insgesamt EUR 15.000,- nicht Gbersteigt.

Diese Meldeverpflichtung 16st keine Besteuerung der Schenkung in Osterreich aus; eine
Verletzung der Meldeverpflichtung stellt jedoch eine Finanzordnungswidrigkeit dar, die mit
einer Geldstrafe von bis zu 10 Prozent des Wertes des durch die nicht angezeigten
Schenkungen Ubertragenen Vermbgens geahndet wird.

2. Besteuerung in der Bundesrepublik Deutschland
a. Allgemeiner Hinweis

Dieser Abschnitt enthdlt eine kurze Ubersicht einiger wichtiger deutscher
Besteuerungsgrundsatze, die im Zusammenhang mit dem Erwerb, dem Halten oder der
Ubertragung von Schuldverschreibungen bedeutsam sein kénnen. Es handelt sich dabei
jedoch nicht um eine umfassende und vollstandige Darstellung samtlicher steuerlicher
Aspekte, die fir Anleiheglaubiger relevant sein kdnnen. Grundlage dieser Ubersicht sind das
zum Prospektdatum geltende nationale deutsche Steuerrecht (gesetzliche Regelungen,
verfffentlichte Auffassung der Finanzverwaltung und verdffentlichte finanzgerichtliche
Rechtsprechung) sowie Bestimmungen des zwischen Osterreich und Deutschland derzeit
bestehenden Doppelbesteuerungsabkommens. Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass
sich Regelungen oder Rechtsauffassungen — unter Umstéanden auch riickwirkend — &ndern.
Fir andere als die nachfolgend behandelten Anleihegldubiger kénnen abweichende
Besteuerungsregeln gelten.

Potenziellen Erwerbern von Schuldverschreibungen wird empfohlen, wegen der Steuerfolgen
des Kaufs, des Haltens sowie der VerduBerung oder unentgelilichen Ubertragung von
Schuldverschreibungen ihre steuerlichen Berater zu konsultieren. Gleiches gilt fir die bei der
Ruickerstattung oder Anrechnung von zunéchst einbehaltener Kapitalertragsteuer geltenden
Regelungen.

Nur im Rahmen einer individuellen steuerlichen Beratung kénnen in ausreichender Weise die
steuerlich relevanten Besonderheiten des jeweiligen Anleiheglaubigers bertcksichtigt werden.
Der steuerliche Teil dieses Prospekits ersetzt nicht die individuelle Beratung des
Anleiheglaubigers durch einen steuerlichen Berater.

Die Ausflihrungen in diesem Kapitel beziehen sich auf die bei Einreichung des Prospekis gel-
tenden steuerlichen Regelungen.

Die Emittentin Gbernimmt keine Verantwortung fir die Einbehaltung von Steuern auf Ertrédge
aus den Schuldverschreibungen an der Quelle. Die Einbehaltung und Abflihrung erfolgt,
wenn die Schuldverschreibung fiir den Anleiheglaubiger durch ein inldndisches Kreditinstitut,
Finanzdienstleistungsinstitut (einschlieBlich inlandischer Niederlassungen eines
auslandischen Instituts),  Wertpapierhandelsunternehmen  oder eine inlandische
Wertpapierhandelsbank (,inlandische Zahlstelle) verwahrt oder verwaltet werden und die
Kapitalertrdge durch diese(s) gutgeschrieben oder ausgezahlt werden, ausschlieBBlich durch
die inlandische Zahlstelle.

b. Einkommensbesteuerung unbeschrénkt steuerpflichtiger natiirlicher Personen
(i) Zinsen auf die Schuldverschreibungen

Die Zinszahlungen der Emittentin an die Anleiheglaubiger, die in Deutschland anséssig sind
und die Schuldverschreibung im Privatvermdgen halten, unterliegen der Abgeltungsteuer. Die
Abgeltungsteuer wird im Wege des Kapitalertragsteuerabzugs durch die inléandische
Zahlstelle fir Rechnung des Anleiheglaubigers von den Zinszahlungen der Emittentin
einbehalten. Der Abgeltungsteuersatz  betragt derzeit 25% (zuzlglich 5,5 %
Solidaritatszuschlag hierauf — insgesamt also 26,375 % — und gegebenenfalls Kirchensteuer)
der mabBgeblichen Bruttoertrdge. MaBgeblich sind die ausgezahlten Zinsen. Die der
Abgeltungsteuer unterliegenden mafgeblichen Bruttoertrdge werden nur auf Basis eines
Freistellungsauftrags (bzw. im Rahmen des Steuerveranlagungsverfahrens der Gesamtbetrag
der steuerpflichtigen Einkilinfte aus Kapitalvermdgen) um einen jahrlichen, noch nicht
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verbrauchten Sparer-Pauschbetrag in Héhe von € 801,00 (€ 1.602,00 bei zusammen
veranlagten Ehegatten) gekirzt. Die tatséchlichen Werbungskosten dirfen nicht abgezogen
werden. Mit dem Steuerabzug ist die Einkommensteuerschuld des Anleiheglaubigers fiir die
Zinsertrage abgegolten; eine Pflicht zur Einbeziehung dieser Einkiinfte in die
Einkommensteuererklarung des Anlegers besteht daher grundsétzlich nicht. Wird keine
Kapitalertragsteuer durch eine inlandische Zahlstelle einbehalten, ist ein in Deutschland
ansassiger  Anleiheglaubiger  verpflichtet, die erhaltenen  Zinsen in  seiner
Einkommensteuererklarung anzugeben. Die Einkommensteuer auf die Zinseinkunfte wird
dann im Wege der Veranlagung erhoben.

Bei kirchensteuerpflichtigen Anleihegldaubigern wird die Kirchensteuer auf Zinsertrage auf
Basis eines automatisierten Abfrageverfahrens durch die inlandische Zahlstelle zusammen
mit der Kapitalertragsteuer einbehalten und abgefiuhrt. Ein Abzug der einbehaltenen
Kirchensteuer als Sonderausgabe ist nicht zulassig.

Alternativ kann der Anleiheglaubiger jedoch beantragen, dass seine Kapitalertrdge anstelle
der Abgeltungsbesteuerung nach den allgemeinen Regelungen zur Ermittlung der tariflichen
Einkommensteuer veranlagt werden (sog. Veranlagungswahlrecht). In diesem Fall fiihrt das
fir den Anleiheglaubiger zustandige Veranlagungsfinanzamt eine Prifung durch, ob die
Veranlagung tatsachlich ginstiger ist (sog. Gunstiger-Prifung). Auch in diesem Fall wéren die
Bruttoertrage abzlglich des genannten Sparer-Pauschbetrages fiir die Besteuerung
maBgeblich und ein Abzug der tatsachlichen Werbungskosten ausgeschlossen.

Nach dem  zwischen  Osterreich und Deutschland derzeit  bestehenden
Doppelbesteuerungsabkommen dirfen Zinsen grundsétzlich nur im Anséassigkeitsstaat des
Glaubigers, hier des Anleiheglaubigers besteuert werden. In Deutschland ware eine
Anrechnung von in Osterreich einbehaltenen Quellensteuern nur bis zur Héhe von 25 % und
nur insoweit mdoglich, wie das Doppelbesteuerungsabkommen einer Erhebung von
Quellensteuern nicht entgegensteht.

Werden die Schuldverschreibungen von einer inldndischen Depotstelle verwahrt, werden sie
grundsétzlich der deutschen Besteuerung mit Kapitalertragsteuer wie oben beschrieben,
unterworfen.  Einbehaltene Kapitalertragsteuer kann nach einem anwendbaren
Doppelbesteuerungsabkommen soweit die Voraussetzungen vorliegen ggf. erstattet werden.
Einzelheiten sollte der Anleiheglaubiger mit seinem steuerlichen Berater klaren.

(i) Besteuerung von VerauBerungsgewinnen

Die Abgeltungsteuer ist auch anwendbar auf Gewinne aus der VerauBerung oder Einldsung
der Schuldverschreibung.

Die Abgeltungsteuer wird auch hier im Wege des Kapitalertragsteuerabzugs durch die
inlandische  Zahlstelle fir Rechnung des Anleiheglaubigers einbehalten. Der
Abgeltungsteuersatz betragt wiederum 25 % (zuziglich 5,5 % Solidaritdtszuschlag hierauf —
insgesamt also 26,375 % — und gegebenenfalls Kirchensteuer). Bemessungsgrundlage ist
der Unterschiedsbetrag zwischen den Einnahmen aus der VerduBerung oder Einlésung der
Schuldverschreibung und den Anschaffungskosten, jeweils inklusive etwaiger anteiliger
Stickzinsen, vermindert um die unmittelbar mit der VerduBerung im Zusammenhang
stehenden Kosten. Sollten die Anschaffungskosten der Schuldverschreibung (etwa infolge
eines Depotibertrags) nicht nachgewiesen werden, betragt die Bemessungsgrundlage der
Kapitalertragsteuer 30 % der Einnahmen aus der VerduBerung oder Einlésung der
Schuldverschreibung. Die der Abgeltungsteuer unterliegenden maBgeblichen Bruttoertrage
werden bei Vorliegen eines entsprechenden Freistellungsauftrags nur um den jahrlichen,
nicht verbrauchten Sparer-Pauschbetrag in Héhe von € 801,00 (€ 1.602,00 bei zusammen
veranlagten Ehegatten) gekirzt. Die tatséchlichen Werbungskosten dirfen nicht abgezogen
werden. Mit dem Steuerabzug ist die Einkommensteuerschuld des Anleiheglaubigers fiir den
VerauBerungsgewinn abgegolten.

Bei kirchensteuerpflichtigen Anleihegldubigern wird die Kirchensteuer auf Zinsertrage auf
Basis eines automatisierten Abfrageverfahrens durch die inlandische Zahlstelle zusammen
mit der Kapitalertragsteuer einbehalten und abgefiihrt. Ein Abzug der einbehaltenen
Kirchensteuer als Sonderausgabe ist nicht zulassig.
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Alternativ kann der Anleihegldubiger beantragen, dass seine privaten VerauBerungsgewinne
anstelle der Abgeltungsbesteuerung nach den allgemeinen Regelungen zur Ermittlung der
tariflichen Einkommensteuer veranlagt werden. Auch in diesem Fall waren die Bruttoertrage
abzlglich des genannten Sparer-Pauschbetrages fir die Besteuerung mafBgeblich und ein
Abzug der tatsachlichen Werbungskosten ausgeschlossen.

Verluste aus der VerauBerung der Schuldverschreibungen durfen bei Privatanlegern nur mit
positiven Einkiinften aus Kapitalvermdgen im laufenden oder einem spéteren Jahr verrechnet
werden. Diese Verrechnung nimmt im Regelfall die inlandische Zahlstelle vor.

c. Schuldverschreibungen im Betriebsvermégen

Schuldverschreibungen, die zu einem Betriebsvermdgen gehéren, unterliegen zwar der
Kapitalertragsteuer von derzeit 25 % (zuzlglich Solidaritatszuschlag und ggf. Kirchensteuer
bei natirlichen Personen), allerdings ist mit deren Abzug die Steuerschuld auf die
entsprechenden Einnahmen nicht abgegolten, d.h. die Regelungen Uber die Abgeltungsteuer
sind nicht anwendbar.

Vielmehr unterliegen Zinsen und VerduBerungsgewinne im Betriebsvermdgen bei natirlichen
Personen als Anleiheglaubigern der tariflichen Einkommensteuer von bis zu 45 % (zuzlglich
5,5 % Solidaritatszuschlag, d.h. insgesamt bis zu 47,475 % und ggf. zuzlglich Kirchensteuer)
zuzlglich Gewerbesteuer, falls es sich um einen Gewerbebetrieb handelt. Aufwendungen, die
im wirtschaftlichen Zusammenhang mit den Zinsen oder VerduBerungsgewinnen stehen,
werden nach den allgemeinen Vorschriften steuermindernd beriicksichtigt. Die von der
inlandischen  Zahlstelle einbehaltene Kapitalertragsteuer wird auf die tarifliche
Einkommensteuer angerechnet. Entsprechendes gilt fir Schuldverschreibungen, die von
einer Personengesellschaft im Betriebsvermdégen gehalten werden, soweit natlrliche
Personen an dieser Personengesellschaft beteiligt sind.

Bei Schuldverschreibungen im Betriebsvermdgen von Kapitalgesellschaften bleibt es
ebenfalls bei den geltenden allgemeinen Bestimmungen. Zinsertrdge und Gewinne aus der
VerauBerung der Schuldverschreibungen unterliegen bei unbeschrankt steuerpflichtigen
Kérperschaften der Kérperschaftsteuer von zurzeit 15 % zuzlglich 5,5 % Solidaritatszuschlag
(insgesamt also 15,825 %) und der Gewerbesteuer. Die von der inlandischen Zahlstelle
einbehaltene Kapitalertragsteuer wird auf die tarifliche Kérperschaftsteuer angerechnet.
Entsprechendes gilt fir Schuldverschreibungen, die von einer Personengesellschaft gehalten
werden, soweit Kapitalgesellschaften an dieser Personengesellschaft beteiligt sind.

d. Besteuerung von im Ausland anséssigen Anleiheglaubigern

Zins- und Kapitalertrage unterliegen grundsétzlich nicht der deutschen Besteuerung, wenn sie
von auslandischen Anleiheglaubigern erzielt werden, es sei denn sie sind als inlandische
Einkunfte zu qualifizieren, weil sie zum Beispiel als Teil eines inlandischen
Betriebsvermbgens oder einer inldndischen Betriebsstatte gelten. Dies ist grundsétzlich
ebenfalls der Fall, wenn das Kapitalvermégen durch inldndischen Grundbesitz oder durch
inlandische Rechte, die den Vorschriften des birgerlichen Rechts (ber Grundstiicke
unterliegen, besichert sind. Anleiheglaubiger gelten als nicht im Inland ansassig, wenn sie
weder ihren Wohnsitz noch ihren gewdhnlichen Aufenthalt bzw. ihren Sitz oder den Ort ihrer
Geschéftsleitung in Deutschland haben. Sind die Zins- und Kapitalertrage als inlandische
Einkinfte zu qualifizieren, kdnnen sie der deutschen Besteuerung unterliegen. Ein
Besteuerungsrecht ~ Deutschlands ~ kann  jedoch ~ durch  ein  anwendbares
Doppelbesteuerungsabkommen ausgeschlossen sein. Neben dem zwischen Osterreich und
Deutschland bestehenden Doppelbesteuerungsabkommen kdnnte dies ein zwischen dem
Ansassigkeitsstaat des Anleiheglaubigers und Deutschland bestehendes
Doppelbesteuerungsabkommen sein.

VerauBerungsgewinne unterliegen grundsatzlich nicht der deutschen Besteuerung, wenn sie
von ausléndischen Anleiheglaubigern erzielt werden. Anleiheglaubiger gelten unter den zuvor
genannten  Voraussetzungen als nicht im Inland ansassig. Werden die
Schuldverschreibungen von einer inlandischen Zahistelle verwahrt, werden sie grundséatzlich
der deutschen Besteuerung mit Kapitalertragsteuer wie oben beschrieben, unterworfen. Bei
Kapitalertragen aus der VerduBerung oder Einlésung der Schuldverschreibungen eines im
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Ausland ansassigen Anleiheglaubigers wird keine Kapitalertragsteuer einbehalten, wenn die
Kapitalertrdge Betriebseinnahmen eines inldndischen Betriebs sind und der auslandische
Anleihegldubiger dies der auszahlenden Stelle nach amtlich vorgeschriebenem Muster
erklart. Einbehaltene  Kapitalertragsteuer ~ kann nach  einem  anwendbaren
Doppelbesteuerungsabkommen soweit die Voraussetzungen vorliegen ggf. erstattet werden
bzw. kdnnen Kapitaleinkliinfte ggf. im Vorhinein vom Steuereinbehalt befreit werden.
Einzelheiten sollte der Anleiheglaubiger mit seinem steuerlichen Berater klaren.

e. Erbschaft- und Schenkungssteuern

Der Erwerb der Schuldverschreibung von Todes wegen sowie die Schenkung der
Unternehmensanleihen unterliegen der Erbschaft- und Schenkungsteuer, soweit der
Erblasser oder Schenker oder der Erbe, Beschenkte oder sonstige Erwerber zurzeit des
Erwerbs in Deutschland seinen Wohnsitz oder seinen gewoéhnlichen Aufenthalt hatte oder
deutscher Staatsangehériger ist und gewisse weitere Voraussetzungen vorliegen (zum
Beispiel friherer Wohnsitz in Deutschland). Fir Familienangehérige und Verwandte kommen
Freibetrage in unterschiedlicher Hohe zur Anwendung. Ein Doppelbesteuerungsabkommen
fir Schenkung- und Erbschaftsteuer besteht zwischen Osterreich und Deutschland derzeit
nicht.

f. Sonstige Steuern

Der Erwerb, das Halten und die VerduBerung der Schuldverschreibungen sind grundsétzlich
umsatzsteuerfrei. Ebenso erhebt die Bundesrepublik Deutschland zurzeit keine
Borsenumsatz-, Gesellschaftsteuer, Stempelabgabe oder ahnliche Steuern auf die
Ubertragung der Schuldverschreibungen.

Eine Vermoégensteuer wird in der Bundesrepublik Deutschland derzeit nicht erhoben. Eine zu-
kiinftige Erhebung kann nicht ausgeschlossen werden. Dies gilt auch fur die geplante
Einfliihrung einer Finanztransaktionssteuer. Die konkrete Ausgestaltung dieser Steuer und ob
sie eingefihrt wird, ist derzeit unklar. Fir die Zukunft kénnte der Handel mit
Schuldverschreibungen ggf. einer Finanztransaktionssteuer unterfallen.

Potentielle Investoren sollten die mdglichen Anderungen der Steuergesetze beachten und zur
Kl&rung mit ihnrem steuerlichen Berater Riicksprache nehmen.

g. Common Reporting Standard, Finanzkonten-Informationsaustauschgesetz

Am 29. Oktober 2014 hat Deutschland ein multilaterales Abkommen Uber den automatischen
Informationsaustausch in Steuersachen unterzeichnet, worin ein globaler Standard fir den
automatischen Informationsaustausch Uber Finanzkonten (Common Reporting Standard)
vereinbart wurde. Deutschland hat sich darin verpflichtet, beginnend im September 2017 fir
den Meldezeitraum 2016, Informationen Uber Finanzkonten mit den OECD-Partnerstaaten
auszutauschen. Das Abkommen wurde durch das Finanzkonten-
Informationsaustauschgesetz in nationales Recht umgesetzt. Danach sind Finanzinstitute zur
Weiterleitung von Informationen verpflichtet und unterliegen bestimmten Melde- und
Sorgfaltspflichten bzw. -vorschriften.

3. Besteuerung im GroBherzogtum Luxemburg
a. Aligemeiner Hinweis

Die folgenden Ausfihrungen sind eine generelle Beschreibung bestimmter luxemburgischer
steuerlicher Aspekte hinsichtlich des Erwerbes, des Haltens und der VerduBerung von
Schuldverschreibungen.

Diese Beschreibung ist keine vollstdndige und abschlieBende Darstellung aller mdéglichen
steuerrechtlichen Aspekte, die flr die Entscheidung eines Kaufers, Aktien und/ oder
Schuldverschreibungen zu erwerben, relevant sein kénnen.

Kaufer sollten sich in ihrem jeweiligen Einzelfall durch ihre eigenen Steuerberater hinsichtlich
der luxemburgischen und auslandischen steuerrechtlichen Aspekte des Erwerbes, des
Haltens und der VerauBerung der Schuldverschreibungen beraten lassen.
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Es sollten keine Schlussfolgerungen gezogen werden hinsichtlich steuerrechtlicher Aspekte,
welche nicht ausdriicklich in den folgenden Ausfihrungen behandelt werden.

Die Ausfuhrungen basieren auf der zum Zeitpunkt der Erstellung dieses Prospektes in
Luxembourg anwendbaren Gesetzgebung, welche ggf. auch mit rickwirkender Wirkung
geandert werden kénnen.

Jeglicher Verweis in den folgenden Darstellungen auf eine Steuer, Abgabe oder
Quellensteuer &hnlicher Natur erfolgt ausschlieBlich aus Sicht von luxemburgischem Recht.

Die unten genannten Besteuerungsrechte Luxemburgs kénnen ggf. durch anwendbare
Doppelbesteuerungsabkommen eingeschrankt oder ausgeschlossen sein.

Die Emittentin Gbernimmt keine Verantwortung fir die Einbehaltung von Steuern auf Ertrédge
aus den Schulverschreibungen an der Quelle.

b. Generelles zur luxemburgischen Besteuerung von natiirlichen und juristischen
Personen

Juristische Personen. Die luxemburgische Koérperschaftssteuer (impét sur le revenu des
collectivités), der damit verbundene Beitrag fir den Beschéaftigungsfonds (contribution au
fonds pour [I'emploi), die Gewerbesteuer (impét commercial communal) und die
Vermdgenssteuer (impdt sur la fortune) sind anwendbar auf die meisten steuerpflichtigen
juristischen Personen, die in Luxemburg steuerlich ansassig sind oder die Einkommen aus
luxemburgischen Quellen oder luxemburgischen Aktiva erhalten. Die Kdérperschaftssteuer
betragt gegenwartig 19 % (15 % bei einem besteuerbaren Einkommen von bis zu € 25.000,-).
Weiterhin werden ein Beitrag fir den Beschéftigungsfonds in Hbéhe von 7 % der
Kérperschaftssteuer fallig, sowie eine auf das besteuerbare Einkommen anzuwendende
Gewerbesteuer i.H.v. 6,75 % bis 12 % (abhangig von der Kommune, in der die jeweilige
Koérperschaft ansassig ist). Fir in Luxemburg-Stadt anséssige Koérperschaften ergibt sich
damit ein Gesamtsteuersatz (K&rperschaftssteuer, Solidaritatsbeitrag und Gewerbesteuer)
i.H.v. 27,08 %. Bezlglich der Vermdgenssteuer wird je nach Art der gehaltenen Aktiva und
der Bilanzhéhe der jeweiligen steuerpflichtigen juristischen Person eine Mindeststeuer
erhoben.

Natdrliche Personen. Die Einkommenssteuer (impdt sur le revenu des personnes physiques)
und der Beitrag fir den Beschaftigungsfonds (contribution au fonds pour I'emploi) sind
grundsatzlich anwendbar auf natlrliche Personen, die in Luxemburg steuerlich ansassig sind
oder die in bzw. aus Luxemburg Einkommen erhalten. Unter bestimmten Voraussetzungen
kdénnen steuerpflichtige natirliche Personen, die eine kommerzielle Tétigkeit in Luxemburg
auslben oder daran beteiligt sind, der vorgenannten Gewerbesteuer unterliegen. Die
luxemburgische Einkommenssteuer wird nach einem progressiven Satz erhoben (0 - 40 % je
nach besteuerbarem Einkommen) und unterliegt darlber hinaus dem Beitrag zum
Beschéftigungsfonds i.H.v. 7 % oder 9 % der Einkommenssteuer, abhangig von der Héhe des
Einkommens und abhé&ngig von der individuellen Situation der steuerpflichtigen natlrlichen
Person.

c. Quellensteuer i.H. von 20% bei in Luxemburg anséassigen natiirlichen Personen

Zinszahlungen von luxemburgischen Zahlstellen an natirliche Personen, die in Luxemburg
ansdssig sind, oder an bestimmte niedergelassene Einrichtungen, die Zinszahlungen fir
solche Privatpersonen sichern (es sei denn, diese Einrichtungen haben sich fur die
Behandlung wie anerkannte OGAW in Ubereinstimmung mit der Richtlinie des Européischen
Rates 85/611/EG oder die Regelungen Uber den Austausch von Informationen entschieden),
unterliegen seit dem 1. Januar 2017 einer Quellensteuer mit abgeltender Wirkung von 20 %
(die ,20 % Quellensteuer").

Dem luxemburgischen Gesetz vom 23. Dezember 2005 in seiner geanderten Fassung
zufolge kénnen sich Privatpersonen, welche in Luxemburg anséssig sind, dafiir entscheiden,
selbst eine Erklarung Gber ihre Zinseinkinfte abzugeben und so eine seit dem 1. Januar 2017
pauschale Einkommensbeststeuerung von 20 % (die ,20 % Pauschalsteuer®) auf
Zinszahlungen zu entrichten, sofern diese im Rahmen ihres Privatvermdgens anfallen. Diese
20 % Pauschalsteuer betrifft Zinszahlungen, welche nach dem 31. Dezember 2007 von
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bestimmten, nicht in Luxemburg anséssigen Zahlstellen (wie in der EU-Zinsrichtlinie definiert)
geleistet wurden, d.h. Zahlstellen, welche sich in einem EU-Mitgliedsstaat auBer Luxemburg,
einem Mitgliedsstaat des Européischen Wirtschaftsraums, der kein Mitgliedsstaat der EU ist,
oder einem Staat oder Einrichtung, welche ein internationales Abkommen abgeschlossen
haben, das direkt mit der EU-Zinsrichtlinie in Zusammenhang steht, befinden.

Die 20 % Quellensteuer oder die 20 % Pauschalsteuer stellen die endgiltige Steuerpflicht
von in Luxemburg anséassigen privaten Steuerzahlern dar, welche Zahlungen im
vorgenannten Sinne im Rahmen ihres Privatvermdgens erhalten.

d. Einkommensbesteuerung des Kapitals, Zinsen, Gewinnen bei Verkauf oder
Riickkauf von in Luxemburg ansdssigen Einkommensbesteuerung des Kapitals,
Zinsen, Gewinnen bei Verkauf oder Riickkauf von in Luxemburg ansdssigen
Anleiheglaubigern

Natlrliche  Personen. Ein in  Luxemburg ansassiger Anleihegldubiger der
Schuldverschreibungen, der im Rahmen der Verwaltung seines Privatvermégens agiert,
unterliegt luxemburgischer Einkommensbesteuerung hinsichtlich erhaltener Zinsen,
Rickkaufagios oder Ausgabediscounts, auBer wenn 20 % Quellensteuer oder die 20 %
Pauschalsteuer darauf erhoben wurde. Gewinne, die er bei einer VerduBerung jeglicher Art
der  Schuldverschreibungen realisiert, unterliegen nicht der luxemburgischen
Einkommensbesteuerung, soweit der Verkauf mehr als 6 Monate nach deren Akquise
stattgefunden hat. Im Ausland auf Zinszahlungen angewandte Quellensteuern kdnnen ggf. in
Luxemburg  gemaB  internem luxemburgischem Recht oder  anwendbaren
Doppelbesteuerungsabkommen  fir  die  luxemburgische = Einkommensbesteuerung
berlcksichtigt werden.

Korperschaften. Eine in Luxemburg ansdssige Korperschaft muss erhaltene oder
aufgelaufene Zinsen, jegliche Rickzahlungsagios oder Ausgabediscounts, sowie jegliche
Gewinne bei jeglicher Art von VerauBerung der Schuldverschreibungen in ihr besteuerbares
Einkommen fir luxemburgische Zwecke aufnehmen. Das Gleiche gilt fir Anleiheglaubiger,
die nattrliche Personen sind und die im Rahmen der Verwaltung eine professionellen oder
geschaftlichen Unternehmens handeln.

SICAR und FIAR. Einkommen aus den Schuldverschreibungen, das durch
Risikokapitalinvestmentgesellschaften im Sinne des Gesetzes vom 15. Juni 2004 in seiner
aktuellen Fassung oder durch als Kapitalgesellschaft aufgesetzte Reservierte Alternative
Investmentfonds im Sinne des Gesetzes vom 14. Juli 2016 realisiert wird, ist von der
Korperschaftssteuer befreit, soweit es als qualifiziertes Einkommen im Sinne des
vorgenannten Gesetzes behandelt wird.

Verbriefungsgesellschaften. Einkommen aus den Schuldverschreibungen, das durch
Verbriefungsgesellschaften im Sinne des abge&nderten Gesetztes vom 22. Marz 2004
realisiert wird, unterliegt der normalen Einkommensbesteuerung, wobei jedoch sémtliche
Verpflichtungen der Verbriefungsgesellschaft gegenlber ihren Investoren und Glaubigern
(z.B. Dividenden, Zinsen, etc.) steuerlich abzugsféhig sind. Das Einkommen solcher
Verbriefungsgesellschaften im Hinblick auf die Aktien kann insofern kérperschaftssteuerlich
neutralisiert werden.

Andere. Organismen fir gemeinsame Anlagen in Wertpapiere im Sinne des Gesetzes vom
17. Dezember 2010 in seiner aktuellen Fassung, spezialisierte Investmentfonds im Sinne des
Gesetzes vom 13. Februar 2007 in seiner aktuellen Fassung oder Verwaltungsgesellschaften
fir Privatvermdgen im Sinne des Gesetzes vom 11. Mai 2007 in seiner aktuellen Fassung
sind in Luxemburg einkommenssteuerbefreit, sodass Einkommen aus den
Schuldverschreibungen kérperschaftssteuerbefreit ist

e. Andere luxemburgische Steuern

Vermdgenssteuer. Das luxemburgische Recht kennt keine Vermégenssteuer flr natirliche
Personen. Die Schuldverschreibungen unterliegen in Luxemburg der Verm&genssteuer, wenn
sie (i) von einer voll besteuerbaren luxemburgischen Koérperschaft gehalten werden
(ausgeschlossen sind Organismen fir gemeinsame Anlagen im Sinne des Gesetzes vom
17. Dezember 2010, Verbriefungsgesellschaften im Sinne des Gesetzes vom 22. Marz 2004
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in seiner aktuellen Fassung mit Ausnahme einer Minimum-Vermdgenssteuer,
Risikokapitalinvestmentgesellschaften im Sinne des Gesetzes vom 15. Juni 2004 in seiner
aktuellen Fassung mit Ausnahme einer Minimum-Vermdgenssteuer, spezialisierte
Investmentfonds im Sinne des Gesetzes vom 13. Februar 2007 in seiner aktuellen Fassung
und Verwaltungsgesellschaften fir Privatvermégen im Sinne des Gesetzes vom 11. Mai 2007
in seiner aktuellen Fassung) oder (ii) einem Unternehmen oder einem Teil davon zurechenbar
sind, das in Luxemburg durch eine Betriebstatte einer nicht in Luxemburg ansassigen
juristischen Person gefihrt wird. Die Vermdgenssteuer wird jahrlich erhoben. Sie entspricht
0,5 % des Nettovermdgens der vorgenannten Anleihegldubiger der Schuldverschreibungen.
Je nach Art der gehaltenen Aktiva und der Bilanzhéhe der jeweiligen steuerpflichtigen
juristischen Person wird eine Mindestvermdgenssteuer erhoben.

Registrierungssteuern und Stempelsteuern. Die Ausgabe der Schuldverschreibungen und
deren VerduBerung unterliegen keiner Registrierungssteuer oder Stempelsteuer in
Luxemburg.

Erbschaftsteuer und  Schenkungssteuer. GemdaB luxemburgischem Recht sind
Schuldverschreibungen einer natirlichen Person, die zum Zeitpunkt ihres Todes in
Luxemburg ansassig ist, in der fir Erbschaftssteuer relevanten Steuerbasis inbegriffen.
Luxemburgische Schenkungssteuer  kann anfallen auf  Schenkungen von
Schuldverschreibungen, soweit diese notariell beurkundet oder anderweitig in Luxemburg
registriert werden.
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X. ANGABEN IN BEZUG AUF DIE ANLEIHE

1. Wertpapierkennnummer, International Securities Identification Number

Die International Securities Identification Number (ISIN) fir die 5,5 % Schuldverschreibungen
2017/2022 lautet ATOO00A1Z3P6, die Wertpapierkennnummer (WKN) A19S02.

2. Beschliisse, Erméachtigungen und Genehmigungen zur Schaffung der
Wertpapiere

Die Begebung der Schuldverschreibungen wurde von der Geschéftsflihrung der Emittentin
am 30.11.2017 beschlossen. Die Schuldverschreibungen werden nach den Vorschriften des
deutschen Blrgerlichen Gesetzbuchs (BGB), konkret nach den §§ 793 ff. BGB geschaffen.

3. Bedingungen des Angebots
a. Das Angebot

Die Emittentin bietet nicht nachrangige Schuldverschreibungen im Gesamtnennbetrag von
€ 15 Mio. im Wege der Eigenemission an. Die Emission kann auch zu einem geringeren
Betrag erfolgen, wenn keine Vollplatzierung erreicht werden kann.

Das Angebot in Luxemburg, Deutschland und Osterreich besteht aus
(a) einem o6ffentlichen Angebot durch die Emittentin , sowie
(b) Angebot Uber ausgewahlte Depotbanken,

die Angebote nach lit. (a) und (b) nachfolgend auch die ,Offentlichen Angebote“. Im
GroBherzogtum Luxemburg wird das Angebot durch die Ver6ffentlichung des gebilligten
Wertpapierprospekt auf der Internetseite der Bérse Luxemburg und insbesondere durch die
geplante Schaltung von Anzeigen im Luxemburger Wort kommuniziert.

Im Rahmen der Privatplatzierung haben qualifizierte Investoren, und auBerhalb Osterreichs,
Luxemburg und Deutschlands entsprechend den jeweiligen Regelungen Uber Ausnahmen
von der Prospektpflicht auch nicht qualifizierte Investoren, voraussichtlich zudem die
Mdoglichkeit Zeichnungsantrdge im Wesentlichen entsprechend den Regelungen des
Offentlichen Angebots nach diesem Prospekt zu stellen.

Voraussetzung fir den Erwerb der Schuldverschreibungen ist das Vorhandensein eines
Wertpapierdepots, in das die Schuldverschreibungen gebucht werden kénnen. Sofern ein
solches Depot nicht vorliegt, kann es bei einem Kreditinstitut bzw. einer Bank eingerichtet
werden.

Fir das offentliche Angebot wurde dieser Prospekt gemaB den Vorschriften des
Luxemburgischen Gesetzes vom 10.07.2005 betreffend den Prospekt Gber Wertpapiere und
der Prospektverordnung erstellt. Der Wertpapierprospekt wird ab dem 01.12.2017 bei der
Gesellschaft kostenlos erhaltlich sein. Der Prospekt wird auBerdem auf der Internetseite der
Gesellschaft unter www.euges.at und der Bérse Luxemburg unter www.bourse.lu ab dem
01.12.2017 verdffentlicht.

Je Anleger ist mindestens eine Schuldverschreibung zu zeichnen. Es besteht kein
Hochstbetrag der Zeichnungen. Das Angebot erfolgt sowohl an qualifizierte als auch nicht
qualifizierte Anleger.

b. Zeichnungsantrdge des 6ffentlichen Angebots liber die Emittentin

Die Schuldverschreibungen werden zudem offentlich angeboten Ulber die Emittentin in
Osterreich, Deutschland und Luxemburg. Die Anleger kénnen bei der Emittentin unter
www.euges.at, anleihe@euges.at oder der Telefonnummer 00800 8899 5000einen
Zeichnungsantrag erhalten. Der Zeichnungsantrag muss an die Emittentin per Internet oder
Fax an folgende Nummer 00 43 1 24 280 209 gesendet werden. Hinsichtlich der Nutzung des
Internetportals gelten insofern die Geschaftsbedingungen des Internetportals.
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c. Zeichnungsantrédge tiber Depotbanken

Anleger kénnen zudem bei ausgewahlten Depotbanken Zeichnungsantrége erhalten und tber
die Depotbanken Schuldverschreibungen erwerben.

d. Zeichnungsantrége der Privatplatzierung

Zudem erfolgt eine Privatplatzierung an ausgewéhlte qualifizierte Investoren und auBerhalb
Osterreichs, Luxemburgs und Deutschlands nicht qualifizierte Investoren insbesondere in
Deutschland, Luxemburg und Osterreich. Der Erwerb fir bzw. durch diese Investoren erfolgt
im Wesentlichen entsprechend den Regelungen und Konditionen des &ffentlichen Angebots
nach diesem Prospekt.

e. Frist des éffentlichen Angebots
Die Schuldverschreibungen werden voraussichtlich wie folgt éffentlich angeboten:
- Uber die Emittentin: vom 04.12.2017 bis 20.11.2018 (Angebotsfrist Emittentin)

- Uber ausgewéhlte Depotbanken: vom 04.12.2017 bis 31.12.2017 (Angebotsfrist
Depotbanken)

Die Emittentin ist berechtigt, die vorgenannten Angebotsfristen abzukilrzen oder hinsichtlich
der Emissionswege und Lander beschranken. Die Angebotsfristen fir das 6ffentliche Angebot
werden in jedem Fall abgekirzt und enden vor Ablauf der vorgenannten Fristen spatestens
an demjenigen Bérsentag, an dem eine Uberzeichnung vorliegt.

Jedwede Verklrzung der Angebotsfrist sowie die Festlegung weiterer Angebotsfristen oder
die Beendigung des o&ffentlichen Angebots der Schuldverschreibungen wird auf der Webseite
der Emittentin bekannt gegeben.

f. Zuteilung

Die Emittentin hat noch keine Festlegungen fiir die Zuteilung getroffen. Die Emittentin behalt
sich vor, Zeichnungsantrage nicht anzunehmen und nicht zuzuteilen.

Die Emittentin ist berechtigt, nach ihrem freien Ermessen einzelne Zeichnungsantrage zu
kirzen oder einzelne Zeichnungsantrage zuriickzuweisen. Eine Reduzierung der Zeichnung
seitens des Anlegers nach Zeichnung ist nicht mdglich.

Die Emittentin behalt sich vor, Zeichnungsantrage, die Uiber das Offentliche Angebot lber die
Emittentin gestellt werden, bei der Zuteilung erst zu berlcksichtigen, wenn der
Ausgabebetrag bei der Emittentin eingegangen ist.

Anleger erhalten die Zuteilungsmitteilung durch Verkauf bzw. Begebung und Ubertragung.
Sofern und soweit Zeichnungsantréage endglltig nicht zugeteilt wurden, wird die Emittentin die
Anleger entsprechend den Angaben im Zeichnungsantrag innerhalb von 15 Bankarbeitstagen
(Minchen) nach Abschluss der Zuteilung informieren.

g. Ausgabebetrag
Der Ausgabebetrag fiir die Schuldverschreibungen im Offentlichen Angebot entspricht

(i) bis zur Einbeziehung der Schuldverschreibungen zum Handel in den Dritten Markt
(MTF) der Wiener Bdrse 100 % des Nennbetrags der Schuldverschreibungen,
zuzlglich Stickzinsen nach § 2 der Anleihebedingungen fir den Zeitraum vom
15.12.2017 (einschlieBlich) bis zu dem Stlickzinstag wie unten definiert; und

nach der Einbeziehung der Schuldverschreibungen zum Handel in den Dritten Markt
(MTF) der Wiener Bérse im Rahmen des Offentlichen Angebots Uber die Emittentin zu
einem Ausgabebetrag in H6he des im elektronischen Handelssystem des Dritten
Markts (MTF) ermittelten Schlusskurses am Vortag der Zeichnung durch den Anleger
(,BOrsenpreis”) zuzlglich Stlckzinsen nach § 2 der Anleihebedingungen fir den
Zeitraum vom 15.12.2017 (einschlieBlich) bis zu dem Stiickzinstag (einschlieBlich).
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Stiickzinstag ist der Kalendertag, der dem zweiten Bankarbeitstag (Wien) nach dem Tag, an
dem ein Anleger sein kontoflihrendes Kreditinstitut anweist, den Ausgabebetrag zuzliglich
Stickzinsen auf das im Zeichnungsantrag angegebene Konto der Emittentin zu Gberweisen.
Der Tag der Anweisung wird dabei nicht mitgerechnet. Sofern der Tag der Anweisung kein
Bankarbeitstag ist, gilt insofern der nachstfolgende Bankarbeitstag.

h. Zahlung Ausgabebetrag

Fir Schuldverschreibungen, fir die Zeichnungsantrage bei der Emittentin gestellt wurden, ist
der Ausgabebetrag innerhalb von 5 Bankarbeitstagen (Wien) nach Stellung des
Zeichnungsantrags auf das im Zeichnungsantrag angegebene Konto der Emittentin zu
zahlen. Soweit Schuldverschreibungen, fiir die Zeichnungsantrage bei der Emittentin gestellt
wurden, nicht oder nicht vollstdndig zugeteilt werden, werden eventuell zu viel erbrachte
Betrage den Anlegern innerhalb von 5 Bankarbeitstagen, friihestens am 13.12.2017 auf ihr
benanntes Konto zurlickiberwiesen.

Far Schuldverschreibungen, die Gber Depotbanken gezeichnet wurden, ist der Ausgabepreis
nach Zuteilung gegen Ubertragung der Schuldverschreibungen im Wege des so genannten
Zahlungs-/Lieferungsgeschafts zu zahlen.

i. Begebung, Ubernahme, Ergebnis des Angebots

Die Schuldverschreibungen, fir die bis zum 13.12.2017 Zeichnungsantrage gestellt und
zugeteilt wurden, werden vorbehaltlich der Zuteilung voraussichtlich am 15.12.2017 (der
-Ausgabetag“) begeben. Soweit fir Schuldverschreibungen nach diesem Zeitpunkt
Zeichnungsantrage gestellt wurden, erfolgt die Begebung grundsatzlich innerhalb von 10
Bankarbeitstagen  (Wien) nach Zuteilung. Das Ergebnis des Angebots der
Schuldverschreibungen wird voraussichtlich am 20.11.2018 auf der Webseite der Emittentin
verdffentlicht. Die Emittentin behédlt sich vor, Zwischenstande bereits vorher zu
veroffentlichen.

Soweit die Anleger Schuldverschreibungen unmittelbar bei der Emittentin gezeichnet haben,
erfolgt die Begebung durch Annahme der Zeichnung durch die Emittentin und Lieferung in die
Depots der Anleger nach Zuteilung und Zahlung des Ausgabebetrags entsprechend den
Regelungen dieses Angebots.

Soweit Anleger Schuldverschreibungen Uber Depotbanken gezeichnet haben, leiten die
Depotbanken und Zahlstelle diese an die Emittentin weiter. Die zugeteilten
Schuldverschreibungen werden dann an die Anleger nach Zuteilung im Sinne eines so
genannten Zahlungs-/Lieferungsgeschéfts gegen Zahlung des Ausgabebetrags Ubertragen.

Die Ubertragung samtlicher Schuldverschreibungen an die Anleger entsprechend der
Zuteilung setzt voraus, dass die Zahistelle die Schuldverschreibungen zur Weiterlibertragung
von der Emittentin Ubertragen erhalten hat.

Vor dem Hintergrund der Angebots- und Verkaufsbeschrankungen erfolgt die Begebung der
Schuldverschreibungen im Rahmen des Verfahrens der OeKB CSD GmbH.

j.  Zeitplan
Far das 6ffentliche Angebot der Schuldverschreibungen ist folgender Zeitplan vorgesehen:

Billigung des Wertpapierprospekts 01.12.2017

Veréffentlichung des gebilligten Prospekts | 01.12.2017
auf der Internetseite http://www.euges.at
sowie auf der Webseite der Boérse
Luxemburg unter www.bourse.lu

Beginn der Angebotsfristen 04.12.2017

Voraussichtliche Einbeziehung der Anleihe | 15.12.2017
zum Handel im Dritten Markt (MTF) an der
Wiener Borse
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Ende der Angebotsfrist Uber ausgewéhlte | 31.12.2017
Depotbanken

Ende der Angebotsfrist Emittentin 20.11.2018

Verobffentlichung des  Ergebnisses des | 20.11.2018
offentlichen Angebots auf der Internetseite
www.euges.at und Ubermittlung an die
CSSF sowie Veréffentlichung auf der
Webseite der Boérse Luxemburg unter
www.bourse.lu

k. Kosten im Zusammenhang mit dem Angebot

Die Emittentin wird dem Anleger keine Kosten oder Steuern in Rechnung stellen. Anleger
sollten sich Ober die allgemein im Zusammenhang mit den Schuldverschreibungen
anfallenden Kosten und Steuern informieren, einschlieBlich etwaiger Geblhren ihrer
Depotbanken im Zusammenhang mit dem Erwerb und dem Halten der
Schuldverschreibungen.

I.  Rendite

Die jahrliche Rendite der Schuldverschreibungen auf Grundlage des Ausgabebetrages von
100 % des Nennbetrages und Riickzahlung bei Ende der Laufzeit betragt 5,50 % p.a..

m. StabilisierungsmaBnahmen

Im Zusammenhang mit der Emission behalt sich die Emittentin vor, ein geeignetes Institut als
Stabilisierungsmanager zu benennen. Der Stabilisierungsmanager kann fir einen
beschrénkten Zeitraum nach dem Ausgabetag MaBnahmen ergreifen, die auf die Stitzung
des Boérsen- oder Marktpreises der Schuldverschreibungen abzielen, um einen bestehenden
Verkaufsdruck auszugleichen (StabilisierungsmaBnahmen). Der beschrankte Zeitraum far
StabilisierungsmaBnahmen beginnt mit Veréffentlichung des Prospekts und endet spatestens
30 Kalendertage nach dem die Emittentin erstmals Ausgabebetrdge fir die
Schuldverschreibungen erhalten hat oder 60 Kalendertage nach der ersten Zuteilung von
Schuldverschreibungen, dementsprechend welcher Zeitpunkt friiher liegt. Es besteht keine
Verpflichtung der Emittentin einen Stabilisierungsmanager zu bestellen und keine Pflicht des
Stabilisierungsmanagers, StabilisierungsmaBnahmen zu ergreifen, und es ist daher nicht
sichergestellt, dass StabilisierungsmaBnahmen Gberhaupt durchgefihrt  werden.
StabilisierungsmaBnahmen kdnnen zu einem Bdrsenkurs beziehungsweise Markipreis der
Schuldverschreibungen fiihren, der anderenfalls nicht erreicht wiirde. Darlber hinaus kann
sich vorlbergehend ein Bdrsenkurs bzw. Marktpreis auf einem Niveau ergeben, das nicht
dauerhaft ist. Falls derartige StabilisierungsmaBnahmen ergriffen werden, kdnnen sie
jederzeit wieder eingestellt werden.

n. Angebots- und Verkaufsbeschridnkungen

Die Schuldverschreibungen dirfen nur angeboten werden, soweit sich dies mit den jeweils
gultigen Gesetzen vereinbaren lasst. Die Verbreitung dieses Prospekts und das Angebot der
in diesem Prospekt beschriebenen Schuldverschreibungen kénnen unter bestimmten
Rechtsordnungen beschrankt sein. Personen, die in den Besitz dieses Prospekts gelangen,
missen diese Beschrankungen berlcksichtigen. Die Emittentin wird bei Verdffentlichung
dieses Prospekts keine MaBnahmen ergriffen haben, die ein o6ffentliches Angebot der
Schuldverschreibung unzuldssig machen wirden, soweit Lander betroffen sind, in denen das
o6ffentliche Angebot von Schuldverschreibungen rechtlichen Beschrankungen unterliegt.

Die Schuldverschreibungen sind und werden insbesondere weder gemaR dem United States
Securities Act von 1933 (der ,Securities Act‘) noch nach dem Wertpapierrecht von
Einzelstaaten der Vereinigten Staaten von Amerika registriert und dirfen innerhalb der
Vereinigten Staaten von Amerika oder an oder fir Rechnung oder zugunsten einer U.S.-
Person (wie in Regulation S unter dem Securities Act definiert) weder angeboten noch
verkauft werden, es sei denn, dies erfolgt geman einer Befreiung von den
Registrierungspflichten des Securities Act oder des Rechtes eines Einzelstaats der
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Vereinigten Staaten von Amerika oder in einer Transaktion, die den genannten
Bestimmungen nicht unterworfen ist. Dieses Dokument ist nicht fiir Personen in den
Vereinigten Staaten von Amerika, Kanada, Australien oder Japan bestimmt.

Die Ubertragbarkeit der Schuldverschreibungen ist nicht beschrénkt.
4, Einbeziehung zum Handel

Der Antrag auf Einbeziehung der Schuldverschreibungen in den Dritten Markt (MTF) der
Wiener Bérse wurde gestellt. Die Aufnahme des Handels in den Schuldverschreibungen in
den Dritten Markt (MTF) der Wiener Bérse erfolgt voraussichtlich am 15.12.2017.

5. Verbriefung

Die Schuldverschreibungen sind durch eine Sammelurkunde ohne Zinsscheine verbrieft.
Anleger koénnen die Schuldverschreibungen in global verbriefter Form erwerben,
Einzelurkunden und Zinsscheine werden nicht ausgegeben.

6. Clearing und Abwicklung

Die Schuldverschreibungen sind fir das Clearing durch die OeKB CSD GmbH, 1010 Wien,
Strauchgasse 1-3, akzeptiert.

7. Zahilstelle, Nebenzahistelle

Zahlstelle ist die

Baader Bank AG

Weihenstephaner StraB3e 4

85716 UnterschleiBheim, Deutschland.

8. Interesse von Seiten natiirlicher oder juristischer Personen

Die Berater fir die Emission der 5,5 % Schuldverschreibungen 2017/2022 und
Finanzintermediare, die Wiener Bérse sowie weitere Berater haben ein Interesse an der
Emission, soweit ihre Vergitung (vgl. Emissionskosten) abh&ngig von dem Erfolg der
Emission geschuldet wird.

Zudem haben die Gesellschafter der Emittentin ein Interesse an der Emission sowie
Dienstleister, die aufgrund der Emission Geschéft erhalten, wie z.B. die Vier Dimensionen
Immobilien GmbH. Ebenso haben die Schwestergesellschaften, von denen die Emittentin
Immobilienprojekte beabsichtigt zu erwerben, ein Interesse an der Emission der 55 %
Schuldverschreibungen 2017/2022.

Ein besonderes Interesse von Dritten, insbesondere von natirlichen oder juristischen
Personen, die an dem Angebot bzw. der Emission beteiligt sind, besteht darliber hinaus nicht.
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Treuhandvertrag
BauWertpapier 2017

zwischen

1. Euges mbH

- nachfolgend auch ,Emittentin“ genannt —

und

2. IMMUNITAS Wirtschaftsprifung GmbH, 1090 Wien, TurkenstraBe 25/12

- nachfolgend auch ,Treuhdnder® oder ,Gemeinsamer Vertreter” genannt —

3. die Anleiheglaubiger des BauWertpapiers 2017 der Emittentin

- die ,Anleiheglaubiger‘ genannt —

- die Beteiligten nachfolgend auch die ,Parteien” genannt —

Anlage 1.2 Anleihebedingungen
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1.1

1.2

1.3

1.4

Praambel

Die Emittentin beabsichtigt, eine Anleihe in Form von Inhaberschuldverschreibungen
mit einem Gesamtnennbetrag von bis zu € 15.000.000,00 (das ,BauWertpapier
2017") zu begeben. Das BauWertpapier 2017 ist eingeteilt in bis zu 15.000 auf den
Inhaber lautende und untereinander gleichberechtigte
Inhaberschuldverschreibungen mit einem Nennbetrag von je € 1.000,00 (einzeln die
~Schuldverschreibung® und mehrere die ,Schuldverschreibungen®).

Grundlage des BauWertpapiers 2017 sind die hier als Anlage 1.2 beigefiigten
Anleihebedingungen (die ,Anleihebedingungen®). Jedem Inhaber einer
Schuldverschreibung (einzeln und gemeinsam die ,Anleiheglaubiger®) stehen
daraus die in den Anleihebedingungen bestimmten Rechte zu; insbesondere das
Recht auf Zinsen und ein Recht auf Riickzahlung des BauWertpapiers 2017. Fir die
Zwecke des offentlichen Angebots des BauWertpapiers 2017 in Deutschland,
Luxemburg und Osterreich wird die Emittentin nach Billigung durch die Commission
de Surveillance du Secteur Financier (die ,CSSF”) einen Wertpapierprospekt
verdffentlichen (gemeinsam mit eventuellen Nachtrdgen der ,Wertpapierprospekt”).

Die Erlése aus dem BauWertpapier 2017 sollen wie ndher im Wertpapierprospekt
beschrieben im Wesentlichen fiir den Erwerb und die Entwicklung von Grundstiicken
und Immobilien (,zu finanzierende Immobilienobjekte”) verwendet werden,
vorausgesetzt dass die Voraussetzungen nach den Anleihebedingungen und diesem
Treuhandvertrag, insbesondere zur Bestellung von Sicherheiten, erflillt sind.

Die Parteien beabsichtigten, die Erflillung der Forderungen der Anleiheglaubiger aus
dem BauWertpapier 2017 durch erstrangige Sicherheiten an den jeweiligen zu
finanzierenden Immobilienobjekten zu sicheren, wobei insbesondere folgende
Sicherheiten zu stellen sind:

1.4.1 erstrangige Hypotheken zugunsten der Anleiheglaubiger;

1.4.2 Sicherungszession durch die Emittentin an den Treuh&nder samtlicher
Ansprliche

- aus dem vollstandigen oder teilweisen Verkauf und
Vermietung/Verpachtung des zu finanzierenden Immobilienobjekts (Miet-
und Pachtanspriiche);

- aus dem vollstdndigen oder teilweisen Verkauf des zu finanzierenden
Immobilienobjekts (Verkaufserlose);

- aus Versicherungen, die die Emittentin im Zusammenhang mit der
Errichtung, Unterhaltung und Verpachtung bzw. Vermietung des zu
finanzierenden Immobilienobjekts abschliet, soweit rechtlich zulassig
und/oder nicht Anspriche Dritter begrindet werden sollen,
(Versicherungsanspriiche);

Es wird klargestellt, dass die Emittentin entsprechend den Abtretungsvertragen zum
Einzug der Forderungen berechtigt bleibt, solange kein Verwertungsfall nach dem
Treuhandvertrag vorliegt.

Die nach Ziffern 1.4.1 und 1.4.2 zu bestellenden Sicherheiten werden durch den
Treuhdnder dabei entsprechend den Regelungen dieses Treuhandvertrages
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1.5

gehalten, verwaltet und unter den Bedingungen und nach den Regelungen dieses
Treuhandvertrages verwertet und freigegeben (Sicherheitentreuhand). Als
Grundlage treten die  Anleiheglaubiger ihre  Anspriche aus den
Schuldverschreibungen selbst (Riickzahlung, Zins) zum Inkasso an den Treuhander
ab, der dies hiermit annimmt.

Der Treuhander nimmt samtliche Aufgaben und Rechte aus diesem Treuhandvertrag
ausschlieBlich im wirtschaftlichen Interesse der Anleiheglaubiger entsprechend den
Regelungen dieses Treuhandvertrags wahr. Treugeber dieses Treuhandvertrages
sind einerseits die Emittentin und andererseits die Anleiheglaubiger als Inhaber
eines (Mit)eigentumsanteils an den durch die Sammelurkunde verbrieften
Schuldverschreibungen (nachstehend auch die ,Treugeber"). Der Beitritt der
Anleiheglaubiger zu diesem Treuhandvertrag erfolgt durch Zeichnung einer oder
mehrerer Schuldverschreibungen auf Basis der Anleihebedingungen.

Dies vorausgeschickt, vereinbaren die Emittentin, die Anleiheglaubiger und der Treuhander
Folgendes:

2.2

2.3

2.4

Aufgaben des Treuhdnders

Der Treuhander verpflichtet sich gegenlber der Emittentin und den
Anleiheglaubigern, die Erlésverwendungstreuhand und Sicherheitentreuhand
entsprechend den ndheren Regelungen dieses Treuhandvertrages wahrzunehmen.

Das Treuhandverhaltnis wird durch Zeichnung des BauWertpapiers 2017 seitens
jedes einzelnen Anleiheglaubigers und Unterfertigung dieses Treuhandvertrages
durch die Emittentin und den Treuhander zugunsten jedes einzelnen
Anleiheglaubigers und der Emittentin begrindet. Einer gesonderten Unterfertigung
durch die Anleiheglaubiger bedarf es nicht, zumal dieser Treuhandvertrag einen
integrierenden Bestandteil der Anleihebedingungen bildet. Die Anspriche der
Anleiheglaubiger aus diesem Treuhandvertrag werden mit jeder Ubertragung von
Schuldverschreibungen an den jeweils aktuellen Inhaber der Schuldverschreibung
mit allen Rechten und Pflichten Ubertragen, ohne dass es einer gesonderten
Erklarung der Emittentin, des Treuhanders oder eines Anleiheglaubigers bedarf.

Jedem Anleihegldubiger stehen die Rechte aus diesem Treuhandvertrag gegen den
Treuhander aus eigenem Recht zu. Jeder Anleiheglaubiger ist aber auch verpflichtet,
die sich aus diesem Treuhandvertrag, den Anleihebedingungen, der Bestellung des
Treuhanders im Sinne der Bestimmungen des Gesetz betreffend die gemeinsame
Vertretung der Rechte der Besitzer von auf Inhaber lautenden oder durch
Indossament Ubertragbaren Schuldverschreibungen und die biicherliche Behandlung
der fir solche Schuldverschreibungen eingerdumten Hypothekarrechte sowie des
Gesetz womit erganzende Bestimmungen betreffend die Vertretung der Besitzer von
Pfandbriefen oder von auf Inhaberlautenden oder durch Indossament Gbertragbaren
Schuldverschreibungen erlassen werden, jeweils in der geltenden Fassung (im
weiteren ,KuratorenG“) sowie den zwingenden, gesetzlichen Vorschriften
ergebenden Beschrédnkungen zu beachten.

Der Treuhander wird zum gemeinsamen Vertreter i.S.d. §§ 15a f KuratorenG bestellt
(der ,Gemeinsame Vertreter”). Der Gemeinsame Vertreter hat die im Rahmen dieses
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2.5

3.2

Treuhandverhaltnisses ibernommenen Aufgaben nach MaBgabe der Bestimmungen
dieses Treuhandvertrages sowie der Anleihebedingungen im Interesse der
Anleiheglaubiger wahrzunehmen. Insbesondere obliegt dem Gemeinsame Vertreter
die entsprechende Mitwirkung an der Bestellung der dinglichen Sicherheiten, deren
Kontrolle, Verwaltung und allfallige Verwertung in Entsprechung der Bestimmungen
dieses Treuhandvertrages sowie der Anleihebedingungen. Der Gemeinsame
Vertreter ist somit befugt und von den Anleiheglaubigern beauftragt, unter
Beachtung der Vorgaben der Anleihebedingungen, des Treuhandvertrages sowie
des KuratorenG Uber die zu bestellenden Sicherheiten zu verfligen.

Der Gemeinsame Vertreter ist verpflichtet, seine Bestellung auch i.S.d. §§ 15a f.
KurG anzunehmen und in diesem Zusammenhang (i) unverzuglich dem zustandigen
Gericht wahrheitsgemal Auskunft zu erteilen, und dessen Vorladungen Folge zu
leisten, (ii) soweit fur die gerichtliche Genehmigung erforderlich eine angemessene
Versicherungsdeckung zu bescheinigen, (iii) den Nachweis des Nichtvorliegens von
Vorstrafen durch Vorlage eines Strafregisterauszuges zu bescheinigen, und (iv) alle
notwendigen und/oder nitzlichen Erklarungen auch wiederholt und beglaubigt oder
in Form eines Notariatsaktes abzugeben.

. Erlésverwendungstreuhand

Erlésverwendung

Die Emittentin verpflichtet sich, die Erlése aus dem BauWertpapier 2017 nach
Abzug von Kosten aus oder im Zusammenhang mit der Emission des
BauWertpapiers 2017 auf ein nach Wahl der Emittentin vom Treuh&nder geflihrtes
und an die Anleiheglaubiger verpfandetes oder Treuhandkonto (das ,Erléskonto®,
die Mittel auf dem Erléskonto die ,Erlosmittel) einzuzahlen. Kosten aus oder im
Zusammenhang mit der Emission des BauWertpapiers 2017 erfassen dabei Kosten
fir rechtliche, steuerliche und finanzstrukturierende Berater, Wirtschaftsprifer,
Kosten der Zahlstelle einschlieBlich im Zusammenhang mit diesen anfallenden
Kosten, fir den Vertrieb (einschlieBlich Marketing), Veréffentlichungen, die Borsen
fir das BauWertpapier 2017.

Die Parteien werden daflir sorgen, dass

3.2.1 aus den Anleiheerlésen ein Betrag in Hohe des Zinskupons flr das
erste Jahr der Laufzeit des BauWertpapiers 2017 auf ein
Zinsreservekonto, das ein nach Wahl der Emittentin vom Treuhander
gefiihrtes und an die Anleiheglaubiger verpfandetes Konto oder
Treuhandkonto ist, eingezahlt wird; und

3.2.2 soweit Mittel auf dem Zinsreservekonto zur Zahlung von Zinsen
verwendet wurden, die Emittentin Verkaufs- oder Mieterlse aus den
zu finanzierenden Immobilienobjekten nach Begleichung von Steuern
und Abgaben in Bezug auf das Immobilienobjekt, Kosten und
Gebuhren der relevanten Agenten (Treuhander, Zahlstelle), Zahlung
der Bewirtschaftungskosten und der Verwaltergeblhr und sonstiger
nicht von den Mietern zu zahlenden Aufwendungen, auf dem

70



Zinsreservekonto ein Betrag in Héhe des Zinskupons flr ein Jahr
angespart wird.

Die Mittel auf diesem Konto sind ausschlieBlich zu Zahlung von Zinsen zu
verwenden.

3.3 Die Emittentin ist berechtigt, Erlésmittel abzlglich der Mittel fir Zinsen nach Ziffer
3.2 zu verwenden und zur Auszahlung zu fordern, sofern die folgenden
Voraussetzungen erfillt sind:

3.3.1

3.3.2
3.3.3

3.3.4

3.3.5

Schriftliches  Anforderungsschreiben der Emittentin  an den
Treuhander;

Abschluss eines Vertrags zum Erwerb eines Immobilienobjekts;

Im Falle einer Refinanzierung Gewahrung der Sicherheiten
entsprechend Ziffer 4 i.V.m. § 6 Abs. 4 der Anleihebedingungen
sowie

im Fall eines Erwerbs eines Immobilienobjekts Gewahrung oder
ausreichende Sicherstellung der Gewahrung von Sicherheiten
entsprechend Ziffer 4 i.V.m. § 6 Abs. 4 der Anleihebedingungen,
wobei die Sicherstellung hinsichtlich der Einrdumung einer Hypothek
durch Vorlage eines formgerecht errichteten Treuhandvertrages
zwischen dem Treuhander/gemeinsamen Vertreter, dem Erwerber
und dem VerauBerer der jeweiligen Liegenschaft sowie dem die
Liegenschaftstransaktion abwickelnden Treuhdander zu erbringen ist,
der jedenfalls vorzusehen hat, dass die Erlésmittel, die der
Treuhander/Gemeinsame Vertreter bei dem die
Liegenschaftstransaktion abwickelnden Treuhdnder erlegt, erst dann
an den VerauBerer der Immobilie auszufolgen sind, wenn die
jeweilige Hypothek auf dem Immobilienobjekt im Grundbuch
einverleibt ist. Als der die Liegenschaftstransaktion abwickelnde
Treuhénder ist ein 6ffentlicher Notar auszuwahlen;

der gesamte angeforderte Betrag an Erlésmitteln nicht den Finalen
Immobilienwert des zu finanzierenden Immobilienobjekts Ubersteigt.

Der Finale Immobilienwert des zu finanzierenden Immobilienobjekts
bestimmt sich dabei auf der Grundlage eines marktiblichen
Verkehrswertgutachtens  bezogen auf den Zeitpunkt der
Fertigstellung der Projektentwicklung; und

ein Baucontroller der Emittentin gegenldber dem Treuhander
schriftlich bestatigt, dass die Gesamtfinanzierung der geplanten
MaBnahmen zur Erreichung des Finalen Immobilienwerts aufgrund
der Erlésmittel und Einnahmen aus Verkaufen und Vermietung sowie
weiteren Finanzmitteln gesichert ist.

Sofern in einem Projekt weitere Finanzierungen erforderlich sind, gelten die
Regelungen fir weitere Freigaben von Mitteln nach Ziffer 3.3 entsprechend.

3.4 Die Emittentin ist berechtigt, Erlésmittel abzlglich der Mittel fur Zinsen nach Ziffer
3.2 zur vollstdndigen oder teilweisen Ruckzahlung zu verwenden und zur
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3.5

3.6

Auszahlung zu fordern, sofern die folgenden Voraussetzungen erf(llt sind:

3.4.1 Schriftliches  Anforderungsschreiben der Emittentin  an den
Treuh&ander; und

3.4.2 Nachweis, dass Rickzahlungen auf das BauWertpapier 2017 zu
erbringen sind.

Die Emittentin ist berechtigt, Erlésmittel abzliglich der Mittel fiir Zinsen nach Ziffer
3.2 zur Zahlung fur Kosten aus oder im Zusammenhang mit der Emission des
BauWertpapiers 2017 zu verwenden und zur Auszahlung zu fordern, sofern die
folgenden Voraussetzungen erfillt sind:

3.5.1 Schriftliches  Anforderungsschreiben der Emittentin  an den
Treuhander; und

3.5.2 Nachweis, dass die Kosten angefallen sind und;

3.5.3 Erklarung der Emittentin, dass diese nicht unmittelbar aus den

Erlésen des BauWertpapiers 2017 bereits gezahlt wurden.

Die Auszahlung der zu verwendenden Mittel erfolgt, mit Ausnahme von
Nebenkosten, als direkte Zahlung auf den Kaufpreis oder Refinanzierungsmittel. Auf
schriftliche Aufforderung der Emittentin ist der Treuhander verpflichtet, das
Vorhandensein von entsprechenden Mitteln im Zusammenhang mit einem geplanten
Erwerb oder Refinanzierung dem potentiellen Verkdufer bzw. Finanzierer zu
bestétigen.

l. Sicherheitentreuhand

Sicherheitentreuhdnder, Sicherungszweck

Die Emittentin hat sich gegeniber den Anleiheglaubigern verpflichtet, folgende
Sicherheiten zugunsten der Anleiheglaubiger zu bestellen, welche vom Treuh&nder
gemal den Bestimmungen dieses Treuhandvertrags und der Bestimmungen des
KuratorenG im wirtschaftlichen Interesse der Anleiheglaubiger verwaltet werden,
sofern ein Immobilienobjekt erworben wird oder refinanziert wird:

a) Die Emittentin wird zugunsten der Anleiheglaubiger eine erstrangige Hypothek
auf den zu erwerbenden Immobilienobjekten unter Anwendung der
Bestimmungen des KuratorenG bestellen. Die Bestellung des Treuh&nders als
Gemeinsamen Vertreter der Inhaber der Schuldverschreibungen gemaf §§ 15a f
KuratorenG erfolgt flr die jeweilige Hypothek durch die Emittentin in der
jeweiligen Pfandurkunde und ist gerichtlich zu genehmigen;

b) Zudem verpflichtet sich die Emittentin den Anleiheglaubigern im Wege der
Sicherungszession alle Anspriche und Rechte in Bezug auf folgende Anspriiche
hinsichtlich der zu erwerbenden bzw. zu refinanzierenden Immobilienobjekts zu
bestellen:

i. Miet- und Pachtanspriche;
ii. Verkaufserldse aus der VerduBerung von zu finanzierenden
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4.2

Immobilienobjekten;

Versicherungsanspriche gegen Versicherungen fir die zu finanzierenden
Immobilienobjekte Es wird klargestellt, dass die Emittentin entsprechend den daflr
zu erstellenden Zessionsvertragen zum Einzug der Forderungen berechtigt bleibt,
solange kein Verwertungsfall nach dem Treuhandvertrag vorliegt. Mit der Auslbung
und Verwertung dieser sicherungsweise abgetretenen Forderungen wird nach
MaBgabe des Treuhandvertrages ausschlieBlich der Treuhander/Gemeinsame
Vertreter von den Treugebern beauftragt und bevollmachtigt.

Soweit die in diesem Punkt bezeichneten Zessionen nicht bereits aufgrund dieses
Dokuments wirksam erfolgen, verpflichten sich die jeweiligen Zedenten ausdrlcklich
und unwiderruflich, jeweils auch verbindlich fir ihre jeweiligen Rechtsnachfolger, die
bezeichneten Zessionen gultig zu bewirken, und alle hierfir zumutbaren und/oder
notwendigen MaBnahmen zu ergreifen, Urkunden zu errichten, Erklarungen (auch
wiederholt) abzugeben und Unterschriften (auch wiederholt) zu leisten.

Die Emittentin verpflichtet sich, auf Verlangen des Treuhanders in ihren
Geschéftsbichern die abtretungsgegenstandlichen Anspriiche bzw. Forderungen
durch einen Buchvermerk kenntlich zu machen.

Die in § 4.1 bezeichnete Hypothek und Miet- und Pachtansprlche, Verkaufserl6se
und Versicherungsanspriiche werden gemeinsam auch die ,Sicherheiten” genannt.

Die Sicherheiten werden innerhalb der gesetzlichen Beschrankungen des
KuratorenG und des Gesetzes, womit ergdnzende Bestimmungen betreffend die
Vertretung der Besitzer von Pfandbriefen oder von auf Inhaber lautenden oder durch
Indossament Ubertragbaren  Schuldverschreibungen erlassen werden (das
,Kuratoren-ErganzungsG“) zugunsten der Anleiheglaubiger im Innenverhaltnis vom
Treuhdnder nach MaBgabe dieses Treuhandvertrages und den Bestimmungen der
relevanten Sicherheiten-Vertrdge verwaltet. Der Treuh&nder wird im Falle der
Hypotheken gemaB § 4.1 a), vorbehaltlich seiner gerichtlichen Abberufung als
Gemeinsamer Vertreter der Pfandrechte i.5.d. § 15a Abs. 5 KuratorenG, unter
Berlcksichtigung der Bestimmungen der jeweiligen Pfandurkunde sowie der §§ 15a
f KuratorenG im Grundbuch angemerk.

Aufgabe des Treuhanders ist es,

4.2.1 an der vertragsgemaBen Bestellung der Sicherheiten mitzuwirken
und alle zu ihrer wirksamen Begrindung erforderlichen Erklarungen
(auch Bewilligungen, Rangerklarungen, Antrage) abzugeben;

4.2.2 die Sicherheiten nach MaBgabe der Bestimmungen dieses
Treuhandvertrages im Auftrag und im Interesse der Anleiheglaubiger
zu halten, zu verwalten sowie, falls und soweit die betreffenden
Voraussetzungen vorliegen, freizugeben oder fir Rechnung der
Anleiheglaubiger zu verwerten;

423 Treuhandkonten bei einer internationalen, 0Osterreichischen oder
deutschen Bank zu er6ffnen und zu fihren, soweit dies in diesem
Treuhandvertrag vorgesehen ist.

Die dem Treuh&nder in Bezug auf die Sicherheiten zukommenden Aufgaben werden
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4.3

4.4

4.5

4.6

zusammen auch die ,Sicherheitentreuhand“ genannt.

Der Treuhander ist berechtigt, eine Interkreditorenvereinbarung hinsichtlich der
Verwendung von Einnahmen und Verwertung von Sicherheiten mit marktiblichen
Bedingungen flr Junior- und Mezzanine-Finanzierungen abzuschlie3en.

Die Emittentin verpflichtet sich dem Gemeinsamen Vertreter und den
Anleiheglaubigern gegentiber, die zur Eintragung der Hypotheken unter Punkt 4.1. a)
notwendigen Pfandurkunden dem Gemeinsamen Vertreter unverziglich zur
Verflgung zu stellen, welche insbesondere auch (i) die Bestellung des
Gemeinsamen Vertreters i.S.d. §§ 15a f. KurG, und (ii) die Rechte und Pflichten des
Gemeinsamen Vertreters beinhaltet. Die Emittentin wird weiters die Einholung der
gerichtlichen Genehmigung Uber die Bestellung zum Gemeinsamen Vertreter i.S.d.
§§ 15a f. KurG beantragen. Der Gemeinsame Vertreter verpflichtet sich gegentber
den Anleihegldubigern und der Emittentin, Letztere nach besten Kréaften bei der
Einholung der gerichtlichen Genehmigung zu unterstiitzen und die ihm im Rahmen
dieses Treuhandverhéltnisses zumutbaren notwendigen und/oder nutzlichen
Erklarungen abzugeben. Der Gemeinsame Vertreter ist verpflichtet, seine Bestellung
auch iSd §§ 15a f. KuratorenG anzunehmen und in diesem Zusammenhang
unverzuglich

dem zustandigen Gericht wahrheitsgemaB Auskunft zu erteilen, und

dessen Vorladungen Folge zu leisten, und

eine angemessene Versicherungsdeckung zu bescheinigen, und

den Nachweis des Nichtvorliegens von Vorstrafen durch Vorlage eines

Strafregisterauszuges zu bescheinigen, und

alle notwendigen und/oder nitzlichen Erklarungen auch wiederholt und

beglaubigt oder in Form eines Notariatsaktes abzugeben.
Mit gerichtlicher Genehmigung der Bestellung des Gemeinsamen Vertreters iSd §§
15a f KuratorenG verpflichtet sich dieser die Funktion des Gemeinsamen Vertreters
iSd Bestimmungen des KuratorenG — vorbehaltlich seiner vorzeitigen (gerichtlichen)
Abberufung — wahrend der aufrechten Treuhandschaft nach MafBgabe der
Bestimmungen der dieser Bestellung zugrunde liegenden Pfandurkunde, dieses
Treuhandvertrages, der Anleihebedingungen und im Zweifel jedenfalls im Interesse
der Anleiheglaubiger auszutben.

Verwertung von Sicherheiten

Der Treuhander ist verpflichtet, jedoch vorbehaltlich von
Interkreditorenvereinbarungen nach Ziffer 4.3, fir Rechnung der Anleiheglaubiger
MaBnahmen zur Verwertung von Sicherheiten einzuleiten (die
,vVerwertungsmaBnahmen*), sofern und soweit:

51.1 Forderungen der Anleiheglaubiger bei Falligkeit nicht durch auf den
Thesaurierungs- oder Treuhandkonto vorhandene Mittel bedient
werden kénnen, und

51.2 soweit die Emittentin die Forderungen nicht hinsichtlich des Bestands
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5.2

5.3

5.4

6.1

und/oder H6he anerkennt:

a. bei rechtlichen Differenzen Uber das Bestehen: diese durch ein
rechtkraftiges, in Osterreich oder Deutschland vollstreckbares Urteil
bestétigt sind; und

b. hinsichtlich der H6he diese durch eine nationale oder internationale
Wirtschaftsprifungsgesellschaft oder ein  rechtkraftiges, in
Deutschland oder Osterreich vollstreckbares Urteil bestatigt sind,
wobei der Wirtschaftsprifer mangels Vereinbarungen der Parteien
durch Antrag einer durch den Prasidenten der Steuerberater und
Wirtschaftspriifer Osterreich in Wien benannt wird und

513 die Emittentin — gleich aus welchem Grund — Forderungen der
Anleiheglaubiger nach positiver Kenntnis des Treuhanders nicht
vertragsgeman erflillt oder erflillen kann.

Der Treuh&nder wird der Emittentin vor Einleitung von VerwertungsmaBnahmen —
unter Ankindigung der konkret beabsichtigten VerwertungsmaBnahmen — eine
angemessene Frist von mindestens vier Wochen zur Befriedigung der félligen
Forderungen der Anleiheglaubiger setzen. Die Fristsetzung ist entbehrlich, wenn die
Emittentin die Erflllung der besicherten Anspriiche endgultig ablehnt bzw. mitteilt,
nicht leisten zu kénnen, sowie flr den Fall, dass (i) das Insolvenzverfahrens Uber
das Vermdgen der Emittentin erdffnet oder mangels Masse die Eréffnung abgelehnt
wurde, (ii) die Emittentin selbst einen Insolvenzantrag gestellt hat oder (iii) Gber das
Vermbégen der Emittentin ein Insolvenzantrag gestellt wurde und dieser nicht
innerhalb von zwei Monaten beseitigt wurde. Tritt einer der Félle (i) bis (iii) ein, hat
die Emittentin den Treuh&nder unverziglich und auch ohne vorherige Fristsetzung
seitens des Treuhanders zu verstandigen.

Im Falle der Eréffnung des Insolvenzverfahrens Uber das Vermégen der Emittentin
wird der Treuhdnder gegentber dem Insolvenzverwalter beziiglich der von ihm
verwalteten Sicherheiten seine Rechte aus der jeweils anwendbaren
Insolvenzordnung geltend machen.

Samtliche Erlése aus der Verwertung von Sicherheiten sind auf einem hierzu vom
Treuhander einzurichtenden Treuhandkonto zu hinterlegen
(-Thesaurierungskonto“). Nach Abschluss der Verwertung wird der Treuhdnder —
nach Abzug der durch die Verwertung entstandenen Kosten und seiner Vergltung,
soweit diese nicht von der Emittentin getragen werden — den Verwertungserlés an
die Anleihegldubiger im Verhaltnis ihrer nominellen Beteiligung am Emissionserlos
des BauWertpapiers 2017 auskehren.

Freigabe der Sicherheiten am Ende der Laufzeit des BauWertpapiers 2017
oder bei deren vollstandiger Rickzahlung

Der Treuhénder ist am Ende der Laufzeit des BauWertpapiers 2017 Zug um Zug
gegen den schriftichen Nachweis der Emittentin, dass alle Forderungen der
Anleiheglaubiger befriedigt wurden, zur Freigabe bzw. Rickabwicklung der
Sicherheiten auf Kosten der Emittentin verpflichtet. Der Nachweis wird durch
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6.2

6.3

7.2

7.3

7.4

Bestatigung einer Wirtschaftspriifungsgesellschaft oder des Steuerberaters erbracht.

Far den Fall, dass die Emittentin beabsichtigt, die Forderungen der Anleiheglaubiger
ganz oder teilweise aus Fremdmitteln zu befriedigen, und dem Fremdmittelgeber
hierzu Sicherheiten zu gewéahren hat, wird der Treuhander die bestellten
Sicherheiten einem mit der Abwicklung betrauten Notar zu treuen Héanden
herausgeben, verbunden mit der Treuhandauflage, von den (bertragenen
Sicherheiten nur Gebrauch zu machen, wenn die vollstindige Erfullung der
Forderungen der Anleiheglaubiger zugunsten der Anleiheglaubiger, ggf. Gber ein
Notaranderkonto sichergestellt wird. Die damit verbundenen Kosten tragt die
Emittentin.

Die Regelungen dieser Ziffer 6 gelten entsprechend bei sonstiger vollstandiger
Rickzahlung des BauWertpapiers 2017.

Freigabe der Sicherheiten wahrend der Laufzeit des BauWertpapiers 2017

Die Emittentin bleibt berechtigt, das zu finanzierende Immobilienobjekt aufzuteilen
und/oder ganz oder teilweise, auch im Wege von der Bautragervertragsgesetz
(BTVG) unterliegenden Vertrdgen an Dritte zu verkaufen. Sie hat dies dem
Treuhander mindestens einen Monat vor Beurkundung des ersten beabsichtigten
Verkaufs schriftlich anzuzeigen

Der Treuh&nder ist verpflichtet, die Sicherheiten nach Ziffer 4.1 freizugeben und
zwar wenn und soweit die Emittentin die bzw. eines der Sicherungsgrundstiicke
(bzw. im Fall der Aufteilung Teileigentumeinheiten des Sicherungsgrundstiicks)
durch (notariellen) Kaufvertrag im Wege des Share- oder Asset Deals verkauft hat
und die Lastenfreistellung sowie Aufhebung der Sicherungsabtretung an den Miet-
und Pachtansprichen zur Herbeifihrung der Kaufpreisfalligkeitsvoraussetzungen
erforderlich ist und wenn sichergestellt ist, dass der Kaufpreis abzlglich Kosten wie
folgt verwendet wird:

7.2.1 Tilgung der vorrangigen bzw. vorrangig besicherten Finanzierung,
soweit nach dieser Anspriiche bestehen;

7.2.2 Zahlungen von Betrdgen auf das Zinsreservekonto, so dass auf
diesen ein Betrag in H6he eines vollen Jahreskupons hinterlegt ist;

7.2.3 Zahlung desjenigen Betrags des BauWertpapiers 2017 zuzlglich der
darauf entfallenden Zinsen, der aus den Erlédsmitteln des
BauWertpapiers 2017 finanziert wurde, auf ein Erléskonto; und

7.2.4 der verbleibende Betrag auf ein freies Konto der Emittentin flief3t.

In diesem Rahmen hat der Treuh&nder bereits mit Kaufvertragsabschluss dem
durchfihrenden Notar entsprechende Pfand- und Sicherungsfreigaben mit
entsprechenden Treuhandauflagen zu tbersenden.

Die Regelung der Ziffer 7.2 gilt entsprechend im Fall einer Refinanzierung der
betreffenden Immobilie.

Soweit das Sicherungsgrundstiick (bzw. Wohnungs- oder Teileigentumseinheiten
daran) auf der Basis von Bautragervertragsgesetz (BTVG)-Vertragen an Dritte
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8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

verkauft wird, ist der Treuhdnder verpflichtet, dem jeweiligen Erwerber
(gegebenenfalls vermittelt Gber den Notar) auf dessen Anforderung ein
Freigabeversprechen hinsichtlich der Hypothek mit dem sich aus dem
Bautragervertragsgesetz (BTVG) ergebenden Inhalt fir den verkauften Teil des
Sicherungsgrundstiicks zu Ubersenden. Dabei ist der Kaufer als Bedingung fir die
Freigabe anzuweisen, den Kaufpreis vollstdndig auf die Erléskonten oder das
Thesaurierungskonto zu bezahlen. Der Treuhander ist verpflichtet, samtliche
Sicherheiten freizugeben, wenn der Maximalbetrag der Thesaurierungskonten beim
Treuhander auf den Thesaurierungskonten hinterlegt ist. Der ,Maximalbetrag der
Thesaurierungskonten” entspricht der Summe der Betrdge der noch nicht erflllten,
falligen und zukUnftigen Forderungen der Anleiheglaubiger fir Zins und Tilgung aus
dem BauWertpapier 2017 (,Maximalbetrag der Thesaurierungskonten“). Der
Maximalbetrag der Thesaurierungskonten ist gegebenenfalls durch den
Abschlussprifer der Emittentin zusammen mit dem jeweiligen Jahres- oder
Halbjahresabschluss zu bestimmen. Die Emittentin ist berechtigt, jederzeit eine
Aktualisierung durch eine Wirtschaftsprifungsgesellschaft vorzulegen.

lil. Allgemeine Regelungen
Stellung und Pflichten des Treuhdnders und des Gemeinsamen Vertreters

Der Treuhdnder st verpflichtet, die Sicherheiten sowie einen etwaigen
Verwertungserlés aus den Sicherheiten zu jedem Zeitpunkt von seinem sonstigen
Vermdgen getrennt zu halten und nicht mit seinem sonstigen Vermdgen zu
vermischen.

Der Treuhander ist nur verpflichtet, die nach dem Treuhandvertrag ausdriicklich
genannten Aufgaben zu U(bernehmen; insbesondere ist der Treuhander nicht
verpflichtet, die sachliche Richtigkeit von Schreiben und Aussagen der Emittentin
und/oder Dritter selbst zu prifen.

Der Treuhénder ist berechtigt, Untervollmachten nur an von Berufs wegen zur
Verschwiegenheit verpflichtet Personen zu erteilen.

Es ist nicht Aufgabe des Treuh&nders, den Verkehrswert der Sicherheiten (oder den
Beleihungswert sowie Beleihungsauslauf der Sicherungsgrundstiicke sowie neuer
Grundstiicke) im Zeitpunkt der Stellung dieser Sicherheiten oder wahrend der
Laufzeit des BauWertpapiers 2017 zu Uberprifen, es sei denn, in diesem
Treuhandvertrag ist dies ausdricklich anderes geregelt.

Die Sicherheiten werden vom Treuhander jeweils zugunsten der Anleiheglaubiger
verwaltet und nur im AuBenverhaltnis flr den Treuhander bestellt. Im Innenverhaltnis
nimmt der Treuhdnder die Rechte aus den fir ihn bestellten Sicherheiten
ausschlieBlich zugunsten der Anleiheglaubiger wahr.

Fir den Fall der Erdffnung des Insolvenzverfahrens Uber das Vermégen des
Treuhanders oder der Ablehnung der Eréffnung mangels Masse, Ubertragt der
Treuhander hiermit sdmtliche nicht-akzessorischen Sicherungsrechte an den durch
die Emittentin als Nachfolger bestellten Treuhander, hilfsweise an die Emittentin. Die
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8.7

8.8

8.9

8.10

8.11

8.12

nach Ziffer 8.6 entstehenden Kosten tragt der Treuhander.

Der Gemeinsame Vertreter ist aufgrund dieses Treuhandvertrages iVm den
Anleihebedingungen jedem einzelnen Anleihegldubiger unmittelbar, unter Beachtung
der Beschrankungen dieses Treuhandvertrages, der Anleihebedingungen, seiner
Bestellung als Gemeinsame Vertreter iSd Bestimmungen des KuratorenG geman
den zugrunde liegenden Pfandurkunde(n) sowie der zwingend gesetzlichen
Vorschriften, verpflichtet. Der Gemeinsame Vertreter ist nicht berechtigt,
Forderungen aus dieser Treuhandschaft ohne eine einstimmige Weisung der
Anleiheglaubiger an dritte Personen oder einzelne Anleiheglaubiger abzutreten.

Der Gemeinsame Vertreter hat die dinglichen und obligatorischen Sicherungsrechte
zugunsten der Anleiheglaubiger nach den Bestimmungen dieses Treuhandvertrages
sowie der Regelungen Uber die Bestellung als Gemeinsame Vertreter zu wahren, zu
kontrollieren, zu verwalten, sowie, falls die Voraussetzungen nach diesem
Treuhandvertrag hierflrr vorliegen, freizugeben oder zu verwerten.

Hinsichtlich der gemal diesem Treuhandvertrag zu begrindenden Hypotheken
werden die Inhaber der Schuldverschreibungen geman §§ 11 ff. KurG unmittelbar
Berechtigte. Dem Gemeinsame Vertreter obliegt jedoch die fur dieses Pfandrecht
aufgrund der gesetzlichen Bestimmungen des KuratorenG sowie der Regelungen
der jeweiligen  Pfandurkunde(n), dieses Treuhandvertrages und der
Anleihebedingungen die Ausiibung der ihm Gbertragenen Rechte und Pflichten. Flr
den Fall der gerichtlichen Abberufung Gemeinsame Vertreter enden seine mit dieser
Stellung als ,Gemeinsame Vertreter " iSd der Bestimmungen des KuratorenG
verbundenen Rechte und Pflichten; seine Ubrigen vertraglichen Verpflichtungen
bleiben bis zur Beendigung dieses Treuhandvertrages aufrecht bestehen.

Der Gemeinsame Vertreter ist bei der Verwertung der dinglich (Pfandrechte)
und/oder obligatorisch bestellten Sicherheiten an keine Reihenfolge gebunden. Er
hat jedoch — vorbehaltlich dessen, dass die jeweils félligen Anspriche der
Anleiheglaubiger mit an Sicherheit grenzender Wahrscheinlichkeit vollstandig durch
die beabsichtigte VerwertungsmaBnahme befriedigt werden kénnen — jene
VerwertungsmaBnahmen zu ergreifen, die der Emittentin  wirtschaftlich
voraussichtlich am wenigsten zum Nachteil gereichen.

Die Treugeber beauftragen und bevoliméchtigen den Gemeinsamen Vertreter, ihre
Rechte aus den zu ihren Gunsten bestellten dinglichen Sicherheiten (Pfandrechte)
geman Ziffer 4.1 a und obligatorischen Sicherheiten geman Ziffer 4.1 b, (jeweils) in
ihrem Namen, oder nach Wahl des Gemeinsamen Vertreters, im eigenen Namen
und auf ihre Rechnung mit der gleichen Sorgfalt wie ein ordentlicher Unternehmer
(Geschaftsmann), jedoch unter Beachtung der berufsrechtlichen Verpflichtungen
auszutben. Mit der gerichtlichen Berufung des Gemeinsamen Vertreters i.5.d. §§
15a f. KurG bevollmachtigen und erméachtigen die Treugeber den Gemeinsamen
Vertreter weiters in Bezug auf die dinglich bestellten Sicherheiten mit der
Wahrnehmung ihrer Interessen nach den Bestimmungen dieses Treuhandvertrages,
der Pfandurkunde(n) sowie der Anleihebedingungen, sofern dies im Rahmen der
zwingenden gesetzlichen Vorschriften, insbesondere jene des KurG sowie des Kur-
ErgénzungsG zulassig ist, ohne dass es einer gesonderten Erklarung bedarf.

Die Treugeber verpflichten sich im Falle der gerichtlichen Abberufung oder
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8.13

8.14

8.15

9

10
10.1

anderweitiger Beendigung der Funktion des Treuhanders als gemeinsamem
Vertreter i.5.d. § 15a Abs. 5 KurG unverzlglich die Bestellung eines neuen
,<aemeinsamen Vertreters", gemeinschaftlich und gerichtlich zu beantragen, und zu
diesem Zwecke eine Anleiheglaubigerversammlung abzuhalten. Die Treugeber
verpflichten sich jeweils geltenden gesetzlichen Bestimmungen des KurG und Kur-
ErganzungsG zu bertcksichtigen.

Im Falle der Abhaltung einer Anleihegldubigerversammlung sind der Gemeinsame
Vertreter und die Emittentin in jedem Falle unverziglich von den Anleiheglaubigern
von Beschlissen der Anleiheglaubigerversammlung zu verstandigen. Dem
Gemeinsamen  Vertreter kommt das Recht zur Teilnahme in der
Anleiheglaubigersammlung (ohne Stimme) zu.

Der Gemeinsame Vertreter ist nach vorangehender Ankiindigung berechtigt, die
Unterlagen der Emittentin einzusehen, die die Anleihe, sowie die von ihm
verwalteten Sicherheiten betreffen, soweit dies fir die Erflllung seiner
Verpflichtungen aus diesem Treuhandvertrag und zur Wahrung der Rechte der
Anleiheglaubiger nach seinem freien Ermessen notwendig ist. Auf Verlangen des
Gemeinsamen Vertreters hat die Emittentin auf ihre Kosten auBerdem Abschriften
der vorgenannten Unterlagen zur Verfligung zu stellen.

Der Gemeinsame Vertreter ist nicht verpflichtet, den Anleiheglaubigern
Einsichtnahme in Unterlagen, Urkunden und/oder sonstige Bezug habende
Dokumente zu gestatten.

Inkassozession

Die Anleiheglaubiger treten die ihnen aufgrund der Zeichnung der
Schuldverschreibungen und damit verbunden den Anleihebedingungen und diesem
Treuhandvertrag, erwachsende bzw. zustehende Anspriche auf Zinszahlung und
Rickzahlung der Schuldverschreibungen gegenliber der Emittentin an den
Gemeinsamen Vertreter zum Inkasso ab. Der Gemeinsame Vertreter hat die
Emittentin von der erfolgten Abtretung zu verstédndigen. Soweit die gegenstandliche
Abtretung nicht bereits aufgrund dieses Dokuments wirksam erfolgt, verpflichten sich
die jeweiligen Zedenten ausdriicklich und unwiderruflich, jeweils auch verbindlich fur
ihre jeweiligen Rechtsnachfolger, die Abtretung gultig zu bewirken, und alle hierfir
zumutbaren und/oder notwendigen MaBnahmen zu ergreifen, Urkunden zu errichten,
Erklarungen (auch wiederholt) abzugeben und Unterschriften (auch wiederholt) zu
leisten.

Aufgaben der Emittentin

Die Emittentin hat die Bestellung der Sicherheiten und, wo erforderlich, die
Bestellung des Treuhdnders zum Gemeinsamen Vertreter zu veranlassen und zu
bewirken. Die Emittentin sichert dem Treuhdnder flir die Laufzeit des
BauWertpapiers 2017 ihre volle und uneingeschrankte Unterstitzung dahingehend
zu, dass sie alles in ihrer Macht stehende unternehmen und veranlassen wird, um
die Bestellung und die uneingeschrankte Wirksamkeit der Sicherheiten
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10.2

10.3

11

11.3

12
12.1

13
13.1

13.2

sicherzustellen und aufrechtzuerhalten.

Die Emittentin ist verpflichtet, den Treuhander unverzlglich Gber solche Umstande
und Tatsachen zu informieren, die Auswirkungen auf die Erfillung der Pflichten des
Treuhanders aus diesem Treuhandvertrag, die Erflllung der Verpflichtungen der
Emittentin aus dem BauWertpapier 2017 und/oder die vom Treuhander verwalteten
Sicherheiten haben kénnen.

Von etwaigen Beschlissen der Anleiheglaubigerversammlung insbesondere nach
dem SchVG ist der Treuhander von der Emittentin unverzlglich zu informieren.

Rechte des Treuhdnders und der Anleiheglaubiger

Der Treuhander ist gegentber der Emittentin berechtigt, jederzeit nach vorheriger
Ankindigung die Unterlagen der Emittentin einzusehen, die das BauWertpapier
2017 sowie die von ihm verwalteten Sicherheiten betreffen, soweit dies fur die
Erflllung seiner Verpflichtungen aus diesem Vertrag sowie zur Wahrung der Rechte
der Anleihegldubiger nach seinem freien Ermessen notwendig ist. Auf Verlangen des
Treuhdnders hat die Emittentin auf ihre Kosten aufBBerdem Abschriften der
vorgenannten Unterlagen zur Verflgung zu stellen. Die Emittentin ist verpflichtet,
dem  Treuhdnder die  Ausibung dieser Rechte auch  gegenlber
Tochtergesellschaften der Emittentin zu ermdglichen. Der Treuhander ist nicht
verpflichtet, den Glaubigern Einsichtnahme in Unterlagen zu gestatten.

Jedem einzelnen Anleiheglaubiger stehen die Rechte gegen den Treuhander und
die Emittentin aus diesem Treuhandvertrag aus eigenem Recht zu (§ 881 ABGB,
Vertrag zugunsten Dritter). Die Anleiheglaubiger sind verpflichtet, die sich aus dem
Treuhandvertrag ergebenen Beschrankungen zu beachten.

Der Treuhander ist nicht verpflichtet, fiir die Anleiheglaubiger deren Rechte aus den
Anleihebedingungen gegenltber der Emittentin geltend zu machen oder
durchzusetzen.

Verglitung des Treuhdnders

Die Vergutung ist in einer gesonderten VerglUtungsvereinbarung geregelt.

Laufzeit und Kiindigung

Dieser Treuhandvertrag tritt mit Billigung des Wertpapierprospektes durch die CSSF
in Kraft.

Dieser Treuhandvertrag endet ohne weitere Erklarungen der Parteien

13.2.1 mit vollstandiger Befriedigung aller Forderungen der Anleiheglaubiger
und Freigabe der Sicherheiten durch den Treuh&nder entsprechend
den Regelungen dieses Treuhandvertrages; oder

13.2.2 mit vollstandiger Verwertung der Sicherheiten und Herausgabe des
Verwertungserléses an die Anleihegldubiger und vollstandige
Freigabe der Erléskonten entsprechend den Regelungen dieses
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13.3

13.4

13.5

13.6

14
141

15
15.1

15.2
15.3

Treuhandvertrages.

Die Emittentin kann diesen Treuhandvertrag ohne Einhaltung einer Kiindigungsfrist
kindigen, wenn bis spatestens 27.11.2017 keine Zuteilung des BauWertpapiers
2017 an die Anleiheglaubiger erfolgt ist oder die Emission des BauWertpapiers
2017 abgebrochen wurde mit der Folge, dass keine Zuteilung erfolgt oder eine
vollstdndige Ruickabwicklung vorgenommen wird. Es wird klargestellt, dass der
Treuhander im Falle einer Kiindigung nach diesem Absatz 3 verpflichtet ist, etwaige
bereits bestellte Sicherheiten unverziglich zu Gunsten der Emittentin freizugeben.

Wahrend der Laufzeit des BauWertpapiers 2017 ist eine ordentliche Kiindigung des
Treuhandvertrages durch die Emittentin und den Treuhander ausgeschlossen.

Eine jederzeitige Kindigung des Treuhandverhéltnisses aus wichtigen Grinden ist
durch die Emittentin und den Treuh&nder mdglich. Das Nichteintreten eventuell von
einem Anleiheglaubiger angestrebter wirtschaftlicher Vorteile stellt keinen wichtigen
Grund im Sinne dieser Bestimmung dar.

Im Falle einer vorzeitigen Beendigung dieses Vertrages - aus welchem Grund auch
immer — hat die Emittentin sicherzustellen, dass mit Ausscheiden des Treuhd&nders
ein geeigneter Nachfolger in diesen Vertrag mit sdmtlichen Rechten und Pflichten
eintritt oder einen neuen Treuhandvertrag zu denselben Konditionen abzuschlieBen.
Die Emittentin hat die Anleiheglaubiger unverziglich Uber den Wechsel des
Treuhanders entsprechend § 6 Abs. 8 der Anleihebedingungen zu informieren. Der
Treuhander ist verpflichtet, bei der Ubertragung der Sicherheiten auf den neuen
Treuhdnder  mitzuwirken. Der Treuhadnder hat bei Beendigung des
Treuhandvertrages auf seine gerichtliche Abbestellung als gemeinsamem Vertreter
iSd § 15a KurG hinzuwirken und ein entsprechendes Ansuchen an das hierfir
zustandige Gericht zu richten.

Haftung

Der Treuhander haftet nicht fir Verbindlichkeiten, die die Emittentin gegenlber den
Anleiheglaubigern oder sonstigen Dritten eingeht bzw. eingegangen ist. Der
Treuhander Ubernimmt insbesondere auch keine Haftung fir den von der Emittentin
veroffentlichten Wertpapierprospekt und den Erfolg des BauWertpapiers 2017.

Schlussbestimmungen

Die Anleiheglaubiger erteilen dem Treuhander hiermit eine Vollmacht, mit der
Emittentin solche Anderungen zu diesem Treuhandvertrag zu vereinbaren, die
erforderlich sind, um (i) den Treuhdnder als Gemeinsamen Vertreter wirksam zu
bestellen und vom jeweils zustédndigen Gericht wirksam bestéatigen zu lassen, (ii) die
jeweils in den Anleihebedingungen vorgesehenen Sicherheiten wirksam zu bestellen
und (iii) die Verwertung dieser Sicherheiten sicherzustellen.

Dieser Vertrag unterliegt dem Recht der Republik Osterreich.

Bankarbeitstage sind Tage, an denen Banken in Wien fir den Publikumsverkehr
gedffnet sind.
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15.4

15.5

15.6

15.7

Miindliche Nebenabreden zu diesem Vertrag bestehen nicht. Anderungen oder
Ergénzungen dieses Vertrages bedlrfen der Schriftftorm. Dies gilt auch flr das
Schriftformerfordernis.

Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam oder undurchfiihrbar
sein oder werden, so soll dies die Gilltigkeit des Vertrages im Ubrigen nicht
bertihren. Die Parteien verpflichten sich, die unwirksame oder undurchfiihrbare
Bestimmung durch eine solche zu ersetzen, die dem wirtschaftlichen Ergebnis des
von den Parteien gewollten méglichst nahe kommt. Sollte der Vertrag eine
Regelungslicke aufweisen, insbesondere einen offensichtlich regelungsbedurftigen
Punkt nicht regeln, so werden die Parteien die Llicke durch eine wirksame
Bestimmung ausflllen, deren wirtschaftliches Ergebnis dem entspricht, was die
Parteien vereinbart hatten, wenn sie die Liickenhaftigkeit erkannt hatten.

Gerichtsstand flr Streitigkeiten im Zusammenhang mit diesem Vertrag ist das
sachlich und értlich fir Wien Innere Stadt zustandige Gericht.

Die Emittentin und der Treuhander sind berechtigt, diesen Vertrag einvernehmlich zu
andern, soweit keine wesentlichen Rechte der Anleihegldubiger betroffen sind.
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Wirtschaftspriifung Steuerberatung GmbH
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Bericht
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Prifung des Jahresabschlusses zum
31. Dezember 2016
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1030 Wien, Erdbergstralie 8

Exemplar Nr.: 1
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An die Mitglieder der Geschaftsfuhrung der
G3S GmbH
Wien

Wir haben die Prufung des Jahresabschlusses zum 31. Dezember 2016 der

G3S GmbH,
Wien,

(im Folgenden auch kurz "Gesellschaft' genannt)

abgeschlossen und erstatten Uber das Ergebnis dieser Prifung den folgenden Bericht:

Priifungsvertrag und Auftragsdurchfiihrung

Mittels Gesellschafter(umlauf)beschluss vom 24.08.2017 der G3S GmbH, Wien, wurden wir zum
Abschlussprufer fur das Geschéftsjahr 2016 gewéhlt bzw. bestellt. Die Gesellschaft, vertreten durch die
Geschaftsfiihrung, schloss mit uns einen Priifungsvertrag, den Jahresabschluss zum 31. Dezember 2016
unter Einbeziehung der Buchfihrung geman den §§ 269 ff UGB zu prufen.

Bei der Gesellschaft handelt es sich um eine KleinstkapitalgesellschaftiSd § 221 UGB.
Bei der gegenstandlichen Prifung handelt es sich um eine freiwillige Abschlusspriifung.

Diese Priifung erstreckte sich darauf, ob bei der Erstellung des Jahresabschlusses und der Buchfuhrung
die gesetzlichen Vorschriften und die ergéanzenden Bestimmungen des Gesellschaftsvertrages beachtet

wurden.

Fur die Berichterstattung zu Artikel 11 der Verordnung (EU) 537/2014 (EU-VO) wird auf den gesonderten
Bericht an den Prufungsausschuss verwiesen; die Berichterstattung zu Artikel 11 der genannten Verordnung
ist nicht Gegenstand dieses Berichts.

Bei unserer Prifung beachteten wir die in Osterreich geltenden gesetzlichen Vorschriften und die
berufsiiblichen Grundséitze ordnungsgemé&fRer Durchfuhrung von Abschlussprifungen. Diese Grundsatze
erfordern die Anwendung der internationalen Prifungsstandards (International Standards on Auditing). Wir
weisen darauf hin, dass die Abschlussprifung mit hinreichender Sicherheit die Richtigkeit des Abschlusses
gewdhrleisten soll. Eine absolute Sicherheit lasst sich nicht erreichen, weil jedem internen Kontrollsystem die
Méglichkeit von Fehlern immanent ist und auf Grund der stichprobengestutzten Prafung ein unvermeidbares
Risiko besteht, dass wesentliche falsche Darstellungen im Jahresabschluss unentdeckt bleiben. Die Prifung
erstreckte sich nicht auf Bereiche, die Ublicherweise den Gegenstand von Sonderprifungen bitden.

Wir fuhrten die Prifung mit Unterbrechungen im September und Oktober 2017 (Hauptprifung) durch. Die
Prufung wurde mit dem Datum dieses Berichts materiell abgeschlossen.

Far die ordnungsgeméafRe Durchfuhrung des Auftrages ist Herr Hon.-Prof. Mag. Dr. Reinhard Schwarz,
Wirtschaftsprifer, verantwortlich.

Grundlage fur unsere Prufung ist der mit der Gesellschaft abgeschlossene Priufungsvertrag, bei dem die von
der Kammer der Wirtschaftstreuhdnder herausgegebenen "Allgemeinen Auftragsbedingungen fur
Wirtschaftstreuhandberufe" (Beilage IV) einen integrierten Bestandteil bilden. Diese Auftragsbedingungen
gelten nicht nur zwischen der Gesellschaft und dem Abschlussprifer, sondern auch gegenuber Dritten.
Bezuglich unserer Verantwortlichkeit und Haftung als Abschlussprufer gegenuber der Gesellschaft und
gegenuber Dritten kommt § 275 UGB zur Anwendung.

Bericht zur Prifung des Jahresabschlusses zum 31. Dezember 2016
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Feststellungen zur GesetzmaRigkeit von Buchfiihrung und Jahresabschluss

Bei unseren Prufungshandlungen stellten wir die Einhaltung der gesetzlichen Vorschriften, der ergédnzenden
Bestimmungen des Gesellschaftsvertrages und der Grundséatze ordnungsmaRiger Buchfuhrung fest.

Im Rahmen unseres risiko- und kontrollorientierten Prifungsansatzes haben wir - soweit wir dies fur unsere
Prufungsaussage fur notwendig erachteten - die internen Kontrollen in Teilbereichen des
Rechnungslegungsprozesses in die Priufung einbezogen.

Hinsichtlich der GesetzmaRigkeit des Jahresabschlusses verweisen wir auf unsere Ausfuhrungen im
Bestatigungsvermerk.

Erteilte Auskiinfte

Der gesetzliche Vertreter erteilte die von uns verlangten Aufklérungen und Nachweise. Eine vom
gesetzlichen Vertreter unterfertigte Vollstandigkeitserklarung haben wir zu unseren Akten genommen.

Nachteilige Verdnderungen der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage und wesentliche
Verluste

Im Folgenden wird Uber nachteilige Veradnderungen der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage bzw.
wesentliche Verluste, die das Jahresergebnis nicht unwesentlich beeinflusst haben, berichtet:

Stellungnahme zu Tatsachen nach § 273 Abs 2 und Abs 3 UGB (Ausiibung der Redepflicht)

Bei Wahrnehmung unserer Aufgaben als Abschlussprifer haben wir keine Tatsachen festgestellt, die den
Bestand der gepriften Gesellschaft gefahrden oder ihre Entwicklung wesentlich beeintréachtigen kénnen oder
die schwerwiegende VerstoRe der gesetzlichen Vertreter oder von Arbeitnehmern gegen Gesetz oder
Gesellschaftsvertrag erkennen lassen. Wesentliche Schwachen bei den internen Kontrollen des
Rechnungslegungsprozesses sind uns nicht zur Kenntnis gelangt. Die Voraussetzungen fir die Vermutung
eines Reorganisationsbedarfs (§ 22 Abs 1 Z 1 URG) sind nicht gegeben.

Bericht zur Pritffung des Jahresabschlusses zum 31. Dezember 2016
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Bestatigungsvermerk

Bericht zum Jahresabschluss

Priifungsurteil
Wir haben den Jahresabschluss der

G3S GmbH,
Wien,

bestehend aus der Bilanz zum 31. Dezember 2016 und der Gewinn- und Verlustrechnung fir das an diesem
Stichtag endende Geschéftsjahr, gepruft.

Nach unserer Beurteilung entspricht der beigefiigte Jahresabschluss den gesetzlichen Vorschriften und
vermittelt ein moglichst getreues Bild der Vermégens- und Finanzlage zum 31.12.2016 sowie der Ertragslage
der GmbH fur das an diesem Stichtag endende Geschéftsjahr in Ubereinstimmung mit den ésterreichischen
unternehmensrechtlichen Vorschriften.

Grundlage fiir das Priifungsurteil

Wir haben unsere Abschlusspriifung in Ubereinstimmung mit den é&sterreichischen Grundséatzen
ordnungsmagiger Abschlussprifung durchgefiihrt. Diese Grundséatze erfordern die Anwendung der
International Standards on Auditing (ISA). Unsere Verantwortlichkeiten nach diesen Vorschriften und
Standards sind im Abschnitt ,Verantwortlichkeiten des Abschlussprifers fur die Prufung des
Jahresabschlusses" unseres Bestatigungsvermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von der GmbH
unabhangig in Ubereinstimmung mit den 6sterreichischen unternehmensrechtlichen und berufsrechtlichen
Vorschriften, und wir haben unsere sonstigen beruflichen Pflichten in Ubereinstimmung mit diesen
Anforderungen erfullt. Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Prufungsnachweise ausreichend
und geeignet sind, um als Grundlage fur unser Priufungsurteil zu dienen.

Unsere Verantwortlichkeit und Haftung ist analog zu § 275 Abs 2 UGB (Haftungsregelungen bei der
Abschlussprifung einer kleinen oder mittelgroBen Gesellschaft) gegenlber der Gesellschaft und auch

gegenuber Dritten mit insgesamt 2 Millionen Euro begrenzt.

Hervorhebung eines Sachverhalts - Erganzung

Die Gesellschaft ist auf Grund der GréRenmerkmale nicht verpflichtet, einen Anhang zu erstellen. Das bei
der Bilanz und Gewinn- und Verlustrechnung enthaltende Dokument "Anhang" beinhaltet nicht alle gesetzlich

geforderten Angaben fur einen Anhang.
Unser Prufungsurteil ist im Hinblick auf diesen Sachverhalt nicht eingeschrankt.
Verantwortlichkeiten der gesetzlichen Vertreter fiir den Jahresabschluss

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fur die Aufstellung des Jahresabschlusses und dafir, dass
dieser in Ubereinstimmung mit den &sterreichischen unternenmensrechtlichen Vorschriften ein méglichst
getreues Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der GmbH vermittelt. Ferner sind die gesetzlichen
Vertreter verantwortlich fur die internen Kontrollen, die sie als notwendig erachten, um die Aufstellung eines
Jahresabschlusses zu ermdglichen, der frei von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten —
falschen Darstellungen ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafur verantwortlich, die Fahigkeit
der GmbH zur Fortfuhrung der Unternehmenstatigkeit zu beurteilen, Sachverhalte im Zusammenhang mit der
Fortfuhrung der Unternehmenstatigkeit — sofern einschlagig — anzugeben, sowie dafur, den

Bericht zur Prifung des Jahresabschlusses zum 31. Dezember 2016
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Rechnungslegungsgrundsatz der Fortfihrung der Unternehmenstétigkeit anzuwenden, es sei denn, die
gesetzlichen Vertreter beabsichtigen, entweder die GmbH zu liquidieren oder die Unternehmenstatigkeit
einzustellen, oder haben keine realistische Alternative dazu.

Verantwortlichkeiten des Abschlusspriifers fiir die Priifung des Jahresabschlusses

Unsere Ziele sind, hinreichende Sicherheit dartiber zu erlangen, ob der Jahresabschluss als Ganzes frei von
wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten - falschen Darstellungen ist, und einen
Bestatigungsvermerk zu erteilen, der unser Prufungsurteil beinhaltet. Hinreichende Sicherheit ist ein hohes
MaR an Sicherheit, aber keine Garantie dafir, dass eine in Ubereinstimmung mit den sterreichischen
Grundsatzen ordnungsmaniger Abschlussprufung, die die Anwendung der ISA erfordern, durchgefuhrte
Abschlussprufung eine wesentliche falsche Darstellung, falls eine solche vorliegt, stets aufdeckt. Falsche
Darstellungen kénnen aus dolosen Handiungen oder Irrtimern resultieren und werden als wesentlich
angesehen, wenn von ihnen einzeln oder insgesamt vernunftigerweise erwartet werden kénnte, dass sie die
auf der Grundlage dieses Jahresabschlusses getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Nutzern

beeinflussen.

Als Teil einer Abschlussprifung in Ubereinstmmung mit den 6sterreichischen Grundséatzen
ordnungsmaniger Abschlussprifung, die die Anwendung der ISA erfordern, iben wir wahrend der gesamten
Abschlussprifung pflichtgeméales Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhaltung.

Daruber hinaus gilt:

o Wir identifizieren und beurteilen die Risiken wesentlicher — beabsichtigter oder unbeabsichtigter —
falscher Darstellungen im Abschluss, planen Prufungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken, fuhren
sie durch und erlangen Prifungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fir
unser Prufungsurteil zu dienen. Das Risiko, dass aus dolosen Handlungen resultierende wesentliche
falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, ist héher als ein aus Irrtimern resultierendes, da dolose
Handlungen betrigerisches Zusammenwirken, Falschungen, beabsichtigte Unvollstandigkeiten,
irefihrende Darstellungen oder das Aulerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten kénnen.

e Wir gewinnen ein Verstandnis von dem fir die Abschlussprufung relevanten internen Kontrollsystem, um
Prufungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen Umstanden angemessen sind, jedoch nicht mit
dem Ziel, ein Prufungsurteil zur Wirksamkeit des internen Kontrollsystems der GmbH abzugeben.

e Wir beurteilen die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten
Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern dargesteliten
geschatzten Werte in der Rechnungslegung und damit zusammenhangende Angaben.

e Wir ziehen  Schlussfolgerungen uUber die = Angemessenheit der  Anwendung  des
Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfuhrung der Unternehmenstéatigkeit durch die gesetzlichen
Vertreter sowie, auf der Grundlage der erlangten Prifungsnachweise, ob eine wesentliche Unsicherheit
im Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten besteht, die erhebliche Zweifel an der Fahigkeit
der GmbH zur Fortfuhrung der Unternehmenstatigkeit aufwerfen kann. Falls wir die Schlussfolgerung
ziehen, dass eine wesentliche Unsicherheit besteht, sind wir verpflichtet, in unserem
Bestatigungsvermerk auf die dazugehdrigen Angaben im Jahresabschluss aufmerksam zu machen oder,
falls diese Angaben unangemessen sind, unser Prufungsurteil zu modifizieren. Wir ziehen unsere
Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum Datum unseres Bestatigungsvermerks erlangten
Prafungsnachweise. Zuklnftige Ereignisse oder Gegebenheiten kénnen jedoch die Abkehr der GmbH
von der Fortfiihrung der Unternehmenstatigkeit zur Folge haben.

Bericht zur Priifung des Jahresabschlusses zum 31. Dezember 2016
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e Wir beurteilen die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresabschlusses einschliellich
der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden Geschaftsvorfalle und Ereignisse in
einer Weise wiedergibt, dass ein méglichst getreues Bild erreicht wird.

Linz, am 10. Oktober 2017

MOORE STEPHENS

Schwarz Kallinger Zwettler Wirtschaftsprufung Steuerberatung GmbH
Volksgartenstrafle 32, 4020 Linz " /]
FN 50259 k / &

Df. Reinhard Schwarz o Schwarz
Wirtschaftsprufer Wirtschaftsprufer

Die Verdifentlichung oder Weitergabe des Jahresabschlusses mit unserem Bestéatigungsvermerk darf nur in
der von uns bestétigten Fassung erfolgen. Dieser Bestétigungsvermerk bezieht sich ausschlieSlich auf den
deutschsprachigen und vollsténdigen. Fir abweichende Fassungen sind die Vorschriften des

§ 281 Abs 2 UGB zu beachten.

Bericht zur Priifung des Jahresabschlusses zum 31. Dezember 2016
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G3S GmbH zum 31.12.2016
Aktiva 31.12.2016 31.12.2015
A. Umlaufvermégen
|. Forderungen und sonstige
Vermégensgegensténde
1. Forderungen gegeniber verbundenen
Unternehmen 35.235,64 33.500,00
2. sonstige Forderungen und
Vermagensgegenstande . 200,48 256,73
36.136,12 33.756,73
Il. Guthaben bei Kreditinstituten 0.00 151,06
& 36.136,12 33,807,748
Summe Aktiva . ee13612 33.907,79
e
Seite 4
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Passiva

A. Eigenkapital
I. eingefordertes Stammkapital
gezeichnetes Stammkapital
einbezahites Stammbkapital
Il. Bilanzverlust

davon Verlustvortrag
davon Jahresgewinn, davon Jahresveriust

B. Riickstellungen
1. Steuerrlckstellungen

2. sonstige Ruckstellungen

C. Verbindlichkeiten

1. Verbindlichkeiten gegenlber Kreditinstituten
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr

2. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und

Leistungen
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr

3. Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen

Unternehmen
davon sonstige
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr

4. sonstige Verbindlichkeiten
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr

davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr
Summe Passiva

93

zum 31.12.2016

31.12.2016 31.12.2015
35.000,00 35.000,00

35.000,00 35.000,00

35.000,00 35.000,00

-1.562,66 -1.892,21

-1.892,21 0,00
329,55 -1.892,21

33.437,34 33.107,79

375,00 0,00

- 800,00 =[]
1.175,00 800,00

1,68 0,00

1,68 0,00

1.120,13 0,00

1.120,13 0,00

100,61 0,00

100,61 0,00

100,61 0,00

301,36 0,00

o 301,36 0,00
1.523,78 0,00

. 1.523,78 ) 0,00
36.136,12 33.907,79
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01.01.2016 bis 31.12.2016

G3S GmbH

2016 2015
1. sonstige betriebliche Aufwendungen 1.383,14 1.886,31
2. Zwischensumme aus Z 1 bis 1 (Betriebsergebnis) -1.383,14 -1.886,31
3. sonstige Zinsen und dhnliche Ertrage 1.735,66 0,73
4. Zinsen und dhnliche Aufwendungen 0,80 6,63
5. 2wischensumme aus Z 3 bis 4 (Finanzergebnis) 173486 -5,90
6. Ergebnis vor Steuern 351,72 -1.892,21
7. Steuern vom Einkommen 22,17 0,00
8. Ergebnis nach Steuern 329,55 -1.892,21
9. Jahresiiberschuss/-fehlbetrag 329585  -1.892,21
10. Jahresgewinn/-verlust 329,55 -1.892,21
11. Verlustvortrag aus dem Vorjahr - -1.892,21 0,00
12. Bilanzverlust _ -1.562,66 -1.892,21

Ty
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Anhang zum Jahresabschluss 2016

I. Allgemeine Angaben zu den Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Der vorliegende Jahresabschluss zum 31. Dezember 2016 wurde nach den Vorschriften des Dritten
Buches des UGB und unter Beachtung der Grundsétze ordnungsmaRiger Buchfithrung und Bilanzierung
aufgestellt. Neben den gesetzlich geforderten Angaben in der Bilanz, der Gewinn- und Verlustrechnung
und im Anhang sind keine weiteren Angaben zur Vermittlung eines mdglichst getreuen Bildes der
Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft erforderlich (§§ 222 Abs 2 und 236 erster Satz

UGB).

Bei der Bilanzierung und Bewertung wurde den allgemein anerkannten Rechnungslegungsgrundsétzen,
insbesondere dem Prinzip der Unternehmensfortfihrung (going-concern-Prinzip), Rechnung getragen. In
Ubereinstimmung mit dem Prinzip der Vorsicht wurden erkennbare Risken und drohende Verluste, deren
Ursachen vor dem Bilanzstichtag liegen, berlicksichtigt, Gewinne jedoch nur insoweit ausgewiesen, als
sie vor dem Abschlussstichtag realisiert wurden. Vermégensgegenstande und Schulden wurden einzeln
bewertet. Die Grundsatze der Vollstandigkeit und Willktrfreiheit wurden beachtet. Abweichungen von
den bisherigen Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden bestehen nicht (§ 237 Abs 1 Z 1 UGB).

Die Gliederung der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung folgt in allen Punkten den gesetzlichen
Bestimmungen, insbesondere den §§ 224 und 231 UGB. Die Gewinn- und Verlustrechnung ist nach dem

Gesamtkostenverfahren erstellt. Anderungen gegeniiber dem Vorjahr wurden nicht vorgenommen (§ 223

Abs 1 UGB).

Anderungen hinsichtlich des Ausweises einzelner Vermégensgegenstande und Schulden sowie
entsprechende Anpassungen der Vorjahreszahlen wurden im Berichtsjahr nicht vorgenommen (§ 223
Abs 2 UGB). Allfallige Anderungen ergeben sich aus den Anpassungen des UGBs durch das RAG 2014,

Abweichende Gliederungen auf Grund unterschiedlicher Geschaftszweige der Gesellschaft bestehen fur

den Jahresabschluss nicht (§ 223 Abs 3 UGB).

Bei der Erstellung des Anhanges wurde von den gréRenabhadngigen Erleichterungen des § 242 UGB

Gebrauch gemacht.

Bei der Erstellung des Jahresabschlusses wurden unternehmensrechtliche Bilanzierungsgebote oder

-verbote ausnahmslos eingehalten. Bilanzierungshilfen wurden keine angesetzt.

Seite 12
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G3S GmbH

Wien, am 28. August 2017
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Kennzahlen gemaR Unternehmensreorganisationsgesetz (URG)

MOORE STEPHENS . i .
SCHWARZ RKALLINGER ZWETTLER Wirtschaftliche Verhaltnisse

Ermittlung der Eigenmittelquote gemaf § 23 URG:

Eigenkapital laut Bilanz

Gesamtkapital (§224 Abs. 3 UGB)

von den Vorraten absetzbare Anzahlungen
Investitionszuschisse

Gesamtkapital

Eigenmittelquote gemdaR § 23 URG:

Eigenkapital x 100
Gesamtkapital

Ermittlung der fiktiven Schuldentilgungsdauer geman § 24 URG:

Ruckstellungen

Verbindlichkeiten

sonstige Wertpapiere und Anteile

von den Vorraten absetzbare Anzahlungen
liquide Mittel

effektives Fremdkapital

Ergebnis vor Steuern

auf die gewohnliche Geschéftstatigkeit entfallende Steuern vom
Einkommen

Abschreibungen auf das Anlagevermdgen und Verluste aus dem
Abgang von Anlagevermagen

Zuschreibungen zum Anlagevermdgen und Gewinne aus dem
Abgang von Anlagevermagen

Auflédsung Investitionszuschusse

Veranderung langfristiger Ruckstellungen

Mitteluberschuss aus der gewdhnlichen Geschaftstatigkeit

Fiktive Schuldentilgungsdauer gemaR § 24 URG:

(effektives) Fremdkapital
Mitteliberschuss d. gew.
Geschaftstatigkeit

2016 2015
EUR EUR
33.437,34 33.107,79
36.136,12 33.907,79
0,00 0,00
-0,00 0,00
36.136,12 33.907,79
92,53 % 97,64 %
2016 2015
EUR EUR
1.175,00 800,00
1.523,78 0,00
0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 -151.06
2.698,78 648,94
351,72 -1.892,21
-22,17 0,00
0,00 0,00

0,00 0,00
-0,00 -0,00
0,00 0,00
329,55 -1.892,21

8,2 Jahre

k. A. (negativer
Mitteliiberschu
SS)

Nach § 22 des URG wird Reorganisationsbedarf vermutet, wenn die Eigenmittelquote weniger als 8 % und
die fiktive Schuldentilgungsdauer mehr als 15 Jahre betrégt.

Jahresabschluss zum 31. Dezember 2016
G3S GmbH
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m KAMMER DER
WIRTSCHAFTSTREUHANDER

Allgemeine Auftragsbedingungen
fiir Wirtschaftstreuhandberufe

(AAB

Festgestellt vom Arbeitskreis fur Honorarfragen und Auftragsbedingungen
bei der Kammer der Wirtschaftstreuhander und zur Anwendung empfohlen
vom Vorstand der Kammer der Wirtschaftstreuhdnder mit Beschluss vom
8.3.2000, adaptiet vom Arbeitskreis fur Honorarfragen und
Auftragsbedingungen am 23.5.2002, am 21.10.2004, am 18.12.2006, am
31.8.2007, am 26.2.2008, am 30.6.2009, am 22.3.2010 sowie am
21.02.2011.

Praambel und Allgemeines

(1) Diese Allgemeinen Auftragsbedingungen fur Wirtschaftstreuhandberufe
gliedern sich in vier Teile: Der |. Teil betrifft Vertrage, die als Werkvertrage
anzusehen sind, mit Ausnahme von Vertragen uber die Fuhrung der
Bucher, die Vornahme der Personalsachbearbeitung und der
Abgabenverrechnung; der Il. Teil betrifft Werkvertrage tber die Fiihrung
der Bicher, die Vornahme der Personalsachbearbeitung und der
Abgabenverrechnung; der Ill. Teil hat Vertrage, die nicht Werkvertrage
darstellen und der IV. Teil hat Verbrauchergeschafte zum Gegenstand.

(2) Fur alle Teile der Auftragsbedingungen gilt, dass, falls einzelne
Bestimmungen unwirksam sein sollten, dies die Wirksamkeit der tbrigen
Bestimmungen nicht beriihrt. Die unwirksame Bestimmung ist durch eine
glltige, die dem angestrebten Ziel moglichst nahe kommt, zu ersetzen.

(3) Fur alle Teile der Auftragsbedingungen gilt weiters, dass der zur
Austibung eines Wirtschaftstreuhandberufes Berechtigte verpflichtet ist, bei
der Erfullung der vereinbarten Leistung nach den Grundséatzen
ordnungsgemafer Berufsausiibung vorzugehen. Er ist berechtigt, sich zur
Durchfiihrung des Auftrages hiefir geeigneter Mitarbeiter zu bedienen.

(4) Fur alle Teile der Auftragsbedingungen gilt schlieflich, dass
auslandisches Recht vom Berufsberechtigten nur bei ausdriicklicher
schriftlicher Vereinbarung zu beriicksichtigen ist.

(5) Die in der Kanzlei des Berufsberechtigten erstellten Arbeiten kénnen
nach Wahl des Berufsberechtigten entweder mit oder ohne elektronische
Datenverarbeitung erstellt werden. Fur den Fall des Einsatzes von
elektronischer Datenverarbeitung ist der Auftraggeber, nicht der
Berufsberechtigte, verpflichtet, die nach den DSG notwendigen
Registrierungen oder Verstandigungen vorzunehmen.

(6) Der Auftraggeber verpflichtet sich, Mitarbeiter des Berufsberechtigten
wahrend und binnen eines Jahres nach Beendigung des
Auftragsverhéltnisses nicht in seinem Unternehmen oder in einem ihm
nahestehenden Unternehmen zu beschéftigen, widrigenfalls er sich zur
Bezahlung eines Jahresbezuges des Ubernommenen Mitarbeiters an den
Berufsberechtigten verpflichtet.

|.TEIL
1. Geltungsbereich

(1) Die Auftragsbedingungen des |. Teiles gelten fur Vertrage uber
(gesetzliche und freiwillige) Prifungen mit und ohne Bestatigungsvermerk,
Gutachten, gerichtliche Sachverstandigentétigkeit, Erstellung von Jahres
und anderen Abschliissen, Steuerberatungstatigkeit und uber andere im
Rahmen eines Werkvertrages zu erbringende Téatigkeiten mit Ausnahme
der Fihrung der Bucher, der Vornahme der Personalsachbearbeitung und
der Abgabenverrechnung.

(2) Die Auftragsbedingungen gelten, wenn ihre Anwendung ausdriicklich
oder stillschweigend vereinbart ist. Darlber hinaus sind sie mangels
anderer Vereinbarung Auslegungsbehelf.

(3) Punkt 8 gilt auch gegentiber Dritten, die vom Beauftragten zur Erfillung
des Auftrages im Einzelfall herangezogen werden.
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2. Umfang und Ausflihrung des Auftrages
(1) Auf die Absétze 3 und 4 der Prdambel wird verwiesen.

(2) Andert sich die Rechtslage nach Abgabe der abschlieRenden
beruflichen schriftichen als auch mindlichen AuRerung, so ist der
Berufsberechtigte nicht verpflichtet, den Auftraggeber auf Anderungen oder
sich daraus ergebende Folgerungen hinzuweisen. Dies gilt auch fir
abgeschlossene Teile eines Auftrages.

(3) Ein vom Berufsberechtigten bei einer Behoérde (z.B. Finanzamt,
Sozialversicherungstrager) elektronisch eingereichtes Anbringen ist als
nicht von ihm beziehungsweise vom ubermitteinden Bevollmachtigten
unterschrieben anzusehen.

3. Aufklarungspflicht des Auftraggebers; Vollstandigkeitserklarung

(1) Der Auftraggeber hat dafir zu sorgen, dass dem Berufsberechtigten
auch ohne dessen besondere Aufforderung alle fur die Ausfilhrung des
Auftrages notwendigen Unterlagen rechtzeitig vorgelegt werden und ihm
von allen Vorgéngen und Umstanden Kenntnis gegeben wird, die fir die
Ausfiuihrung des Auftrages von Bedeutung sein kénnen. Dies gilt auch fir
die Unterlagen, Vorgédnge und Umstéande, die erst wahrend der Tatigkeit
des Berufsberechtigten bekannt werden.

(2) Der Auftraggeber hat dem Berufsberechtigten die Vollstandigkeit der
vorgelegten Unterlagen sowie der gegebenen Auskinfte und Erklarungen
im Falle von Prifungen, Gutachten und Sachverstandigentatigkeit schriftlich
zu bestatigen. Diese Vollstandigkeitserklarung kann auf den berufstblichen
Formularen abgegeben werden.

(3) Wenn bei der Erstellung von Jahresabschlissen und anderen
Abschlissen vom Auftraggeber erhebliche Risken nicht bekannt gegeben
worden sind, bestehen fur den Auftragnehmer insoweit keinerlei
Ersatzpflichten.

4. Sicherung der Unabhangigkeit

(1) Der Auftraggeber ist verpflichtet, alle Vorkehrungen zu treffen, um zu
verhindern, dass die Unabhangigkeit der Mitarbeiter des Berufsberechtigten
gefahrdet wird, und hat selbst jede Gefahrdung dieser Unabhangigkeit zu
unterlassen. Dies gilt insbesondere fur Angebote auf Anstellung und fiir
Angebote, Auftrage auf eigene Rechnung zu Gbernehmen.

(2) Der Auftraggeber stimmt zu, dass seine persénlichen Daten,
némlich sein Name sowie Art und Umfang inklusive Leistungszeitraum
der zwischen Berufsberechtigten und Auftraggeber vereinbarten
Leistungen (sowohl Priifungs- als auch Nichtpriifungsleistungen) zum
Zweck der Uberpriifung des Vorliegens von Befangenheits- oder
AusschlieBungsgriinden iSd §§ 271 ff UGB im Informationsverbund
(Netzwerk), dem der Berufsberechtigte angehort, verarbeitet und zu
diesem Zweck an die iibrigen Mitglieder des Informationsverbundes
(Netzwerkes) auch ins Ausland i(bermittelt werden (eine Liste aller
Ubermittlungsempfinger wird dem Auftraggeber auf dessen Wunsch
vom beauftragten Berufsberechtigten zugesandt). Hierfiir entbindet
der Auftraggeber den Berufsberechtigten nach dem
Datenschutzgesetz und gem § 91 Abs 4 Z 2 WTBG ausdriicklich von
dessen Verschwiegenheitspflicht. Der Auftraggeber nimmt in diesem
Zusammenhang des Weiteren zur Kenntnis, dass in Staaten, die nicht
Mitglieder der EU sind, ein niedrigeres Datenschutzniveau als in der
EU herrschen kann. Der Auftraggeber kann diese Zustimmun jederzeit
schriftlich an den Berufsberechtigten widerrufen.



5. Berichterstattung und Kommunikation

(1) Bei Prufungen und Gutachten ist, soweit nichts anderes vereinbart
wurde, ein schriftlicher Bericht zu erstatten.

(2) Alle Auskinfte und Stellungnahmen vom Berufsberechtigten und
seinen Mitarbeitern sind nur dann verbindlich, wenn sie schriftlich erfolgen
oder schriftlich bestatigt werden. Als schriftliche Stellungnahmen gelten nur
solche, bei denen eine firmenmaRige Unterfertigung erfolgt. Als schriftliche
Stellungnahmen gelten keinesfalls Auskinfte auf elektronischem Wege,
insbesondere auch nicht per E-Mail.

(3) Bei elektronischer Ubermittlung von Informationen und Daten kénnen
Ubertragungsfehler nicht ausgeschlossen werden. Der Berufsberechtigte
und seine Mitarbeiter haften nicht fir Schaden, die durch die elektronische
Ubermittlung verursacht werden. Die elektronische Ubermittlung erfolgt
ausschlieBlich auf Gefahr des Auftraggebers. Dem Auftraggeber ist es
bewusst, dass bei Benutzung des Internet die Geheimhaltung nicht
gesichert ist. Weiters sind Anderungen oder Erganzungen zu Dokumenten,
die Ubersandt werden, nur mit ausdriicklicher Zustimmung zuléssig.

(4) Der Empfang und die Weiterleitung von Informationen an den
Berufsberechtigten und seine Mitarbeiter sind bei Verwendung von Telefon
- insbesondere in Verbindung von automatischen
Anrufbeantwortungssystemen, Fax, E-Mail und anderen elektronischen
Kommunikationsmittel — nicht immer sichergestellt. Auftrdge und wichtige
Informationen gelten daher dem Berufsberechtigten nur dann als
zugegangen, wenn sie auch schriftlich zugegangen sind, es sei denn, es
wird im Einzelfall der Empfang ausdriicklich bestatigt. Automatische
Ubermittlungs- und  Lesebestatigungen gelten nicht als solche
ausdriicklichen Empfangsbestatigungen. Dies gilt insbesondere fur die
Ubermittlung von Bescheiden und anderen Informationen tiber Fristen.
Kritische und wichtige Mitteilungen missen daher per Post oder Kurier an
den Berufsberechtigten gesandt werden. Die Ubergabe von Schriftstiicken
an Mitarbeiter auferhalb der Kanzlei gilt nicht als Ubergabe.

(5) Der Auftraggeber stimmt zu, dass er vom Berufsberechtigten
wiederkehrend allgemeine steuerrechtliche und allgemeine
wirtschaftsrechtliche Informationen elektronisch tbermittelt bekommt. Es
handelt sich dabei nicht um unerbetene Nachrichten gemaR § 107 TKG.

6. Schutz des geistigen Eigentums des Berufsberechtigten

(1) Der Auftraggeber ist verpflichtet, daflir zu sorgen, dass die im Rahmen
des Auftrages vom Berufsberechtigten erstellten Berichte, Gutachten,
Organisationsplane, Entwirfe, Zeichnungen, Berechnungen und
dergleichen nur fir Auftragszwecke (z.B. gemaR § 44 Abs 3 EStG 1988)
verwendet werden. Im Ubrigen bedarf die Weitergabe beruflicher
schriftlicher als auch mindlicher AuRerungen des Berufsberechtigten an
einen Dritten zur Nutzung der schriftichen Zustimmung des
Berufsberechtigten.

(2) Die Verwendung schrifticher als auch mundlicher beruflicher
AuRerungen des Berufsberechtigten zu Werbezwecken ist unzuléssig; ein
Verstoll berechtigt den Berufsberechtigten zur fristiosen Kiindigung aller
noch nicht durchgefiihrten Auftrage des Auftraggebers.

(3) Dem Berufsberechtigten verbleibt an seinen Leistungen das
Urheberrecht. Die Einrdumung von Werknutzungsbewilligungen bleibt der
schriftlichen Zustimmung des Berufsberechtigten vorbehalten.

7. Mangelbeseitigung

(1) Der Berufsberechtigte ist berechtigt und verpflichtet, nachtraglich
hervorkommende Unrichtigkeiten und Mangel in seiner beruflichen
schriftlicher als auch mundlicher AuBerung zu beseitigen, und verpflichtet,
den Auftraggeber hievon unverzuglich zu verstandigen. Er ist berechtigt,
auch tber die urspriingliche AuRerung informierte Dritte von der Anderung
zu verstandigen.

(2) Der Auftraggeber hat Anspruch auf die kostenlose Beseitigung von
Unrichtigkeiten, sofern diese durch den Auftragnehmer zu vertreten sind;
dieser Anspruch erlischt sechs Monate nach erbrachter Leistung des
Berufsberechtigten bzw. — falls eine schriftliche AuBerung nicht abgegeben
wird — sechs Monate nach Beendigung der beanstandeten Tatigkeit des
Berufsberechtigten.

(3) Der Auftraggeber hat bei Fehlschlagen der Nachbesserung etwaiger

Mangel  Anspruch  auf  Minderung. Soweit dariber  hinaus
Schadenersatzanspriiche bestehen, gilt Punkt 8.

99

8. Haftung

(1) Der Berufsberechtigte haftet nur fur vorséatzliche und grob fahrlassig
verschuldete Verletzung der tbernommenen Verpflichtungen.

(2) Im Falle grober Fahrlassigkeit betragt die Ersatzpflicht des
Berufsberechtigten héchstens das zehnfache der
Mindestversicherungssumme der Berufshaftpflichtversicherung geman § 11
Wirtschaftstreuhandberufsgesetz  (WTBG) in der jeweils geltenden
Fassung.

(3) Jeder Schadenersatzanspruch kann nur innerhalb von sechs Monaten
nachdem der oder die Anspruchsberechtigten von dem Schaden Kenntnis
erlangt haben, spéatestens aber innerhalb von drei Jahren ab Eintritt des
(Primér)Schadens nach dem anspruchsbegriindenden Ereignis gerichtlich
geltend gemacht werden, sofern nicht in gesetzlichen Vorschriften zwingend
andere Verjahrungsfristen festgesetzt sind.

(4) Gilt fur Tatigkeiten § 275 UGB kraft zwingenden Rechtes, so gelten die
Haftungsnormen des § 275 UGB insoweit sie zwingenden Rechtes sind und
zwar auch dann, wenn an der Durchfuhrung des Auftrages mehrere
Personen beteiligt gewesen oder mehrere zum Ersatz verpflichtete
Handlungen begangen worden sind, und ohne Ricksicht darauf, ob andere
Beteiligte vorsatzlich gehandelt haben.

(5) In Féllen, in denen ein formlicher Bestatigungsvermerk erteilt wird,
beginnt die  Verjahrungsfrist  spatestens mit  Erteilung des
Bestatigungsvermerkes zu laufen.

(6) Wird die Téatigkeit unter Einschaltung eines Dritten, z.B. eines Daten
verarbeitenden Unternehmens, durchgefiihrt und der Auftraggeber hievon
benachrichtigt, so gelten nach Gesetz und den Bedingungen des Dritten
entstehende Gewahrleistungs- und Schadenersatzanspriich gegen den
Dritten als an den Auftraggeber abgetreten. Der Berufsberechtigte haftet
nur fur Verschulden bei der Auswahl des Dritten.

(7) Eine Haftung des Berufsberechtigten einem Dritten gegeniiber wird bei
Weitergabe schriftlicher als auch miindlicher beruflicher AuRerungen durch
den Auftraggeber ohne Zustimmung oder Kenntnis des Berufsberechtigten
nicht begriindet.

(8) Die vorstehenden Bestimmungen gelten nicht nur im Verhaltnis zum
Auftraggeber, sondern auch gegenuber Dritten, soweit ihnen der
Berufsberechtigte ausnahmsweise doch fur seine Tatigkeit haften sollte. Ein
Dritter kann jedenfalls keine Anspriiche stellen, die tber einen allfélligen
Anspruch des Auftraggebers hinausgehen. Die Haftungshéchstsumme gilt
nur insgesamt einmal fur alle Geschadigten, einschlieflich der
Ersatzanspriiche des Auftraggebers selbst, auch wenn mehrere Personen
(der Auftraggeber und ein Dritter oder auch mehrere Dritte) geschadigt
worden sind; Geschéadigte werden nach ihrem Zuvorkommen befriedigt.

9. Verschwiegenheitspflicht, Datenschutz

(1) Der Berufsberechtigte ist geman § 91 WTBG verpflichtet, tber alle
Angelegenheiten, die ihm im Zusammenhang mit seiner Tatigkeit fur den
Auftraggeber bekannt werden, Stillschweigen zu bewahren, es sei denn,
dass der Auftraggeber ihn von dieser Schweigepflicht entbindet oder
gesetzliche AuRerungspflichten entgegen stehen.

(2) Der Berufsberechtigte darf Berichte, Gutachten und sonstige schriftliche
AuRerungen Uber die Ergebnisse seiner Tatigkeit Dritten nur mit
Einwilligung des Auftraggebers aushandigen, es sei denn, dass eine
gesetzliche Verpflichtung hiezu besteht.

(3) Der Berufsberechtigte ist befugt, ihm anvertraute personenbezogene
Daten im Rahmen der Zweckbestimmung des Auftrages zu verarbeiten
oder durch Dritte gemaR Punkt 8 Abs 6 verarbeiten zu lassen. Der
Berufsberechtigte gewahrleistet gemaR § 15 Datenschutzgesetz die
Verpflichtung zur  Wahrung des Datengeheimnisses. Dem
Berufsberechtigten Uberlassenes  Material (Datentrager, Daten,
Kontrollzahlen, Analysen und Programme) sowie alle Ergebnisse aus der
Durchfiihrung der Arbeiten werden grundsétzlich dem Auftraggeber geman
§ 11 Datenschutzgesetz zuriickgegeben, es sei denn, dass ein schriftlicher
Auftrag seitens des Auftraggebers vorliegt, Material bzw. Ergebnis an Dritte
weiterzugeben. Der Berufsberechtigte verpflichtet sich, Vorsorge zu treffen,
dass der Auftraggeber seiner Auskunftspflicht laut § 26 Datenschutzgesetz
nachkommen kann. Die dazu notwendigen Auftrage des Auftraggebers sind
schriftlich an den Berufsberechtigten weiterzugeben. Sofern fiir solche
Auskunftsarbeiten kein Honorar vereinbart wurde, ist nach tatséchlichem
Aufwand an den Auftraggeber zu verrechnen. Der Verpflichtung zur
Information der Betroffenen bzw. Registrierung im
Datenverarbeitungsregister hat der Auftraggeber nachzukommen, sofern
nichts Anderes ausdriicklich schriftlich vereinbart wurde.



10. Kuindigung

(1) Soweit nicht etwas Anderes schriftlich vereinbart oder gesetzlich
zwingend vorgeschrieben ist, kénnen die Vertragspartner den Vertrag
jederzeit mit sofortiger Wirkung kiindigen. Der Honoraranspruch bestimmt
sich nach Punkt 12.

(2) Ein — im Zweifel stets anzunehmender — Dauerauftrag (auch mit
Pauschalvergitung) kann allerdings, soweit nichts Anderes schriftlich
vereinbart ist, ohne Vorliegen eines wichtigen Grundes (vergleiche § 88
Abs 4 WTBG) nur unter Einhaltung einer Frist von drei Monaten zum Ende
eines Kalendermonats gekuindigt werden.

(3) Bei einem gekiindigten Dauerauftragsverhaltnis zahlen - auBer in Fallen
des Abs 5 - nur jene einzelnen Werke zum verbleibenden Auftragsstand,
deren vollstandige oder Uberwiegende Ausfihrung innerhalb der
Kiindigungsfrist moglich ist, wobei Jahresabschlisse und
Jahressteuererklarungen innerhalb von 2 Monaten nach Bilanzstichtag als
tberwiegend ausfuhrbar anzusehen sind. Diesfalls sind sie auch
tatsachlich innerhalb berufstiblicher Frist fertig zu stellen, sofern séamtliche
erforderlichen Unterlagen unverziiglich zur Verfugung gestellt werden und
soweit nicht ein wichtiger Grund iSd § 88 Abs 4 WTBG vorliegt.

(4) Im Falle der Kiindigung geman Abs 2 ist dem Auftraggeber innerhalb
Monatsfrist schriftlich bekannt zu geben, welche Werke im Zeitpunkt der
Kundigung des Auftragsverhéltnisses noch zum fertig zu stellenden
Auftragsstand zahlen.

(5) Unterbleibt die Bekanntgabe von noch auszufiihrenden Werken
innerhalb dieser Frist, so gilt der Dauerauftrag mit Fertigstellung der zum
Zeitpunkt des Einlangens der Kiindigungserklarung begonnenen Werke als
beendet.

(6) Waren bei einem Dauerauftragsverhaltnis im Sinne der Abs 2 und 3 -
gleichgtiltig aus welchem Grunde - mehr als 2 gleichartige, tblicherweise
nur einmal jahrlich zu erstellende Werke (z.B. Jahresabschliisse,
Steuererklarungen etc.) fertig zu stellen, so zahlen die dartiber hinaus
gehenden Werke nur bei ausdriicklichem Einverstandnis des
Auftraggebers zum verbleibenden Auftragsstand. Auf diesen Umstand ist
der Auftraggeber in der Mitteilung gemaR Abs 4 gegebenenfalls
ausdriicklich hinzuweisen.

11. Annahmeverzug und unterlassene Mitwirkung des Auftraggebers

Kommt der Auftraggeber mit der Annahme der vom Berufsberechtigten
angebotenen Leistung in Verzug oder unterléasst der Auftraggeber eine ihm
nach Punkt 3 oder sonst wie obliegende Mitwirkung, so ist der
Berufsberechtigte zur fristiosen Kuindigung des Vertrages berechtigt. Seine
Honoraranspriiche bestimmen sich nach Punkt 12. Annahmeverzug sowie
unterlassene Mitwirkung seitens des Auftraggebers begriinden auch dann
den Anspruch des Berufsberechtigten auf Ersatz der ihm hierdurch
entstandenen Mehraufwendungen sowie des verursachten Schadens,
wenn der Berufsberechtigte von seinem Kiindigungsrecht keinen Gebrauch
macht.

12. Honoraranspruch

(1) Unterbleibt die Ausfilhrung des Auftrages (z.B. wegen Kiindigung), so
gebuihrt dem Berufsberechtigten gleichwohl das vereinbarte Entgelt, wenn
er zur Leistung bereit war und durch Umstéande, deren Ursache auf Seiten
des Bestellers liegen, daran verhindert worden ist (§ 1168 ABGB); der
Berufsberechtigte braucht sich in diesem Fall nicht anrechnen zu lassen,
was er durch anderweitige Verwendung seiner und seiner Mitarbeiter
Arbeitskraft erwirbt oder zu erwerben unterlasst.

(2) Unterbleibt eine zur Ausfihrung des Werkes erforderliche Mitwirkung
des Auftraggebers, so ist der Berufsberechtigte auch berechtigt, ihm zur
Nachholung eine angemessene Frist zu setzen mit der Erklarung, dass
nach fruchtiosem Verstreichen der Frist der Vertrag als aufgehoben gelte,
im Ubrigen gelten die Folgen des Abs 1.

(3) Kuindigt der Berufsberechtigte ohne wichtigen Grund zur Unzeit, so hat
er dem Auftraggeber den daraus entstandenen Schaden nach MaRgabe
des Punktes 8 zu ersetzen. (4) Ist der Auftraggeber — auf die Rechtslage
hingewiesen — damit einverstanden, dass sein bisheriger Vertreter den
Auftrag ordnungsgemaR zu Ende fiihrt, so ist der Auftrag auch
auszufihren.
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13. Honorar

(1) Sofern nicht ausdriicklich Unentgeltlichkeit, aber auch nichts Anderes
vereinbart ist, wird gemaR § 1004 und § 1152 ABGB eine angemessenen
Entlohnung geschuldet. Sofern nicht nachweislich eine andere
Vereinbarung getroffen wurde sind Zahlungen des Auftraggebers immer auf
die é&lteste Schuld anzurechnen. Der Honoraranspruch des
Berufsberechtigten ergibt sich aus der zwischen ihm und seinem
Auftraggeber getroffenen Vereinbarung.

(2) Das gute Einvernehmen zwischen den zur Ausibung eines
Wirtschaftstreuhandberufes Berechtigten und ihren Auftraggebern wird vor
allem durch méglichst klare Entgeltvereinbarungen bewirkt.

(3) Die kleinste verrechenbare Leistungseinheit betragt eine viertel Stunde.

(4) Auch die Wegzeit wird ublicherweise im notwendigen Umfang
verrechnet.

(5) Das Aktenstudium in der eigenen Kanzlei, das nach Art und Umfang zur
Vorbereitung des Berufsberechtigten notwendig ist, kann gesondert
verrechnet werden.

(6) Erweist sich durch nachtraglich hervorgekommene besondere
Umstéande oder besondere Inanspruchnahme durch den Auftraggeber ein
bereits vereinbartes Entgelt als unzureichend, so sind Nachverhandlungen
mit dem Ziel, ein angemessenes Entgelt nachtraglich zu vereinbaren,
tblich. Dies ist auch bei unzureichenden Pauschalhonoraren tblich.

(7) Die Berufsberechtigten verrechnen die Nebenkosten und die
Umsatzsteuer zusétzlich.

(8) Zu den Nebenkosten zahlen auch belegte oder pauschalierte
Barauslagen, Reisespesen (bei Bahnfahrten 1. Klasse, gegebenenfalls

Schlafwagen), Diaten, Kilometergeld, Fotokopierkosten und &hnliche
Nebenkosten.
(9) Bei besonderen Haftpflichtversicherungserfordernissen zahlen die

betreffenden Versicherungspramien zu den Nebenkosten.

(10) Weiters sind als Nebenkosten auch Personal- und Sachaufwendungen
fur die Erstellung von Berichten, Gutachten ua. anzusehen.

(11) Fur die Ausfuhrung eines Auftrages, dessen gemeinschaftliche
Erledigung mehreren Berufsberechtigten bertragen worden ist, wird von
jedem das seiner Tatigkeit entsprechende Entgelt verrechnet.

(12) Entgelte und Entgeltvorschiisse sind mangels anderer Vereinbarungen
sofort nach deren schriftlicher Geltendmachung fallig. Fir Entgeltzahlungen,
die spater als 14 Tage nach Falligkeit geleistet werden, koénnen
Verzugszinsen verrechnet werden. Bei beiderseitigen
Unternehmergeschaften gelten Verzugszinsen in der Hohe von 8 % uber
dem Basiszinssatz als vereinbart (siehe § 352 UGB).

(13) Die Verjahrung richtet sich nach § 1486 ABGB und beginnt mit Ende

der Leistung bzw. mit spaterer, in angemessener Frist erfolgter
Rechnungslegung zu laufen.
(14) Gegen Rechnungen kann innerhalb von 4 Wochen ab

Rechnungsdatum schriftlich beim Berufsberechtigten Einspruch erhoben
werden. Andernfalls gilt die Rechnung als anerkannt. Die Aufnahme einer
Rechnung in die Blicher gilt jedenfalls als Anerkenntnis.

(15) Auf die Anwendung des § 934 ABGB im Sinne des § 351 UGB, das ist
die Anfechtung wegen Verkirzung uber die Hélfte fur Geschéafte unter
Unternehmern, wird verzichtet.

14. Sonstiges

(1) Der Berufsberechtigte hat neben der angemessenen Gebihrenoder
Honorarforderung Anspruch auf Ersatz seiner Auslagen. Er kann
entsprechende Vorschisse verlangen und seine (fortgesetzte)-Tatigkeit von
der Zahlung dieser Vorschisse abhangig machen. Er kann auch die
Auslieferung des Leistungsergebnisses von der vollen Befriedigung seiner
Anspriiche abhangig machen. Auf das gesetzliche Zuriickbehaltungsrecht
(§ 471 ABGB, § 369 UGB) wird in diesem Zusammenhang verwiesen. Wird
das  Zurlckbehaltungsrecht zu  Unrecht ausgelbt, haftet der
Berufsberechtigte nur bei krass grober Fahrlassigkeit bis zur Hohe seiner
noch offenen Forderung. Bei Dauervertragen darf die Erbringung weiterer
Leistungen bis zur Bezahlung fruherer Leistungen verweigert werden. Bei
Erbringung von Teilleistungen und offener Teilhonorierung gilt dies
sinngemanR.



(2) Nach Ubergabe samtlicher, vom Wirtschaftstreuhander erstellten
aufbewahrungspflichtigen Daten an den Auftraggeber bzw. an den
nachfolgenden Wirtschaftstreuhander ist der Berufsberechtigte berechtigt,
die Daten zu léschen.

(3) Eine Beanstandung der Arbeiten des Berufsberechtigten berechtigt,
auler bei offenkundigen wesentlichen Mangeln, nicht zur Zurtickhaltung
der ihm nach Abs 1 zustehenden Vergutungen.

(4) Eine Aufrechnung gegen Forderungen des Berufsberechtigten auf
Vergutungen nach Abs 1 ist nur mit unbestrittenen oder rechtskraftig
festgestellten Forderungen zulassig.

(5) Der Berufsberechtigte hat auf Verlangen und Kosten des
Auftraggebers alle Unterlagen herauszugeben, die er aus Anlass seiner
Tatigkeit von diesem erhalten hat. Dies gilt jedoch nicht fiur den
Schriftwechsel zwischen dem Berufsberechtigten und seinem
Auftraggeber und fir die Schriftstiicke, die dieser in Urschrift besitzt und
fur  Schriftsticke, die einer Aufbewahrungspflicht nach der
Geldwascherichtlinie unterliegen. Der Berufsberechtigte kann von
Unterlagen, die er an den Auftraggeber zuriickgibt, Abschriften oder
Fotokopien anfertigen. Der Auftraggeber hat hiefiir die Kosten insoweit zu
tragen als diese Abschriften oder Fotokopien zum nachtraglichen
Nachweis der ordnungsgemaRen Erfullung der Berufspflichten des
Berufsberechtigten erforderlich sein kénnten.

(6) Der Auftragnehmer ist berechtigt, im Falle der Auftragsbeendigung fir
weiterfuhrende Fragen nach Auftragsbeendigung und die Gewahrung des
Zugangs zu den relevanten Informationen tber das geprifte Unternehmen
ein angemessenes Entgelt zu verrechnen.

(7) Der Auftraggeber hat die dem Berufsberechtigten Ubergebenen
Unterlagen nach Abschluss der Arbeiten binnen 3 Monaten abzuholen. Bei
Nichtabholung tibergebener Unterlagen kann der Berufsberechtigte nach
zweimaliger nachweislicher Aufforderung an den Auftraggeber,
Ubergebene Unterlagen abzuholen, diese auf dessen Kosten zurtickstellen
und/oder Depotgebiihren in Rechnung stellen.

(8) Der Berufsberechtigte ist berechtigt, fallige Honorarforderungen mit
etwaigen Depotguthaben, Verrechnungsgeldern, Treuhandgeldern oder
anderen in seiner Gewahrsame befindlichen liquiden Mitteln auch bei
ausdricklicher Inverwahrungnahme zu kompensieren, sofern der
Auftraggeber mit einem Gegenanspruch des Berufsberechtigen rechnen
musste.

(9) Zur Sicherung einer bestehenden oder kiinftigen Honorarforderung ist
der Berufsberechtigte berechtigt, ein finanzamtliches Guthaben oder ein
anderes Abgaben- oder Beitragsguthaben des Auftraggebers auf ein
Anderkonto zu transferieren. Diesfalls ist der Auftraggeber vom erfolgten
Transfer zu verstandigen. Danach kann der sichergestellte Betrag
entweder im Einvernehmen mit dem Auftraggeber oder bei
Vollstreckbarkeit der Honorarforderung eingezogen werden.

15. Anzuwendendes Recht, Erfillungsort, Gerichtsstand

(1) Fur den Auftrag, seine Durchfiihrung und die sich hieraus ergebenden
Anspriiche gilt nur dsterreichisches Recht.

(2) Erfullungsort ist der Ort der beruflichen Niederlassung des
Berufsberechtigten.

(3) Fur Streitigkeiten ist das Gericht des Erflllungsortes zustandig.
16. Erganzende Bestimmungen fir Prifungen

(1) Bei Abschlussprifungen, die mit dem Ziel der Erteilung eines
férmlichen Bestatigungsvermerkes durchgefiihrt werden (wie z.B. §§ 268ff
UGB) erstreckt sich der Auftrag, soweit nicht anderweitige schriftliche
Vereinbarungen getroffen worden sind, nicht auf die Prifung der Frage, ob
die Vorschriften des Steuerrechts oder Sondervorschriften, wie z.B. die
Vorschriften des Preis-, Wettbewerbsbeschrankungs- und Devisenrechts,
eingehalten sind. Die Abschlussprifung erstreckt sich auch nicht auf die
Prufung der Fuhrung der Geschafte hinsichtlich Sparsamkeit,
Wirtschaftlichkeit und Zweckmagigkeit. Im Rahmen der Abschlussprifung
besteht auch keine Verpflichtung zur Aufdeckung von Buchfalschungen
und sonstigen UnregelmaRigkeiten.

(2) Bei Abschlussprifungen ist der Jahresabschluss, wenn ihm der
uneingeschrankte oder eingeschrankte Bestatigungsvermerk beigesetzt
werden kann, mit jenem Bestatigungsvermerk zu versehen, der der
betreffenden Unternehmensform entspricht.

(3) Wird ein Jahresabschluss mit dem Bestatigungsvermerk des Prifers

veroffentlicht, so darf dies nur in der vom Prifer bestatigten oder in einer
von ihm ausdriicklich zugelassenen anderen Form erfolgen.
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(4) Widerruft der Prifer den Bestatigungsvermerk, so darf dieser nicht
weiterverwendet werden. Wurde der Jahresabschluss mit dem
Bestatigungsvermerk  verdffentlicht, so ist auch der Widerruf zu
verdffentlichen.

(5) Fur sonstige gesetzliche und freiwillige Abschlussprifungen sowie fir
andere Prufungen gelten die obigen Grundséatze sinngemaR.

17. Erganzende Bestimmungen fr die Erstellung von
Jahres- und anderen Abschlissen,
fur Beratungstatigkeit und andere im Rahmen eines
Werkvertrages zu erbringende Téatigkeiten

(1) Der Berufsberechtigte ist berechtigt, bei obgenannten Tétigkeiten die
Angaben des Auftraggebers, insbesondere Zahlenangaben, als richtig
anzunehmen. Er hat jedoch den Auftraggeber auf von ihm festgestellte
Unrichtigkeiten hinzuweisen. Der Auftraggeber hat dem Berufsberechtigten
alle fur die Wahrung von Fristen wesentlichen Unterlagen, insbesondere
Steuerbescheide, so rechtzeitig vorzulegen, dass dem Berufsberechtigten
eine angemessene Bearbeitungszeit, mindestens jedoch eine Woche, zur
Verfiigung steht.

(2) Mangels einer anderweitigen schriftlichen Vereinbarung umfasst die
Beratungstatigkeit folgende Tatigkeiten:

a) Ausarbeitung der Jahressteuererkldrungen fur die Einkommen- oder
Korperschaftsteuer sowie Umsatzsteuer und zwar auf Grund der vom
Auftraggeber  vorzulegenden oder vom  Auftragnehmer erstellten
Jahresabschlisse und sonstiger, fur die Besteuerung erforderlichen
Aufstellungen und Nachweise.

b) Prifung der Bescheide zu den unter a) genannten Erklarungen.

c) Verhandlungen mit den Finanzbehdrden im Zusammenhang mit den unter
a) und b) genannten Erklarungen und Bescheiden.

d) Mitwirkung bei Betriebsprifungen und Auswertung der Ergebnisse von
Betriebsprifungen hinsichtlich der unter a) genannten Steuern.

e) Mitwirkung im Rechtsmittelverfahren hinsichtlich der unter a) genannten
Steuern. Erhélt der Berufsberechtigte fir die laufende Steuerberatung ein
Pauschalhonorar, so sind mangels anderweitiger  schriftlicher
Vereinbarungen die unter d) und e) genannten Tatigkeiten gesondert zu
honorieren.

(3) Die Bearbeitung besonderer Einzelfragen der Einkommensteuer,
Koérperschaftsteuer und Einheitsbewertung sowie aller Fragen der
Umsatzsteuer, Lohnsteuer und sonstiger Steuern und Abgaben erfolgt nur
auf Grund eines besonderen Auftrages. Dies gilt auch fur

a) die Bearbeitung einmalig anfallender Steuerangelegenheiten, z.B. auf
dem Gebiet der Erbschaftssteuer, Kapitalverkehrsteuer, Grunderwerbsteuer,
b) die Verteidigung und die Beiziehung zu dieser im Finanzstrafverfahren,

c) die beratende und gutachtliche Tatigkeit im Zusammenhang mit
Grindung, Umwandlung, Verschmelzung, Kapitalerhéhung und -
herabsetzung, Sanierung, Eintritt und Ausscheiden eines Gesellschafters,
BetriebsverauRerungen, Liquidation, betriebswirtschaftliche Beratung und
andere Téatigkeiten geman §§ 3 bis 5 WTBG,

d) die Verfassung der Eingaben zum Firmenbuch im Zusammenhang mit
Jahresabschlissen einschlielich der erforderlichen Evidenzfihrungen.

(4) Soweit die Ausarbeitung der Umsatzsteuerjahreserklarung zum
ibernommenen Auftrag zahlt, gehért dazu nicht die Uberpriifung etwaiger
besonderer buchmagiger Voraussetzungen sowie die Prifung, ob alle in
Betracht kommenden umsatzsteuerrechtlichen Beguinstigungen
wahrgenommen worden sind, es sei denn, hieriber besteht eine
nachweisliche Beauftragung.

(5) Vorstehende Absétze gelten nicht bei Sachverstandigentatigkeit.
II. TEIL
18. Geltungsbereich

Die Auftragsbedingungen des Il. Teiles gelten fur Werkvertréage uber die
Fuhrung der Bicher, die Vornahme der Personalsachbearbeitung und die
Abgabenverrechnung.

19. Umfang und Ausfiihrung des Auftrages
(1) Auf die Absétze 3 und 4 der Praambel wird verwiesen.

(2) Der Berufsberechtigte ist berechtigt, die ihm erteilten Auskunfte und
ubergebenen Unterlagen des Auftraggebers, insbesondere Zahlenangaben,
als richtig und vollstandig anzusehen und der Buchfuhrung zu Grunde zu
legen. Der Berufsberechtigte ist ohne gesonderten schriftlichen Auftrag nicht
verpflichtet, Unrichtigkeiten fest zu stellen. Stellt er allerdings Unrichtigkeiten
fest, so hat er dies dem Auftraggeber bekannt zu geben.



(3) Falls fur die im Punkt 18 genannten Téatigkeiten ein Pauschalhonorar
vereinbart ist, so sind mangels anderweitiger schriftlicher Vereinbarung die

Vertretungstatigkeit im Zusammenhang mit abgabenund
beitragsrechtlichen Prifungen aller Art einschlieRlich der Abschluss von
Vergleichen Uber Abgabenbemessungs- oder Beitragsgrundlagen,

Berichterstattung, Rechtsmittelerhebung ué gesondert zu honorieren.

(4) Die Bearbeitung besonderer Einzelfragen im Zusammenhang mit den
im Punkt 18 genannten Téatigkeiten, insbesondere Feststellungen Gber das
prinzipielle Vorliegen einer Pflichtversicherung, erfolgt nur aufgrund eines
besonderen Auftrages und ist nach dem |. oder lIl. Teil der vorliegenden
Auftragsbedingungen zu beurteilen.

(5) Ein vom Berufsberechtigten bei einer Behdrde (z.B. Finanzamt,
Sozialversicherungstrager) elektronisch eingereichtes Anbringen ist als
nicht von ihm beziehungsweise vom ubermittelnden Bevollméachtigten
unterschrieben anzusehen.

20. Mitwirkungspflicht des Auftraggebers

Der Auftraggeber hat dafiir zu sorgen, dass dem Berufsberechtigten auch
ohne dessen besondere Aufforderung alle fiir die Filhrung der Blicher, die
Vornahme der Personalsachbearbeitung und die Abgabenverrechnung
notwendigen Auskiinfte und Unterlagen zum vereinbarten Termin zur
Verfiigung stehen.

21. Kiindigung

(1) Soweit nicht etwas Anderes schriftlich vereinbart ist, kann der Vertrag
ohne Angabe von Grinden von jedem der Vertragspartner unter
Einhaltung einer dreimonatigen Kundigungsfrist zum Ende eines
Kalendermonats gekundigt werden.

(2) Kommt der Auftraggeber seiner Verpflichtung gemaR Punkt 20
wiederholt nicht nach, berechtigt dies den Berufsberechtigten zu sofortiger
fristloser Kiindigung des Vertrages.

(3) Kommt der Berufsberechtigte mit der Leistungserstellung aus Griinden
in Verzug, die er allein zu vertreten hat, so berechtigt dies den
Auftraggeber zu sofortiger fristioser Kiindigung des Vertrages.

(4) Im Falle der Kindigung des Auftragsverhaltnisses zahlen nur jene
Werke zum Auftragsstand, an denen der Auftragnehmer bereits arbeitet
oder die Uberwiegend in der Kundigungsfrist fertig gestellt werden kénnen
und die er binnen eines Monats nach der Kiindigung bekannt gibt.

22. Honorar und Honoraranspruch

(1) Sofern nichts Anderes schriftlich vereinbart ist, gilt das Honorar als
jeweils fur ein Auftragsjahr vereinbart.

(2) Bei Vertragsauflosung gemaR Punkt 21 Abs 2 behalt der
Berufsberechtigte den vollen Honoraranspruch fir drei Monate. Dies gilt
auch bei Nichteinhaltung der Kundigungsfrist durch den Auftraggeber.

(3) Bei Vertragsauflosung gemaR Punkt 21 Abs 3 hat der
Berufsberechtigte nur Anspruch auf Honorar fir seine bisherigen
Leistungen, sofern sie fur den Auftraggeber verwertbar sind.

(4) Ist kein Pauschalhonorar vereinbart, richtet sich die Hohe des
Honorars gemaR Abs 2 nach dem Monatsdurchschnitt des laufenden
Auftragsjahres bis zur Vertragsauflésung.

(5) Sofern nicht ausdriicklich Unentgeltlichkeit, aber auch nichts Anderes
vereinbart ist, wird gemaR § 1004 und § 1152 ABGB eine angemessenen
Entlohnung geschuldet. Sofern nicht nachweislich eine andere
Vereinbarung getroffen wurde sind Zahlungen des Auftraggebers immer
auf die é&lteste Schuld anzurechnen. Der Honoraranspruch des
Berufsberechtigten ergibt sich aus der zwischen ihm und seinem
Auftraggeber getroffenen Vereinbarung. Im Ubrigen gelten die unter Punkt
13. (Honorar) normierten Grundsatze.

(6) Auf die Anwendung des § 934 ABGB im Sinne des § 351 UGB, das ist
die Anfechtung wegen Verkirzung uber die Halfte fur Geschafte unter
Unternehmern, wird verzichtet.

23. Sonstiges
Teiles der

Im  Ubrigen gelten die Bestimmungen des |

Auftragsbedingungen sinngemag.

. TEIL
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24. Geltungsbereich

(1) Die Auftragsbedingungen des |Ill. Teiles gelten fur alle in den
vorhergehenden Teilen nicht erwahnten Vertrage, die nicht als Werkvertrage
anzusehen sind und nicht mit in den vorhergehenden Teilen erwéhnten
Vertragen in Zusammenhang stehen.

(2) Insbesondere gilt der Ill. Teil der Auftragsbedingungen fiir Vertrage tiber
einmalige Teilnahme an Verhandlungen, fur Tatigkeiten als Organ im
Insolvenzverfahren, fur Vertrage Uber einmaliges Einschreiten und uber
Bearbeitung der in Punkt 17 Abs 3 erwahnten Einzelfragen ohne Vorliegen
eines Dauervertrages.

25. Umfang und Ausfiihrung des Auftrages
(1) Auf die Absatze 3 und 4 der Préambel wird verwiesen.

(2) Der Berufsberechtigte ist berechtigt und verpflichtet, die ihm erteilten
Auskiinfte und Ubergebenen Unterlagen des Auftraggebers, insbesondere
Zahlenangaben, als richtig und vollstandig anzusehen. Er hat im
Finanzstrafverfahren die Rechte des Auftraggebers zu wahren.

(3) Der Berufsberechtigte ist ohne gesonderten schriftlichen Auftrag nicht
verpflichtet, Unrichtigkeiten fest zu stellen. Stellt er allerdings Unrichtigkeiten
fest, so hat er dies dem Auftraggeber bekannt zu geben.

26. Mitwirkungspflicht des Auftraggebers

Der Auftraggeber hat dafiir zu sorgen, dass dem Berufsberechtigten auch
ohne dessen besondere Aufforderung alle notwendigen Auskinfte und
Unterlagen rechtzeitig zur Verfligung stehen.

27. Kundigung

Soweit nicht etwas Anderes schriftlich vereinbart oder gesetzlich zwingend
vorgeschrieben ist, kénnen die Vertragspartner den Vertrag jederzeit mit
sofortiger Wirkung kiindigen (§ 1020 ABGB).

28. Honorar und Honoraranspruch

(1) Sofern nicht ausdriicklich Unentgeltlichkeit, aber auch nichts Anderes
vereinbart ist, wird gemaR § 1004 und § 1152 ABGB eine angemessenen
Entlohnung geschuldet. Sofern nicht nachweislich eine andere Vereinbarung
getroffen wurde sind Zahlungen des Auftraggebers immer auf die alteste
Schuld anzurechnen. Der Honoraranspruch des Berufsberechtigten ergibt
sich aus der zwischen ihm und seinem Auftraggeber getroffenen
Vereinbarung. Im Ubrigen gelten die unter Punkt 13. (Honorar) normierten
Grundsatze.

(2) Im Falle der Kiundigung ist der Honoraranspruch nach den bereits
erbrachten Leistungen, sofern sie fir den Auftraggeber verwertbar sind, zu
aliquotieren.

(3) Auf die Anwendung des § 934 ABGB im Sinne des § 351 UBG, das ist
die Anfechtung wegen Verkirzung uber die Hélfte fur Geschafte unter
Unternehmern, wird verzichtet.

29. Sonstiges

Die Verweisungen des Punktes 23 auf Bestimmungen des |. Teiles der
Auftragsbedingungen gelten sinngemaR.

IV. TEIL
30. Geltungsbereich
Die Auftragsbedingungen des IV. Teiles gelten ausschlieflich fur
Verbrauchergeschafte gemal Konsumentenschutzgesetz (Bundesgesetz
vom 8.3.1979/BGBI Nr.140 in der derzeit gliltigen Fassung).

31. Erganzende Bestimmungen fiir Verbrauchergeschéfte

(1) Fur Vertrage zwischen Berufsberechtigten und Verbrauchern gelten die
zwingenden Bestimmungen des Konsumentenschutz-gesetzes.

(2) Der Berufsberechtigte haftet nur fir vorsatzliche und grob fahrlassig
verschuldete Verletzung der tibernommenen Verpflichtungen.

(3) Anstelle der im Punkt 8 Abs 2 AAB normierten Begrenzung ist auch im
Falle grober Fahrlassigkeit die Ersatzpflicht des Berufsberechtigten nicht
begrenzt.



(4) Punkt 8 Abs 3 AAB (Geltendmachung der Schadenersatzanspriiche
innerhalb einer bestimmten Frist) gilt nicht.

(5) Rucktrittsrecht gemaR § 3 KSchG: Hat der Verbraucher seine
Vertragserklarung nicht in den vom Berufsberechtigten dauernd benutzten
Kanzleiraumen abgegeben, so kann er von seinem Vertragsantrag oder
vom Vertrag zuriicktreten. Dieser Rucktritt kann bis zum
Zustandekommen des Vertrages oder danach binnen einer Woche erklart
werden, die Frist beginnt mit der Ausfolgung einer Urkunde, die zumindest
den Namen und die Anschrift des Berufsberechtigten sowie eine
Belehrung uber das Rucktrittsrecht enthalt an den Verbraucher,
frihestens jedoch mit dem Zustandekommen des Vertrages zu laufen.
Das Riicktrittsrecht steht dem Verbraucher nicht zu,

1. wenn er selbst die geschaftiche Verbindung mit dem
Berufsberechtigten oder dessen Beauftragten zwecks SchlieRung dieses
Vertrages angebahnt hat,

2. wenn dem Zustandekommen des Vertrages keine Besprechungen
zwischen den Beteiligten oder ihren Beauftragten vorangegangen sind
oder

3. bei Vertragen, bei denen die beiderseitigen Leistungen sofort zu
erbringen sind, wenn sie Ublicherweise von Berufsberechtigten auerhalb
ihrer Kanzleiraume geschlossen werden und das vereinbarte Entgelt € 15
nicht Ubersteigt. Der Ricktritt bedarf zu seiner Rechtswirksamkeit der
Schriftform. Es gentgt, wenn der Verbraucher ein Schriftstiick, das seine
Vertragserklarung oder die des Berufsberechtigten enthalt, dem
Berufsberechtigten mit einem Vermerk zuriickstellt, der erkennen lasst,
dass der Verbraucher das Zustandekommen oder die Aufrechterhaltung
des Vertrages ablehnt. Es genugt, wenn die Erklarung innerhalb einer
Woche abgesendet wird. Tritt der Verbraucher gemaR § 3 KSchG vom
Vertrag zuriick, so hat Zug um Zug

1. der Berufsberechtigte alle empfangenen Leistungen samt gesetzlichen
Zinsen vom Empfangstag an zuriickzuerstatten und den vom Verbraucher
auf die Sache gemachten notwendigen und nutzlichen Aufwand zu
ersetzen,

2. der Verbraucher dem Berufsberechtigten den Wert der Leistungen zu
verguten, soweit sie ihm zum klaren und uberwiegenden Vorteil gereichen.
Geman § 4 Abs 3 KSchG bleiben Schadenersatzanspriiche unbertihrt.

(6) Kostenvoranschlage gemalR § 5 KSchG Fir die Erstellung eines
Kostenvoranschlages im Sinn des § 1170a ABG durch den
Berufsberechtigten hat der Verbraucher ein Entgelt nur dann zu zahlen,
wenn er vorher auf diese Zahlungspflicht hingewiesen worden ist. Wird
dem Vertrag ein Kostenvoranschlag des Berufsberechtigten zugrunde
gelegt, so gilt dessen Richtigkeit als gewahrleistet, wenn nicht das
Gegenteil ausdriicklich erklart ist.

(7) Mangelbeseitigung: Punkt 7 wird ergénzt Ist der Berufsberechtigte nach
§ 932 ABGB verpflichtet, seine Leistungen zu verbessern oder Fehlendes
nachzutragen, so hat er diese Pflicht zu erfillen, an dem Ort, an dem die
Sache ubergeben worden ist. Ist es fur den Verbraucher tunlich, die Werke
und Unterlagen vom Berufsberechtigten gesendet zu erhalten, so kann
dieser diese Ubersendung auf seine Gefahr und Kosten vornehmen.

(8) Gerichtsstand: Anstelle Punkt 15 Abs 3: Hat der Verbraucher im Inland
seinen Wohnsitz oder seinen gewdhnlichen Aufenthalt oder ist er im Inland
beschaftigt, so kann fur eine Klage gegen ihn nach den §§ 88, 89, 93 Abs
2 und 104 Abs1 JN nur die Zustandigkeit eines Gerichtes begriindet
werden, in dessen Sprengel der Wohnsitz, der gewohnliche Aufenthalt
oder der Ort der Beschéaftigung liegt.

(9) Vertrage uber wiederkehrende Leistungen

(a) Vertrage, durch die sich der Berufsberechtigte zu Werkleistungen und
der Verbraucher zu wiederholten Geldzahlungen verpflichten und die fiir
eine unbestimmte oder eine ein Jahr ubersteigende Zeit geschlossen
worden sind, kann der Verbraucher unter Einhaltung einer zweimonatigen
Frist zum Ablauf des ersten Jahres, nachher zum Ablauf jeweils eines
halben Jahres kindigen.

(b) Ist die Gesamtheit der Leistungen eine nach ihrer Art unteilbare
Leistung, deren Umfang und Preis schon bei der VertragsschlieRung
bestimmt sind, so kann der erste Kiindigungstermin bis zum Ablauf des
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zweiten Jahres hinausgeschoben werden. In solchen Vertrdgen kann die
Kiindigungsfrist auf hochstens sechs Monate verlangert werden.

(c) Erfordert die Erfullung eines bestimmten, in lit.a) genannten Vertrages
erhebliche Aufwendungen des Berufsberechtigten und hat er dies dem
Verbraucher spatestens bei der VertragsschlieRung bekannt gegeben, so
kénnen den Umstanden angemessene, von den in lit.a) und b) genannten
abweichende Kiindigungstermine und Kiindigungsfristen vereinbart werden.
(d) Eine Kundigung des Verbrauchers, die nicht fristgerecht ausgesprochen
worden ist, wird zum néchsten nach Ablauf der Kindigungsfrist liegenden
Kindigungstermin wirksam.



Gutachterliche Stellungnahmen fiir Inmobilien

Nachfolgend sind Gutachterliche Stellungnahmen fir die Projekte Seepark Thirnthal (Bestand)
und Opping (Bestand) beigefiigt.

Diese sind rein zu Informationszwecken, erfiillen nicht die Voraussetzungen nach der
Prospektverordnung und begriinden keine Haftung der Ersteller dieser Gutachten. Die
Emittentin weisst ausdriicklich darauf hin, dass diese Immobiliengutachten nicht fiir Zwecke
dieses Wertpapierpsrospekt erstellt wurden und sich die Grundlagen der Erstellung
inzwischen geédndert haben kénnen.
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May. (FH) Horst Wiesner

Allgemein gerichtlich beeideter und zertifizierter Sachverstindiger
A-2301 Grof Enzersdorf, Franzosenweg 11

" U

Traubenweg 16/Wohnoase Seepark
3481 Fels am Wagram
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1. Allgemeines

Der Sachverstandige wurde von Hrn. Saad-el-Din H.-Abdou/Vier Dimensionen

Immobilien GmbH beauftragt, den Verkehrswert der Liegenschaft

EZ 533, GB 20033 Thiirnthal
mit der Anschrift
3481 Fels am Wagram, Traubenweg 16/Wohnoase Seepark

zu ermitteln.

1.1. Bewertungsstichtag: 13.6.2016

1.2. Zweck der Bewertung: Zweck des Gutachtens ist die Wertermittlung der
Liegenschaft zum Bewertungsstichtag fir Bankbelehnungszwecke. An dem
Appartementhaus sind noch geringflgige FertigstellungsmafBnahmen zu machen.
Zum Beispiel sind dies AuBenanlagen bei der Befundaufnahme 2-3 Tage vor
Fertigstellung. Bei der Bewertung wird davon ausgegangen, dass dieses
Appartementhaus bereits komplett fertig gestellt ist.

1.3. Eigentiimer: Oko Response GmbH 1/1 Anteil

1.4. Verfahren:
Far die Wertermittlung von derartigen Wohnhausern werden

- Vergleichswertverfahren (§ 4 des LBG)
- das Ertragswertverfahren (§ 5 des LBG)

- das Sachwertverfahren (§ 6 des LBG)

herangezogen.

107



1.5. Allgemeine Feststellungen

AuBerbicherliche  Rechte und Lasten finden nur dann
Berlcksichtigung, wenn sie dem Sachverstandigen von Seiten des
Auftraggebers  bekannt gegeben wurden. Dem  gefertigten
Sachverstédndigen wurden keine auBBerbicherlichen Rechte und Lasten
bekannt gegeben. Der ausgewiesene Wert des Gutachtens basiert auf

der Annahme, dass keine auBBerblcherlichen Lasten vorliegen.

Der Verdachtsflachenkataster sowie der Altlastenatlas wurden seitens
des gefertigten Sachverstandigen abgefragt. Es liegt kein Hinweis auf
eine Bodenkontaminierung fir die Liegenschaft vor.

Bundesland: Niederdsterreich

Bezirk: Tulln

Gemeinde: Fels am Wagram (32106)
Katastralgemeinde: Thirnthal (20033)
Grundstiicksnummer: 886/123
Information: Dieses Grundstlick ist nicht im Verdachtsflachenkataster

oder Altlastenatlas verzeichnet.

Die Nutzflachen wurden vom Auftraggeber Ubernommen. Inwieweit
diese Angaben entsprechen, wurde nicht CUberprift. Eigene
Vermessungen durch den gefertigten Sachverstandigen wurden nicht
durchgefuhrt. Eine Gewahr far die Richtigkeit des
NutzflachenausmaBes kann daher vom gefertigten Sachverstandigen

nicht tbernommen werden.

Eine Pruofung dber baubehérdliche Genehmigungen, 6ffentlich-
rechtliche Auflagen und rechtmaBige Nutzungen wurde vom
Sachverstéandigen nicht durchgefiihrt. Sollten sich hier neue
wertverdndernde Erkenntnisse ergeben, so ist eine entsprechende

Nachbewertung vorzunehmen.
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» Der rechtlichen Bewertung wurden nur die Umstande zugrunde gelegt,
die im Rahmen einer Ublichen, ordnungsgemafien und angemessenen
Erforschung des Sachverhaltes, vor allem und Gberwiegend aufgrund
der vorgelegten Unterlagen und der erteilten Informationen, erkennbar

waren oder sonst bekannt geworden sind.

* Angesichts der Unsicherheit einzelner in die Wertermittlung
einflieBender Faktoren, insbesondere die Notwendigkeit, auf
Erfahrungswerte zurGckzugreifen, kann das Ergebnis keine mit

mathematischer Exaktheit feststehende GroRe sein.

» Die Wertermittlung unterstellt, dass die gegenstandliche Liegenschaft

geldlastenfrei ist.

» Ergeben sich neue Fakten oder Umstdnde, behalt sich der
Sachverstandige ausdriicklich die Anderung oder Erganzung des
Gutachtens vor. Das Gutachten wird auf die angefuhrten Unterlagen
und Informationen aufgebaut. Daraus ergibt sich, dass neue Unterlagen

oder Informationen zu einer Anderung des Gutachtens fiihren kénnen.

Das Gutachten hat nur im Gesamten und nicht auszugsweise Giiltigkeit.
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2. Grundlage des Gutachtens

2.1. Grundbuch

JUSTIZ  mepues osterracy G B

Auszug aus dem Hauptbuch

FATRSTRBALCEMEINDE 20022 Thiranthal EINLAGEZAHL S22
BEEIRF3GERICHT Tulln

RS R S R R e e R e R R R R R R R R R R
Letzte TZ G6G62Z/2014
dEEdd R d R R R R R R R R dREdEd R ERdREdddddddEdddEddddd b AR R EREEE

G3T-HR & Ba (HUOIZUNHG] FLACHE G3T-ADRE3SE
B8E/123 G Garten (10} ® 25587 Traubenweg 16&
Leqendes:

&: Grundstick im Grenzkataster
#*: Fliche rechnerisch ermittelt
GEarten (10} : Girten (G3irten)
FREREEEEF R EFFSFF ISR F I F IR FFIFF I I IR PT R EE R R R R R R R R R R R R R R R
? a 581872007 &020/2013 RECHT der Benutoung des &Gat BHE/]l [(Badesm=] fir Gas
BA6S123
2 a £020/20123 RECHT der Benutosung eines Teiles des Gat BAE/11
[Zngang und Liegefl3che}) gem P 10.3. Eaufvertrag 2013-07-12
Fir Gat BA6S123
4 a §030/2013 RECHT der Benutoung eines Teiles des Gat Ba&/ 8
[Erholungafldche] gem F 10.4. Faufwertrag 2013-05%-02
fir G=t HAE /123
T
1 ANTEIL: 1/1
8D Respon=s= ZmbH (FH 2&§35940g)
ADE: Erdbergstrafie B, Wien 1030
a 6020/2012 Kaufvertrag 2012-07-12 Eigentumsarecht
R T T
1 a 6622/2014 Pfandurkunde 2014-11-04
FEANDRECHT Hochatbetrag EUR 4£,400.000,--
fir RAIFFEISENLANDESBANE WIEDEROSTERREICH-WIEN AG
[EH Z203160=s)
b 6622/2014 Kautionsband

tEdkddRb iRk R bRkt HINEEIS ®*ttdddddddddddd bbb dbd iR REE

Eintraqungen ohne Wihrungsbezeichnung sind Betrage in AT3.

EE R R R AR R R e R e R R R R R R R

Grundbuch 14.06.2018 10:21:23

Seite 1 von 1
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2.2.Allgemeine Grundlagen

- Besichtigung und Befundaufnahme der Liegenschaft am 13.6.2016

- Erlduterungen von Hrn. Saad-el-Din H.-Abdou und Hrn. Ing. Oliver Ulrich

- Grundbuchauszug

- Bestandplane, Schnitte

- Heller Exekutionsordnung

- Heimo Kranewitter, Liegenschaftsbewertung 2010

- Stabentheiner, Liegenschaftsbewertungsgesetz

- Jager, Wertermittlung von Grundstiicken und Hausern

- Popper Teufelhart, Handbuch des Immobilienrechts

- Immobilienpreisspiegel 2015, herausgegeben von der Wirtschaftskammer
Osterreich, Bundesinnung der Immobilien- und Vermdgenstreuhander

- Mietzinsliste

- Beschreibung
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3. Befund und Beschreibung

3.1 Bezirksdaten
Fels am Wagram ist eine Marktgemeinde mit 2197 Einwohnern (Stand 1. Janner

2016) im Bezirk Tulln in Niederdsterreich. Sie liegt nérdlich der Donau am markanten
Hbéhenzug des Wagram und ist vor allem durch ihren Weinbau bekannt

Fels am Wagram

Basisdaten
Staat: Osterreich
Bundesland: NiederOsterreich

Politischer Bezirk: Tulln

Kfz-Kennzeichen: TU

Flache: 29,41 km?
Koordinaten: 548°26 "N,
15°49 ' OKoordinaten:
48°26"'19" N,

15°49'3" O | #| -

Hoéhe: 208 m 0. A.
Einwohner: 2.197 (1. Jan. 2016)
Bevdlkerungsdichte: 75 Einw. pro km?
Postleitzahl: 3481

Vorwahl: 02738

Gemeindekennziffer: 3 21 06
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Geografie

Fels am Wagram liegt 40 km westlich von Wien und 15 km &stlich von Krems an der
Donau am Nordrand des Tullnerfeldes direkt oberhalb des Wagrams. Der Ort ist von
den Donau-Auen und der Mindung des Kamp etwa 5 km entfernt.

Die Flache der Marktgemeinde umfasst 29,5 Quadratkilometer, wovon 6,9 Prozent
bewaldet sind.

Auf der Léss-Hochflache zwischen Fels und Gésing befinden sich sieben
Kellergassen namens Dorner, Steinagrund, Mitterweg, Zwerigraben, Hammergraben,
Scheibe und Floss wo regionaltypische Weinkeller zu finden sind.

Gemeindegliederung

Das Gemeindegebiet umfasst folgende vier Ortschaften (in Klammern Einwohnerzahl
Stand 1. Janner 2015!"):

+ Fels am Wagram (1.498)
Gdsing am Wagram (329)

+ Stettenhof (154)
Thirnthal (219)

Die Gemeinde besteht aus den Katastralgemeinden Fels am Wagram, Gdsing,
Stettenhof und Thirnthal.

Einwohnerentwicklung

Nach dem Ergebnis der Volkszahlung 2001 gab es 1.966 Einwohner. 1991 hatte die
Marktgemeinde 1.848 Einwohner, 1981 1.850 und im Jahr 1971 1.925 Einwohner

Wirtschaft und Infrastruktur

Nichtlandwirtschaftliche Arbeitsstatten gab es im Jahr 2001 57, land- und
forstwirtschaftliche Betriebe nach der Erhebung 1999 194. Die Zahl der
Erwerbstatigen am Wohnort betrug nach der Volkszahlung 2001 900. Die
Erwerbsquote lag 2001 bei 46,69 Prozent

Quelle: Wikipedia
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3.2. Lage der Liegenschaft
Die Liegenschaft befindet sich an einem Privatbadesee, inmitten des Wagrams und

des Kamptals.
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Dieses Appartementhaus (Wohnoase Seepark) ist Teil eines Gesamtprojektes rund
um den Privatbadesee. Dazu z&hlen sowohl Eigengriinde, die an die Bewohner zur
Bebauung verkauft werden, als auch Wohnhduser, die gemeinsam mit den

Grundstlicken verkauft werden.

Das Beispiel eines alleinstehenden Wohnhauses.

Ein kleinere Wohnhaus wurde bereits vermietet. In diesem Wohnhaus befindet sich
auch das Baubulro des Projektentwicklers. Die Mietzinsliste liegt vor. Es wurden im
Schnitt € 8,46 mit auf 10 Jahre befristete Mietverhaltnisse abgeschlossen.

115



Die Bewohner dieser Wohnhauser haben die Mdglichkeit den Privatbadesee in

einem abgeschlossenen Bereich zu nutzen.

Die Wohnhauser sind in unmittelbarer Nahe zu diesem Privatbadesee gelegen.
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3.3. Flachenwidmung und Bebauungsbestimmungen

Der Flachenwidmungs- und Bebauungsplan weist die Liegenschaft als Bauland

Wohngebiet mit einer 30%igen Bebaubarkeit, einer offenen

Bauweise und einer
Bauklasse I/ll aus.
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3.4. Beschreibung der Liegenschaft und der Bebauung

Die zu bewertende Liegenschaft hat einen anndhernd quadratischen Grundriss. Die
Grundsticksflache betragt 2.997mz.

Das Appartementhaus mit 25 Wohneinheiten ist fertig gestellt. Dieses Wohnhaus ist
unterkellert.




Jeder Wohneinheit ist ein PKW-Stellplatz auf der Freiflaiche vor dem
Appartementhaus zugeteilt. Ab 80m2 Wohnnutzflache ist ein 2. PKW-Stellplatz

zugeordnet. Insgesamt sind 38 PKW-Stellplatze vorhanden.
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Der dreigeschossige Wohnbau wird durch einzelne Stiegenhduser aufgeschlossen.

Jedes Stiegenhaus hat eine Aufzugsanlage in alle Ebenen.
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Die Wohnungen sind neuwertig und sehr gut ausgestattet.

Klichenzeile im Dachgeschoss

Badezimmer
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Die Wohnraume sind mit Parkettbdden ausgestattet.

Die Heizung wird Uber eine zentrale Warmepumpe mit FuBbodenheizung sicherstellt.
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Die Wohnungen haben alle entsprechende Terrassen und Balkone mit sehr gutem
Ausblick.
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Baubeschreibung:

Bauweise Ziegelmassiv kombiniert mit Holzmontagebau
Niedrigenergiebauweise mit nachhaltiger Warmedammung

Dachform: Flachdach

Heizung: Warmepumpe fur FuBbodenheizungen und Warmwasser
Kaminanschluss fur jede Wohnung

Fenster: teilweise Holzkastenfenster, teilweise Kunststofffenster
Bdden: Parkettbdden, Steinbdden

Nassraume mit keramischen Fliesen

Die Mietzinsliste, die als Beilage angeschlossen wird, zeigt eine Vorschau auf den

Mietertrag. Einzelne Wohnungen sind bereits vermietet.
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4. Gutachten

4.1.Bewertungsmethodik

BEWERTUNG

VERKEHRSWERT

STICHTAG

HINWEISPFLICHT
GEM. ONORM
B 1802 PKT.3.3

FLACHEN

INFORMATIONEN

Die nachstehende Bewertung erfolgt unter Berlcksichtigung aller
im Befund getroffenen Feststellungen und insbesondere unter
Bedachtnahme auf die Verhaltnisse am Immobilienmarkt:

Auftragsgemal wurde der Verkehrswert der Liegenschaft gemas §
2 Liegenschaftsbewertungsgesetz 1992 (iwF LBG 1992) ermittelt.
Der Verkehrswert ist gem. LBG 1992 definiert als der Preis, der bei
einer VerauBerung einer Sache Ublicherweise im redlichen
Geschéaftsverkehr fir sie erzielt werden kann. Die besondere
Vorliebe und andere ideelle Wertzumessungen einzelner Personen
haben bei der Ermittlung des Verkehrswertes auBBer Betracht zu
bleiben.

Der ermittelte Verkehrswert gibt den Geldwert der Liegenschaft
zum Stichtag der Bewertung wieder, wobei spekulative Ansatze
und besondere Vorlieben nicht zu bericksichtigen sind. Eine
zuklUnftige Marktsituation, eine kurzfristige VerauBerung bei
AuBerachtlassung eines angemessenen Verwertungszeitraumes
oder in einer Liquidationssituation kann dazu fihren, dass der
ermittelte Wert als VerauBBerungserl6s nicht erzielt wird.

Angesichts der Unsicherheit einzelner, in die Bewertung
einflieBender Faktoren, insbesondere der Notwendigkeit, auf
Erfahrungswerte zurGckzugreifen, kann das Ergebnis einer
Liegenschaftsbewertung nie eine, mit mathematischer Exaktheit
feststehende GroBe sein.

Die Vermessung der Liegenschaft ist nicht Gegenstand dieses
Auftrages und wurde nicht beauftragt. Die der Bewertung zugrunde
gelegten Flachen wurden von den Sachverstandigen aufgrund der
beigelegten Mietzinsliste erfasst.

Die Bewertung grindet sich teilweise auf die von Dritten erteilten
Informationen (behérdliche Auskinfte, usw.) und Unterlagen.
Sollten sich diese Befundvoraussetzungen andern, behalt sich der
Sachverstéandige das Recht vor, wertbeeinflussende Korrekturen
durchzufthren.
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VERFAHRENS-
BEGRUNDUNG

SACHWERT
GEM.
§ 6 LBG 1992

NORMAL-
HERSTELLUNGS-
KOSTEN

NUTZUNGSDAUER
GND unD RND

TECHNISCHE
WERTMINDERUNG

Da derartige Immobilien hauptsachlich zum Zwecke der
Kapitalanlage erworben werden, gelangt das
Ertragswertwertverfahren gem. § 5LBG zur Anwendung. Das
Sachwertverfahren wird nicht gewichtet, aber berechnet.

Im Sachwertverfahren wird der Wert der Sache durch
Zusammenzahlung des Bodenwertes, des Bauwertes und des
Wertes sonstiger Bestandteile, sowie gegebenenfalls des
Zubehérs der Sache ermittelt. Der Bauwert ist die Summe der
Werte der baulichen Anlagen. Bei der Ermittlung ist vom
Herstellungswert auszugehen und von diesem die technische und
wirtschaftliche Wertminderung abzuziehen.

Nach allgemein anerkannter Auffassung sind die herangezogenen
Ausgangswerte flr bestehende bauliche Anlagen nicht als
~,Rekonstruktionskosten® zu verstehen, wie sie fir die
bestandsgetreue Wiedererrichtung eines Bauwerks aufzubringen
sind, sondern als die gewdhnlichen Kosten, die unter
Berlcksichtigung technischer Entwicklungen aufzubringen waren,
um zu einem mit dem bestehenden Gebdude vergleichbaren
Bauwerk zu gelangen.

Die Gesamtnutzungsdauer (GND) ist die Ublicherweise zu
erwartende Zeitspanne von der Errichtung eines Gebdudes bis
zum Ende seiner wirtschaftlich vertretbaren Nutzung und bestimmt
sich unter der Voraussetzung eines ordnungsgemafien Gebrauchs,
einschlieBlich einer ordnungsgemafen Wartung und
Instandhaltung der Baulichkeit. Die wirtschaftliche
Restnutzungsdauer (RND) ist der Zeitraum, in der die bauliche
Anlage bei ordnungsgemaBer Verwendung und Instandhaltung
voraussichtlich wirtschaftlich noch genutzt werden kann.

Die technische Wertminderung wird durch das Verhalinis der

Restnutzungsdauer zur Gesamtnutzungsdauer der baulichen
Anlagen bestimmt.
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ERTRAGSWERT
§ 5LBG 1992

RENTENBARWERT
FAKTOR (V)

LIEGENSCHAFTS-
ZINSSATZ

Im Ertragswertverfahren wird der Wert der Sache durch
Kapitalisierung des fir die Zeit nach dem Bewertungsstichtag
nachhaltig zu erwartenden oder erzielten Reinertrages zum
angemessenen Zinssatz und entsprechend der zu erwartenden
Nutzungsdauer der Sache ermittelt. Durch Abzug des Aufwands fir
Mietausfallswagnis, nicht auf Bestandnehmer umlageféahiger
Instandhaltungs- und Verwaltungskosten errechnet sich der
Reinertrag. Sind die tatsachlich erzielten Ertrdge nicht erfassbar
oder weichen sie von den bei ordnungsgemaier Bewirtschaftung
der Sache erzielbaren Ertragen ab, so ist von jenen Ertragen, die
bei ordnungsgeméBer Bewirtschaftung der Sache nachhaltig
hatten erzielt werden kdnnen, und dem bei einer solchen
Bewirtschaftung entstehenden Aufwand auszugehen; daflr kdnnen
insbesondere Ertrdge vergleichbarer Sachen oder statistische
Daten herangezogen werden.

Die Ermittlung des Ertragswertes der Liegenschaft folgt dem, durch
das LBG 1992 und die ONORM B 1802, normierten
Verfahrensablauf.

Der Rentenbarwertfaktor zur Kapitalisierung des
Gebaudereinertrages entspricht dem Kapitalisierungsfaktor einer
jahrlich, nachschissig zu zahlenden Rente, welcher durch
nachstehende Term ausgedriickt wird:

v="49-

q(q-1)
q=(1+i)
i = p/ 100

p = Liegenschaftszinssatz in %
n = wirtschaftliche Restnutzungsdauer der baulichen Anlagen

Die Empfehlung zum Kapitalisierungszinssatz des Hauptverbandes
der allgemein  beeideten und gerichtlich  zertifizierten
Sachverstandigen Osterreichs, erstmals verdffentlicht in: "Der
Sachverstandige", Heft 3/2013 lautet:

Lage

hochwertig| sehr gut gut mafig

Wohnliegenschaft 1,5-3,5% | 2,0-4,0% | 3,0-5,0% | 3,5-5,5%
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4.2. Bewertung

Bodenwert:

Im Immobilienpreisspiegel 2015, herausgegeben von der Wirtschaftskammer
Osterreich, Bundesinnung der Immobilien- und Vermdgenstreuhander, ist fir den
Bezirk Tulln far Grundstlicke fur Einfamilienhduser mit einem einfachen
Nutzungswert ein Wert von € 108,3/m?2, fir einen guten Nutzungswert ein Wert von €
204,0/m? und € 289,0/m? fir einen sehr guten Nutzungswert angefihrt.

Von 2014 bis 2015 sind die Preise fur Liegenschaften fur Einfamilienhauser im Bezirk
Tulln steigend. (2014/2015: +4,2 %’, +7,4 %, +10,3%).

Aus Sicht des Sachverstandigen handelt es sich um eine Liegenschaft mit einem

einfachen bis guten Nutzungswert.

Der Gewinn erhebt Grundstiickswerte. Fir Fels am Wagram wurde ein Preisniveau
von € 45- bis 55,- je m?2 Grundflaiche angefihrt. Fir Fels am
Wagram/Seegrundstiicke wurde ein Preisniveau von € 100,- bis 150,- je m?2

Grundflache angefuhrt.
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Es wurden folgende Vergleichskaufpreise erhoben:

Kaufvertrag:

Grundstlick

3481 Fels am Wagram

Verkaufer:
Kaufer:

KGNR:
KG-Name:
EZ:

GST-Nr:

TZ:
Gerichts-Nr:

Gerichts-Name:
GST-Flache (m?):
Baufl.(Gebaude) (m?):
Baufl.(begriint) (m2):

B-Blatt L-Nr:

B-Blatt-Anteile:

Kaufpreis (€)*:

SHD Liegenschaftsverwertung GmbH
Armin Schwerdtner

20033
Tharnthal
456

886/150
8988/2010
201

Tulln

454,00

keine Angabe
keine Angabe
keine Angabe
11

48.900,00

Nutzflache (m?):
Loggia:

Balkon:

Terrasse:

Garten:
Stockwerk:
Zimmer:

Keller oder Lager:
PKW Abstellplatz:

KV-Datum:

Verbiicherungsdatum:

Kaufpreis/m? (€/m?)*:

Wohnungseigentum wurde begriindet im Jahr: keine Angabe

Auslandstransaktion:
Verwandtschaftsverhaltnis:

Bautrager:

Bemerkungen:

NEIN
NEIN
NEIN

454,00

keine Angabe
keine Angabe
keine Angabe
keine Angabe
keine Angabe
keine Angabe
keine Angabe
keine Angabe

05.11.2010
12/2010

107,71

Weiters werden 454/100000-Anteile an der EZ Wasser

mitverkauft und ist im Kaufpreis beriicksichtigt.
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Kaufvertrag:

Grundstick
3481 Fels am Wagram

Verkaufer:
Kaufer:

KGNR:

KG-Name:

EZ:

GST-Nr:

TZ:

Gerichts-Nr:
Gerichts-Name:
GST-Flache (m?):
Baufl.(Gebaude) (m?):
Baufl.(begriint) (m2):
B-Blatt L-Nr:
B-Blatt-Anteile:

Kaufpreis (€)*:

SHD Liegenschaftsverwertung GmbH;
MA Katrin Ringl;DI Markus Roucka;

20033
Tharnthal
455

886/112
24486/2012
201

Tulln

534,00

keine Angabe
keine Angabe
keine Angabe
11

73.260,00

Nutzflache (m?):
Loggia:

Balkon:

Terrasse:

Garten:
Stockwerk:
Zimmer:

Keller oder Lager:
PKW Abstellplatz:

KV-Datum:

Verbiicherungsdatum:

Kaufpreis/m? (€/m?)*:

Wohnungseigentum wurde begriindet im Jahr: keine Angabe

Auslandstransaktion:

Verwandtschaftsverhaltnis:

Bautrager:

Bemerkungen:

NEIN
NEIN
NEIN

534,00

keine Angabe
keine Angabe
keine Angabe
keine Angabe
keine Angabe
keine Angabe
keine Angabe
keine Angabe

15.10.2012
12/2012

137,19

Weitere Kaufobjekte : 534/100000 an EZ 456 Wasser
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Kaufvertrag:

Grundstick
3481 Fels am Wagram

Verkaufer:
Kaufer:

KGNR:

KG-Name:

EZ:

GST-Nr:

TZ:

Gerichts-Nr:
Gerichts-Name:
GST-Flache (m?):
Baufl.(Gebaude) (m?):
Baufl.(begriint) (m2):
B-Blatt L-Nr:
B-Blatt-Anteile:

Kaufpreis (€)*:

SDH Liegenschaftsverwertung GmbH;
Barbara Mohr;Christoph Honeder;

20033
Tharnthal
455

886/98
24485/2012
201

Tulln

505,00

keine Angabe
keine Angabe
keine Angabe
11

79.420,00

Nutzflache (m?):
Loggia:

Balkon:

Terrasse:

Garten:
Stockwerk:
Zimmer:

Keller oder Lager:
PKW Absteliplatz:

KV-Datum:

Verbiicherungsdatum:

Kaufpreis/m? (€/m?)*:

Wohnungseigentum wurde begriindet im Jahr: keine Angabe

Auslandstransaktion:

Verwandtschaftsverhaltnis:

Bautrager:

Bemerkungen:

NEIN
NEIN
NEIN

505,00

keine Angabe
keine Angabe
keine Angabe
keine Angabe
keine Angabe
keine Angabe
keine Angabe
keine Angabe

24.09.2012
12/2012

157,27

Weitere Kaufobjekte:500/100000 Anteilen an EZ Wasser
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Kaufvertrag:

Grundstick
3481 Fels am Wagram

Verkaufer: SHD Liegenschaftsverwertung GmbH

Kaufer: Ernst Schlesinger

KGNR: 20033 Nutzflache (m?): 567,00
KG-Name: Tharnthal Loggia: keine Angabe
EZ: 456 Balkon: keine Angabe
GST-Nr: 886/13 Terrasse: keine Angabe
TZ: 7610/2011 Garten: keine Angabe
Gerichts-Nr: 201 Stockwerk: keine Angabe
Gerichts-Name: Tulln Zimmer: keine Angabe
GST-Flache (m?): 567,00 Keller oder Lager: keine Angabe

Baufl.(Gebaude) (m?):

Baufl.(begriint) (m2):

keine Angabe
keine Angabe

PKW Abstellplatz:

keine Angabe

B-Blatt L-Nr: keine Angabe KV-Datum: 12.10.2011
B-Blatt-Anteile: 11 Verbiicherungsdatum: 11/2011
Kaufpreis (€)*: 91.000,00 Kaufpreis/m? (€/m2)*: 160,49

Wohnungseigentum wurde begriindet im Jahr: keine Angabe

Auslandstransaktion: NEIN
Verwandtschaftsverhaltnis: NEIN
Bautrager: NEIN
Bemerkungen: Weitere Kaufobjekte: 567/100000 Anteile an der EZ Wasser

Die Vergleichswerte zeigen, dass je nach Lage innerhalb des Projektes die
Bandbreite der Erhebungen des Magazin Gewinn entspricht.

Es wird der Grundwert fir die zu bewertende Liegenschaft mit € 125,- je m2

Grundflache angenommen. Dies entspricht dem Mittelwert der erhobenen
Vergleichswerte.
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Sachwert

Der Bodenwert betragt somit fir die 2.997m2 in Summe € 374.675,-.

Die Neuherstellungskosten fur die hochwertig ausgestatteten Wohnflachen werden
mit € 2.200.-/m?2 far die Wohnflachen angenommen.

Es wird eine Nutzungsdauer von 90 Jahren angenommen (Kranewitter,
Liegenschaftsbewertung, Nutzungsdauer von Wohnhausern in massiver Ausfihrung
zwischen 80 — 100 Jahren). Es wird eine Restnutzungsdauer von 85 Jahren
angesetzt, da dieser Wohnbau gerade fertig gestellt wurde und die Nutzungsdauer in
5 Jahresabschnitten angesetzt wird.

Die Zustandsnote zeigt den neuwertigen Zustand (1,5 in der Skala von 1 bis 5).
Die AuBenanlagen werden Ublicherweise pauschal zwischen 2-12% der

Neuherstellkosten angesetzt. Es werden in diesem Fall die AuBenanlagen (PKW-
Stellplatze, Mullplatz, etc.) mit 8% angenommen.
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Die ergibt folgende Berechnung:

Bodenwert m?2 €/ m?
Grundflache 2997,00 125 374.625

0

0
Bodenwert 374.625
Gebéaudewert m? NHK/ m? Neuherstellung

0
Nutzflache
Wohnflache 2.041,51 2.200 4.491.322

0
Neubauwert zum
Stichtag 4.491.322
Technische Wertminderung
Neubauwert 2.041,51 4.491.322
Wertminderung wegen Alters Ross
RND / Jahre 85 Rechnerisches Alter 5
GND / Jahre 90 Relatives Alter (a) 0,056
Alterswertminderung 2,93 % verbleibend 97,07 %
Zustandsnote
Heideck 1,50 Heideck % -0,31 %
Restwert gesamt 96,76 % 4.345.733
Gebaudesachwert 4.345.733
Gebaudewert 4.345.733
sonstige wertbeeinflussende Umstéande
AuBenanlagen 8% 359.306
Sachwert der Liegenschaft 5.079.664
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Ertragswert

Es wird far die Wohnungen der Mietzins laut vorgesehener Mietzinsliste von € 10,6 je
m? monatlich im Durchschnitt angesetzt. In diesen Mietansatz sind die Parkplatze,
die Kellerabteile und die Terrassenflachen inkludiert. Dieser Mietansatz ist relativ
hoch, durch den hochwertigen Bau und die Méglichkeit den Privatbadesee zu
nutzen, sollten diese Mietansatze nachhaltig erzielbar sein. Einzelne Wohnungen

sind bereits vermietet.

Fir die Ertragswertberechnung wurde flr Mietausfallswagnis ein Abschlag von 6 %
abgezogen, da die Mieth6he entsprechend berlcksichtigt wird. Es wurden weiters
2% Abschlag far nicht Gberwalzbare Bewirtschaftungskosten angesetzt.

Als Instandhaltungsaufwand wird ein Aufwand von 0,25% abgezogen, da das

Wohnhaus neuwertig ist.

Durch die Restnutzungsdauer von 85 Jahren und dem Kapitalisierungszinssatz von
3,5 %, der fur diese Wohnimmobilie angesetzt wird, ergibt sich ein Vervielfaltiger von
27,04. Bei Kapitalisierungszinssatz wird die Empfehlung des

Sachversténdigenverbandes berlcksichtigt.
Der Bodenwert wird diskontiert mit einem Kapitalisierungszinssatz von 2,0%

berlcksichtigt. Der Bodenwert ist laut Fachliteratur mit einer Verzinsung zwischen
1,5 % -3,5 % zu berucksichtigen.
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Die ergibt folgende Berechnung:

Einnahmen m?2 €/m?2 Monat Jahr

Miete Wohnflache 2.041,51 10,60 21.640,01 259.680

Gesamt 2.041,51 21.640,01 259.680

abzgl Bewirtschaftung und Wagnis 8 % -20.774

abzgl. Instandhaltung (Neubauwert) 0,25 % -11.228
Jahresreinertrag 227.677
Restnutzungsdauer/

Jahre 85

Kapitalisierungszinssatz 3,50 %

Vervielfaltiger 27,04

Ertragswert 6.155.668
Bodenwert 374.625
Diskontierungszeitraum / Jahre 85

Kapitalisierungszinssatz 2,00 %

diskontierter Bodenwert 69.596
sonstige wertbeeinflussende Umstande 0
Ertragswert des Wohnungseigentumsobjektes 6.225.264
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4.3. Verkehrswert

Es wird bei diesem Wohnhaus nur der Ertragswert herangezogen, da die

Wohnungen generell vermietet werden sollen.

Es ist aus Sicht des Sachverstandigen kein Marktzu- oder -abschlag zu

bertcksichtigen.

Die Gewichtung von Sachwert und Ertragswert erfolgt

Sachwert 0 % 5.079.664

Ertragswert 100 % 6.225.264

Mittelwert 6.225.264
Marktuzuschlag 0% 0
Verkehrswert der Liegenschaft 6.225.264
Verkehrswert gerundet € 6.200.000

Der Verkehrswert der Liegenschaft betragt gerundet zum Bewertungsstichtag

€ 6.200.000,-
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Anmerkungen:

- Beim ermittelten Wert wurde keine Umsatzsteuer bertcksichtigt.

- Die Bewertung erfolgt geldlastenfrei.

- Der Verkehrswert gilt fir ein nicht kontaminiertes Grundstick. Ob eine
Kontaminierung vorliegt, wurde nicht Gberpruft.

- Der Verkehrswert bei derartigen Objekten weist eine Schwankungsbreite von
+/10 % auf.

Beilagen:
Grundrissplane
Mietzinsliste
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1 ALLGEMEINES

1.1 Auftraggeber

Vier Dimensionen Immobilien GmbH
Erdbergstrae 8
1030 Wien

1.2 Objekt

4150 Opping 13

1.3 Auftrag

Erstattung von Befund und Gutachten (ber den Verkaufswert des Objektes mit der
Adresse 4150 Opping 13, inneliegend der Katastralgemeinde 47317 Opping mit der
Grundbucheinlagezahl 418, Grundstlicksnummer 6244 — Top 7 und Top 4 inklusive
einer Doppelgarage und zweier Untersténde.

1.4 Zweck

Wertermittlung

1.5 Rechtliche Grundlagen

Das Gutachten ist im Sinne der entsprechenden Gesetze, Normen, Empfehlungen
und in Anlehnung an diverse Literatur erstellt. Bei der Gutachtenerstellung fanden die
Inhalte und Bestimmungen des Liegenschaftsbewertungsgesetzes — LBG 1992 (BGBL
150), jene der ONORM B1802 v. Dez. 1997, die des Buches
~Liegenschaftsbewertung” von Heimo Kranewitter (4. Uberarbeitete Auflage), Ross-
Brachmann, 29. Auflage sowie anderer Fachliteratur Bericksichtigung. Die
angefiihrten Definitionen sind eine Darstellung aus diesen Schriftwerken.

1.6 Definition ,Verkehrswert"

Der Verkehrswert ist der Preis, der bei einer VerauBerung der Sache Ublicherweise im
redlichen Geschéftsverkehr flir sie erzielt werden kann. Die besondere Vorliebe und
andere ideelle Wertzumessungen einzelner Personen haben bei der Ermittlung des
Verkehrswertes auBer Betracht zu bleiben.

I.S.d. §2 Abs.2 u. 3 Art.I LBG (Liegenschaftsbewertungsgesetz, BGBI. Nr. 150/1992)

Ing. Peter Felix GmbH Seite 4
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Laut ONORM wird der Verkehrswert definiert als:

JPreis, der bei einer VerduBerung der Liegenschaft im redlichen Geschéftsverkehr
Lblicherweise erzielt werden kann."

Im Baugesetzbuch vom 23. November 1994 wird im § 194 (BGBI I. S. 3486) der
Verkehrswert definiert:

Der Verkehrswert wird durch den Preis bestimmt, der in dem Zeitpunkt, auf den sich
die Ermittiung bezieht, im gewdhnlichen Geschéftsverkehr nach den rechtlichen
Gegebenheiten und tatséchlichen Eigenschaften, der sonstigen Beschaffenheit und
der Lage des Grundstiicks oder des sonstigen Gegenstands der Wertermittlung ohne
Riicksicht auf ungewdhnliche oder personliche Verhdltnisse zu erzielen ware."

1.7 Definition ,Restnutzungsdauer™

Bei der Einschatzung der Restnutzungsdauer ist zu beriicksichtigen, dass neben dem
reinen technischen Verschlei der Konstruktionsstil, die Ausgestaltung, die Art der
Versorgungseinrichtungen sowie die Raumeinteilungen fur den Benutzer im
Verhéltnis zu modernen Strukturen ebenso an Wert verlieren. Die Restnutzungsdauer
ist die nach Ablauf einer bestimmten Zeit noch verbleibende Nutzungsdauer eines

Anlagegutes.

Dabei ist die betriebsgewdhnliche Nutzungsdauer eines Wirtschaftsgutes zu
beriicksichtigen, welche im Allgemeinen der Zeitraum ist, in dem dieses
Wirtschaftsgut voraussichtlich seiner Zweckbestimmung nach genutzt werden kann.
Die Restnutzungsdauer wird ab dem Stichtag gezahlt.

Auf der Einschatzung der Restnutzungsdauer beruhen die Abschlage zur Ermittlung
des Bauzeitwertes und der Ansatz der Laufzeit flir die Ertragswertberechnung.

1.8 Wert der Einrichtung

Als Einrichtungen werden nur die mit dem Mauerwerk fest verbundenen
Sanitargegenstande sowie die Haustechnik berticksichtigt.

Ing. Peter Felix GmbH Seite 5

144



1.9 Definition — Herstellungswert, Herstellungskosten

Der Herstellungswert ist jener Betrag, zu dem ein gleichartiges Bauwerk errichtet
werden kann, welche von jedermann zur gleichen Nutzung wie das zu bewertende
oder zu einem aquivalenten Gebrauch verwendet werden kann. Der Herstellungswert
muss daher nicht den Kosten entsprechen mit denen das Gebdude in kongruenter
Weise nochmals errichtet werden kann. Der Herstellungswert ist aber ein
Neuherstellungswert (=Neubauwert) und wird mit aktuellen Kostensatzen berechnet.
Spezielle Ausstattungen werden nicht miteinbezogen. Das Gutachten ist im Sinne der
entsprechenden Gesetze, Normen, Empfehlungen und in Anlehnung an diverse
Literatur erstellt. Bei der Gutachtenerstellung fanden die Inhalte und Bestimmungen
des Liegenschaftsbewertungsgesetzes — LBG 1992 (BGBL 150), jene der ONORM
B1802 v. Dez. 1997, die des Buches ,Liegenschaftsbewertung” von Heimo
Kranewitter, Ross-Brachmann, 29. Auflage sowie anderer Fachliteratur
Beriicksichtigung. Die angefilihrten Definitionen sind eine Darstellung aus diesen
Schriftwerken.

1.10 Rechenmodus

Die Berechnungen erfolgen auf mehrere Dezimalstellen genau. Im Wesen einer
Schatzung ist es begriindet, dass die Angaben von Ergebnissen auch in gerundeter
Form erfolgen. Bei der Verwendung von Zwischenergebnissen zur weiteren
Berechnung werden jeweils die genauen Werte (inklusive allen Dezimalen)
herangezogen. Die Angaben in den Rechentabellen werden auf zwei Dezimalstellen
gerundet. Daher kénnen sich beim hdndischen Nachrechnen von einzelnen
Rechenschritten (mit den so gerundeten Werten) Rundungsfehler ergeben. Diese
sind in ihrer Wertigkeit vernachldssigbar und beeinflussen den zu ermittelnden Wert
nicht.

- ]
Ing. Peter Felix GmbH Seite 6
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1.11 Abkiirzungen

Abb. Abbildung

ABGB Allgemeines Blrgerliches Gesetzbuch
Anm. Anmerkung

BGBI. Bundesgesetzblatt

BGF Bruttogeschossflache, Bruttogrundrissflache
BK Betriebskosten

BRI Bruttorauminhalt

DKM Digitale Katastralmappe
¢.s. das sind

EO Exekutionsordnung

ETW Eigentumswohnung

EW Einheitswert

EZ Einlagezahl

f folgende Seite

ff. folgende Seiten

G Grenzkataster

GB Grundbuch

GF Geschaftsflhrer

Gst. Grundstlck

GVG Grundverkehrswert

idF in der Fassung

idgF in der geltenden Fassung
insb. Insbesondere

IPS Immobilienpreisspiegel
k.A. keine Angabe

KG Katastralgemeinde

KO Konkursordnung

KP Kaufpreis

KV Kaufvertrag

LBG Liegenschaftsbewertungsgesetz
LD Lebensdauer

LGBI. Landesgesetzblatt

LHSt Landeshauptstadt

LNr. Laufende Nummer

m.E. meines Erachtens

MRG Mietrechtsgesetz

MV Mietvertrag

NF Nutzflache

Pkt. Punkt

Ing. Peter Felix GmbH Seite 7
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RH Raumhohe

RND Restnutzungsdauer

SV Sachverstandiger

TZ Tagebuchzahl

u.a. unter anderem

udgl und dergleichen

USw. und so weiter

Vv Vervielfaltiger

vgl. vergleiche

WEG Wohnungseigentum(gesetz)
WFG Wohnbauférderungsgesetz
W.0. wie oben

z.B. zum Beispiel

Gebdudebeschreibungen:

DG Dachgeschoss
EG Erdgeschoss
KG Kellergeschoss
0G Obergeschoss
UG Untergeschoss

Gerichts- und Behordenbezeichnungen:

BG Bezirksgericht

LG Landesgericht

OGH Oberster Gerichtshof
OLG Oberlandesgericht

VfGH Verfassungsgerichtshof
VwGH Verwaltungsgerichtshof
BH Bezirkshauptmannschaft
FA Finanzamt

Gde Gemeinde

T e T e T B Y S L L O B e A R S A T e e R e P
Ing. Peter Felix GmbH Seite 8
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1.12 Umsatzsteuer

Ab Inkrafttreten des Budgetbegleitgesetzes 1998 sind umsatzsteuerliche
Bestimmungen flr Immobilientransaktionen in Kraft, die folgenden Hinweis
erforderlich machen:

Sollte die Immobilie mit Inrechnungsstellung von 20 % Umsatzsteuer verwertet
werden, so ist die Umsatzsteuer dem ermittelten Wert hinzuzurechnen, hierbei ware
eine eventuelle Vorsteuerkorrektur nicht nétig. Sollte ohne Inrechnungsstellung von
20 % Umsatzsteuer verkauft werden, waren eventuell geltend gemachte
Vorsteuerabziige von baulichen MaBnahmen der letzten zehn Jahre zu berichtigen
und anteilig an die Finanzverwaltung abzuflihren.

1.13 Genauigkeitsanforderungen und Hinweispflicht

(ONORM B 1802 Pkt. 3.3)

Angesichts der Unsicherheit einzelner in die Bewertung einflieBender Faktoren,
insbesondere der Notwendigkeit, auf Erfahrungswerte zurlckzugreifen, kann das
Ergebnis der Bewertung keine mit mathematischer Exaktheit feststehende Grofe

sein.

Weiters ist darauf zu verweisen, dass der ermittelte Verkehrswert nicht
notwendigerweise bedeutet, dass ein entsprechender Preis auch bei gleich
bleibenden duBeren Umstanden im Einzelfall jederzeit, insbesondere kurzfristig, am
Markt realisierbar ist. Je nach Verwertungsdauer und Anzahl der Interessenten kann
der erzielte Kaufpreis innerhalb einer Bandbreite von bis zu 15 % nach oben und
unten abweichen.

1.14 Unabhangigkeit des Gutachters, Vertraulichkeitserklarung

Seitens SV wird ausdricklich festgehalten, dass gegenstandliche Grundstticks-
bewertung als unabhdngiger SV objektiv und unparteiisch erstellt wurde. Der SV
erklart weiters, samtliche Informationen, Urkunden und Unterlagen, die seitens AG
oder seitens Dritter im Zusammenhang mit der Gutachtenserstellung zur Verfligung
gestellt wurden und den Inhalt der gutachterlichen Stellungnahme selbst,
insbesondere die ermittelten Werte im Rahmen der gesetzlichen Gegebenheiten
vertraulich zu behandeln.

Eg. Peter Felix GmbH Seite 9
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2

BEFUND

Erhebung der objektbezogenen Daten, Beschreibung der Bausubstanz, der Lage und
Topografie des Baugrundes.

Erfragung der Marktsituation.

2.1 Allgemeines

2.1.1 Stichtag der Schatzung und Tag der Besichtigung

Stichtag der Schatzung: 18.04.2017
Tag der Besichtigung: 10.04.2017

2.1.2 Bei der Besichtigung anwesende Personen

Bei der Besichtigung waren auBer dem Verfasser oder Mitarbeiter des Verfassers
folgende Personen anwesend:

Herr Saad-el-Din H.-ABDOU

Herr Natschldger

2.1.3 Unterlagen

Besichtigung

Grundbuchsausdruck vom 14.04.2017
Plane

Informationen von Maklern
Besprechung in Fachkreisen

Ing. Peter Felix GmbH
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2.2 Lage und allgemeine Objektbeschreibung

2.2.1 Gutsbestand

JUSTIZ  RepusLIk osTERREICH b B

""" GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch
KATASTRALGEMEINDE 47317 QCepping EINLAGEZAHL 418
EZIRKSGERICHT Rohrbach

B R R S LR R R S

Letzte TZ 874/2016
Wohnungseigentum
Einlage umgeschrieben gem#dh Verordnung BGBl., II, 143/2012 am 07.05.2012

Fhdkkhkh b bk kb k kb hk bk kb b bk ok kb ko kk ok N kkkrkdk kb kkk kb kA bk h A akF Rk bk b Ed ko d kb

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
244 G GST-Flache ¥ 13081

Bauf. (10) 1547

Garten(10) 2868

Sonst (40) 8666 Starling 3

Legende:

G: Grundstiick im Grenzkataster
¥: Fldche rechnerisch ermittelt
Bauf. (10): Bauflachen (Gebdude)
Garten(l0): Garten (G&rten)
Sonst(40): Sonstige {(Parkplitze)

L R e V)

4 b geldscht
hkkkkdawhd khdrhkbwdddkdddwkikdddhddddkdki B
17 ANTEIL: 2357/3468
"schilling" Immobilien Management GmbH & Co 4150 KG (FN 329637k)
ADR: Erdbergstrafe 8, Wien 1030
a 5492/2009 IM RANG 5971/2008 Urkunde 2009-08-25, Kaufvertrag 2009-08-
Kaufvertrag 2009-08-26, Urkunde 2009—08-g6 Eigentumsrecht
b 5492/2009 Wohnungseigentum an Einheit 1
18 ANTEIL: 145/3468
"schilling" Immobilien Management GmbH & Co 4150 XKG (FN 329537k)
ADR: Erdbergstralbe 8, Wien 1030
a 5492/2009 IM RANG 5971/2008 Urkunde 2009-08-25, Kaufvertrag 2009-08-2%,
Kaufvertrag 2009-08-26, Urkunde 2009-08-26 Eigentumsrecht
b £5492/2009 Wohnungseigentum an Einheit 2
19 ANTEIL: 95/3468
scr1141ng" Immobilien Management GmbH & Co 4130 KG (FN 329637k)
ADR: Erdbergstrafe 8, Wien 1030
a 5492/200% IM RANG 5971/2008 Urkunde 2003-08-26, Kaufvertrag 2008-08-26,
Kaufvertrag 2009-08-26, Urkuncde 2009-08-26 Eilgentumsrecht
b 5492/2009 Wohnungseigentum an Einheit 3
2C BNTEIL: 51/3468
"schilling" Immobilien Management GmbH & Co 4150 KG (FN 329637k}
ADR: Erdbergstrafle 8, Wien 1030
a 5492/2002 IM RANG 5971/2008 Urkunde 2009-
Urkunde ZGEQ—CS—

Einheit 5

B T Rt L R L R e S )

R R SR L e

)\
K-JCJ

Kaufvertrag
b $492/2009 Wohnu
125/3468

1ling™ Tmmobilien Manajement GmbH &

KG O(TM 326837k

Erdbhergstrale B8, Wien 1
a 54962/20090 IM RANG 5971/2008 Urkunde 2008-08-26, Kaufvertrag 2009-05-268,

Seite 1 von 4
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Kaufvertrag 200
b 53492/2009 Wohnungseigentum an Einheit 6
22 BNTEIL: 3/3468

9-08-26, Urkunde Z2009-08-2% Eigentumsr

"schilling" Immobilien Management GmbH & Co 4150 KG (FN 329637k)

ADR: erzergstraﬁe g, Wien 1030

a 3492/2009 IM RANG 5971/2008 Urkunde 200%-08-26, Kaufvertrag 2009-08-235,
Kaufvertraq 2009-08-25, Urkunce 2009-08-26 Eigentumsrecht

b 549%2/2009 Wohnungseigentum an Einheit ¢

23 ANTEIL: 3/3468
"schilling" Immobilien Management GmbH & Co 4150 KG (FN 329637k}
ADR: Erdbergstrabe 8, Wien 1030
a 5492/2009 IM RANG 5971/2008 Urkunde 2009-08-26, Kaufvertrag 2009-08-26,
Kaufvertrag 2008-08-26, Urkunde 200%-08-26 Eigentumsrecht
b 5492/2009 Wohnungseigentum an Einheit 10
24 ANTEIL: 3/3468
"schilling" Immobilien Management GmbH & Co 4150 KG (FN 323637k
ADR: ErdbergstraBe 8, Wien 1030
a 5492/2009 IM RANG 5971/2008 Urkunde 2009-08-26, Kaufvertrag 2009-08-28,
Kaufvertrag 2009-08-26, Urkunde 2009-08-26 Eigentumsrechl
b 5492/2009 Wohnungseigentum an Einheit 11

25 ANTEIL: 3/3468
"schilling" Immobilien Management GmbH & Co 4150 KG (FN 329637k)
ADR: ErdbergstraBe 8, Wien 1030
a 5492/200% IM RANG 5971/2008 Urkunde 2009-08-26, Kaufvertrag 2009-08-
Kaufvertrag 2009-08-26, Urkunde 2009-08-26 Eigentumsrecht
b 5492/2009 Wohnungseigentum an Einheit 12
26 ANTEIL: 3/3468

"schilling" Tmmobilisn Management GmbH & Co 4150 KG (FN 329637k)
ADR: Erdbergstrafle B, Wien 1030
a 549%92/2009 IM RANG 5971/2008 Urkunde 2009-08-26, Kaufvertrag 2009-08-26,
Kaufvertrag 2009-08-26, Urkunde 2009-08-26 Eigentumsrecht
b 5432/2009% Wohnungseigentum an Einheit 13
27 ANTEIL: 46/3468
Maria Natschlager
GEB: 1857-06-21 ADR: Starling 3, Cepping 4151
a 5492/2009 IM RANG 5971/2008 Urkunde 2009-08-26, Kaufvertrag 2009-08-26,
Kaufvertrag 2003-08-26, Urkunde 2009-08-26 Eigentumsrecht
b 5492/2009 Wohnungseigentum an Einheit 4
d 5251/2011 Adressenénderung
f geldscht
28 ANTEIL: 605/3468
Maria Matschlager
GEB: 1957-06-21 ADR: Starling 3, Oepping 415}
a 5492/2009 IM RANG 5371/2008 Urkunde 2009-08-26, Kaufvertrag 20092-08-28§,
Kaufvertrag 2009-08-26, Urkunde 2009-08-26 Eigentumsrecht
b 5482/2009 Wohnungseigentum an Einheit 7
d 5251/2011 Adressenédnderung
£ geldscht
29 RNTEIL: 19/34468
Maria Natschlager
GEB: 1957-06-21 ADR:
a 5492/2009 IM RANG
Kaufvertrag 2005-
b 5492/20092 Wohnungseigentum an Einhel
/2011 Adressenanderung

Kaufvertrag 20023-08-25,
igentumsrecht

51

l&scht

T o e T T Jb T T O S A S

11 a 1772/1997
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Seite 2 von 4

A T S i T L o T L B e 2 T Y R 0 7 S A e i 0 S T P B B s T I T T O A U LT A S ey T TN S0
Ing. Peter Felix GmbH Seite 12

151



"ahren uber Gst 6244
Anteil B-LNR 27 23 29
/2004 250/2010 Pfa
AMDRECHT

r Welser VYolkskbank registrierte Genossenscha

whurkunde 2004-03-11

L

pbeschréankter Haftung
910/2004 HAUPTEINLAGE, Simultanhaftung mit NE EZ 188 GB 47316

Chergahleiten
e 549%2/2009 Pfandrechtsléschung hins HE (Anteile B-LNR 17-2%)
und NE EZ 1042 GB Freistadt
auf Anteil B-LNR 17 bis 26
a 5492/2009 Pfandurkunde 2009-08-25
PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 956.800, —-
fir Volkskank Wien AG, FN 211524s
b 2133/2014 Kautionsband
auf Anteil B-LNR 27 28 29
a 1294/2013 Vergleich 2010~-06-15
PFANDRECHT voellstr., EUR 200.000, --
Kosten EUR 4.2B7,96 flir Volksbank Linz-Wels-Milhlviertel AG,
FN 352685f (2 E 661/13p)
24 auf Anteil B-LNR 27 28 29
a 2138/2014 Exekutionsbewilligung 2014-06-03
PFANORECHT EUR 16.250,57
je 4 % Z aus EUR 377,50 ab 2.5.2013 bis 11.9.2013, aus EUR
377,50 von 2.6.2013 bis 11.9.2013, aus EUR 377,50 vom
2.7.2013 bis 12.11,2013, aus EUR 377,50 vem 2.8.2013 bis
13.1.2014, aus EUR 13.608,57 vom 8.8.2013 bis 6.3.2014, aus
EUR 377,50 ab 2.9%.2013, ab 11.9.2013, ab 2.10.,2013, ab
2.11.2013, ab 2.12,2013, ab 2.1.2014, ab. 2.2. 2014 ab
2.2.22014 ab 2.3.2014, aus EUR 13.231,07 ab 6.3.2014,
Kosten je EUR 1.648,04 samt 4 % Z seit 19.3.2014, Kosten
EUR 240,68 fir "schilling" Immobilien Management GmbH & CO
4150 KG (FN 329637k}
auf Anteil B-LNR 17 bis 26
a 3403/2015 Pfandurkunde 2015-09-21
PEFANDRECHT Héchstbetrag EZUR 110.00C,--

[}
o

ra
(o

ra
w

fiir
RAIFFEISENLANDESBANK NIEDERGSTERRE
b 3403/2015 Kautionsband
auf Anteil B-LMNR 17 bis 26
a 3424/2015 Pfandurkunde 2015-0%-21
PFANDRECHT Héchstbetrag ZUR 105,000, --

H-WIEN AG (FN 203160s)

138
(33

fiir
RAIFFEISENLANDESBANK NIEDEROSTERREICH-WIEN AG (FN 203150s)
b 3424/2015 Kautionsband
2% auf Anteil B-LNR 27 28 29
a 664/2016 Wechselzahlungsauftrag 2015-04-07
PFANDRECHT vollstr. EUR 1
6 = Z aus BEUR 18.191,15 ab 3.5.2015, Kosten EUR 1.037,08
r Raiffeisenbank Region Rohrbach reg.Gen.m.b.H. {2 E

1/16k)

@
-
(=]
-
-
w

HAhhr kbbb Lk F kAR E Kk e Rk e HINWELS

B a2 T R e e S s

Eintragungen ohne Wahrungsbezelchnuang sind Betrdge in ATS.
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2.2.3 Lagebeschreibung

Gegenstandliches Grundstiick befindet sich in der KG Opping (KG 47317) im Bezirk

Rohrbach im oberen Mihlviertel.

- JANnAR NG K;a' frerstral

viesel (57 ok . amBohmerwald h
o : , s ‘ *_
. 5 4 o2} g
B Freheliseg . Klafferam i+
i T . Hodvficht "
. . Sl LA *®
Sannen y ;
: o .'Uiric'hsberg
o Kitnning iy vt
125%¥ ) %]
_r*g-“-" Thalberg - Julbach )
{57 : -y Algen im
i N . ' Mihlkreis
B rél 1 ; ) - 'S(El]ﬁgf ¥
S " Nebelberg,, iad
y : i Petlstein im i e ‘
o ., Mihlviertel P :
Fo 'Kéllérscf\iaﬁ T\ G |
Mads. v e W Oepping
.Wtagf!selci y & tp‘p 9
' ' v Bergbei
§ i .- Rohrbach
Untergniashach j 2" - Rohrbachin .
, Oberosterreich®, |
el  Oberkappe FoR
!  Sarlsinshach
E. Ne{;ﬁgftn'n dtshery
B i 2i :
Lt 4;)00 i ; 7 Arnreft
B ) £ Putzleinsdorf  Horbich
2 _ ot :
\ r.‘EngeJhamzell farrkir chen

3km g @@z&zg’1§\mmrom

Ing. Peter Felix GmbH

Jim Tk hikress

Hofkichen

L Acnwarzeneerg

&

Macfald an

Lembach im
Muhikreis

Aftanfeiden

154

g

- F Sankt Osy
belHasia

'
“Lichtena
Mihikre
‘Haslach
#der pt

_Aub'



Oepping

Basisdaten
Staat: Osterreich
Bundesland: Oberdsterreich

Politischer Bezirk:

Kfz-Kennzeichen:

Flache:

Koordinaten:

Hohe:

Einwohner:

Bevolkerungsdichte:

Rohrbach
RO
23,01 km?2

448° 36" N,

13° 57’ OKoordinaten:

48° 36’ 14" N
13° 56/ 46" O | i+ |

629 m U. A.

1.507 (1. Jan. 2016)

65 Einw. pro km?2

Postleitzahl: 4151

Vorwahl: 07289
Gemeindekennziffer: 4 13 25
Adresse der KapellenstraBe

Gemeindeverwaltung: 4151 Oepping

Website:

Ing. Peter Felix GmbH

Www.oepping.at
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Opping liegt auf 629 m Hohe mit einer Entfernung von 5 km nach Rohrbach in Ober-
dsterreich bzw. 49 km nach Linz.

Die Ausdehnung betragt von Nord nach Siid 9 km, von West nach Ost 3,8 km.

Die Gesamtflache betragt 23 km2, 23,5 % der Flache sind bewaldet, 70,4 % der
Flache werden landwirtschaftlich genutzt.

|

Hy

Ing. Peter Felix GmbH Seite 17
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Infrastruktur
Ortschaft

Nahversorger, Backerei, Bank, Pfarramt, Gasthaus
Kindergarten, Volksschule

Verkehrstechnik

Autobahnanbindung = Linz A 7 = 49 km
Autobahnanbindung — Ansfelden Al — 63 km

Entfernung Rohrbach in Oberdsterreich - 5 km
Entfernung Passau - 49 km

Entfernung Linz - 49 km

Entfernung Salzburg - 177 km

Entfernung Wien - 235 km

Offentliche Verkehrsmittel:

Fahrtzeit Rohrbach ca. 5 min.
Fahrtzeit Linz ca. 1,5 Std.
Fahrtzeit Salzburg ca. 2,5 Std.
Fahrtzeit Wien ca. 3 Std.

Umgebung

Berufsbildende Schulen Rohrbach HAK, HAS, HLW, FW
Berufsschule Rohrbach

Hauptschule Rohrbach

Bundesgymnasium und Bundesrealgymnasium Rohrbach

Mit verkehrswertbeeintrachtigenden Emissionen ist im
Wohngebiet nicht zu rechnen.

Ing. Peter Felix GmbH
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Die Zufahrt bzw. der Zugang zu gegenstandlichem Grundstlck erfolgt Uber die
Bohmerwald StraBe und in weiterer Folge (ber die Zufahrt Salaberg / Starling.
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2.2.4 Grundstiicksform / Terrainverlauf

Gegenstandliches Baugrundstlick weist eine vieleckige Form auf (siehe nach-
stehender Lageplan — orangene Kennzeichnung).

Die dazugehdrige Griinflache (siehe nachstehender Lageplan — gelbe Kennzeichnung)
weist eine leichte Hanglage in stdliche Richtung auf.
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1 384738
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2.2.5 Flachenwidmung

Die Liegenschaft befindet sich in einem Sonderbaugebiet Tourismus und ist

entsprechend den Zweckbestimmungen der Gemeinde Opping zu bebauen.

Im Flachenwidmungsplan ist das Grundstlick als SO (Sondergebiet des Baulandes)

ausgewiesen.
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LEGENDE FLACHENWIDMUNGSPLAN LINZ NR. 4 (TEIL A
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2.2.6 Infrastrukturelle Einrichtungen

Voll aufgeschlossen mit Strom, Gas, Wasser, Kanal, Telefon
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2.3 Rechtliche Erhebungen

2.3.1 Eigentiimer

Anteile
»Schilling™ Immaobilien Management GmbH & Co KG
gemaB Grundbuchsauszug

Anteile
Maria Natschlager
gemaB Grundbuchsauszug

Dienstbarkeit
Gehen, Fahren Uber Gst 6244 flr Gst 6243

Pfandrechte
gemaB Grundbuchsauszug

2.3.2 Nutzung

Die Liegenschaft wird als sporadisch getffnete Diskothek sowie als Wohngebdude
genutzt.
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2.3.3 Titel der Nutzung und Bestandsrechte

JURT]Z REPUBLIK STERREICH G B

. GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

LGEMEINDE 47317 Oepping EINLAGEZAHL 418
ICHT Rohrbach

KATASTRA
BEZIRKSGE

B R R R S

Letzte TZ 874/2016
Wohnungseigentum
Einlage umgeschrieben gem&l Verordnung BGBL. II, 143/2012 am 07.05.2012

Fhkakhd ks hidhhhh b kb hkhwd bbb bk kb dwbdkedek [ whwdkrkddkkk bbb hrhdkrr kb dhk kbbb bk kb kx

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
6244 G GST-Flache L 13081
Bauf. (10) 1547
Garten(10) 2868
Sonst [40) 8666 Starling 3
Legende:

G: Grundstiick im Grenzkataster
*: Flache rechnerisch ermittelt
Bauf.{(10): Baufldchen (Gebaude)
Garten(10): Garten (Garten)
Sonst{40): Sonstige {Parkplatze)

khkhhkkk kFkr bk kk ok kb ke F kR k kA H ek Ak bk E ND FFEdhkkkF Ak kF ARk Sk kA k kR F AR A K e Fr k ke ko ke kdxkk

4 b geléscht
kddkhkdhkbddhbbbhbhhhhkikbhdbhbddhddrdhikdkedrr B
17 ANTEIL: 2357/3458
"schilling" Immobilien Management GmbH & Co 4150 KG (FN 329637k)
ADR: Erdbergstrabe 8, Wien 1030
a 5492/2009 IM RANG 5371/2008 Urkunde 2002-08-25, Kaufvertrag 2009-08-25,
Kaufvertrag 2002-08-2&, Urkunde 2009-08-26 Eigentumsrecht
b 5492/2009 Wohnungseigentum an Einheit 1
18 ANTEIL: 145/3468
"schilling" Immobilien Management GmbH & Co 4150 KG (FN 329537k)
ADR: ErdbergstraBe 8, Wien 1030
a 5492/2009 IM RANG 5971/2008 Urkunde 2009-08-26, Kaufvertrag 2009-08-28,
Kaufvertrag 2009-08-26, Urkunde 2009-08-26 Eigentumsrecht
o 5492/2009 Wohnungseigentum an Einheit 2
19 ANTEIL: 95/3468
"schilling" Immobilien Management GmbH & Co 4150 KG (FN 329637k)
ADR: ErdbergstraBe 8, Wien 1030
a 54%2/2009 IM RANG 5971/2008 Urkunde 2009-08-26, Kaufvertrag 2009-08-25,
Kaufvertrag 2009-08-26, Urkunde 2009-08-26 Eigentumsrecht
b 5492/2009 Wohnungseigentum an Einheit 3
20 ANTEIL: 61/3468
"schilling" Immobilien Management GmbH & Cc 4150 KG (FN 322637X)
ADR: Erdbergstrabe 8, Wien 1030
a 5492/2009 IM RANG 5971/2008 Urkunde 2009-08-26, Xaufvertrag 2008-08-25,
Eigentumsrecnht

R T B I I e o e e

Kaufvertrag 2009-08-26, Urkunde 2009-08-26

b $4%2/2009 Wohn

ungselgentum an Einheit 5

Seite 1 von 4

S —
Ing. Peter Felix GmbH Seite 25

164



Eigentumsrecht

a6«
2009 W

22 ANTEIL: 3/34638
"schilling” Immobilien Management GmbH & Co 4150 KG (FN 329637k)

ADR: ErdbergstraBe 8, Wien 1030
a 3492/2009 IM RANG 53%71/2008 Urkunde 2009-08-26, Kaufvertrag 2003-08-286,
Kaufvertrag 2009-08-26, Urkunde 2003-08-26 Eigentumsrecht
b 5492/2002 Wohnungseigentum an Einheit 9
23 ANTEIL: 3/3468
"schilling" Immopilien Management GmbH & Co 4150 KG (FM 329637k}
ADR: Erdbergstrafle 8, Wien 1030
a 5432/2009 IM RANG 5971/2008 Urkunde 2009-08-26, Kaufvertrag 2003-08-28,
Kaufvertrag 2009-08-26, Urkunde 2009-08-26 Eigentumsrecht
b 5492/2009 Wohnungseigentum an Einheit 10
ANTEIL: 3/3468
"schilling” Immobilien Management CGmbH & Co 4150 KG (FN 329637K)
ADR: Erdbergstrafle 8, Wien 1030
a 5492/2009 IM RANG 5971/2008 Urkunde 2009-08-25, Kaufvertrag 2009-08-26,
Kaufvertrag 2009-08-26, Urkunde 2009-08-26 Eigentumsrecht
b 5492/2009 Wohnungseigentum an Einheit 11
25 ANTEIL: 3/3468
"schilling"” Immobilien Managsment GmbH & Co 4150 KG (FN 329637k
ADR: ErdbergstralBle 8, Wien 1030
a 5492/2009 IM RANG 5971/2008 Urkunde 2009-08-26, Kaufvertrag 2009-08-26,
Kaufvertrag 2009-08-26, Urkunde 2002-08-25 Eigentumsrecht
o 5492/2009 Wohnungseigentum an Einheit 12
ANTEIL: 3/3468
"schilling" Immobilien Management GmbH & Co 4150 KG (FN 329637k)
ADR: Erdbergstralle 8, Wien 1030
a 5492/2009 IM RANG 5971/2008 Urkunde 2002-08-26, Kaufvertrag 2009-08-26
Kaufvertrag 2009-08-26, Urkunde 2009-08-26 Eigentumsrecht
b 5492/20092 Wohnungseigentum an Einheit 13
ANTEIL: 46/3468
Maria Natschléger
GEB: 1957-06-21 ADR: Starling 3, Qepping 4151
a 5492/2009 IM RANG 5971/2008 Urkunde 2009-08-26, Kaufvertrag 2009-08-25,
Kaufvertrag 2009-08-26, Urkunde 2009-08-26 Eigentumsrecht
b 5492/2009 Wohnungseigentum an Einheit 4
d 5251/2011 Adressendnderung
f geldscht
28 ANTEIL: 605/3468
Maria Natschlager
GEB: 1957-06-21 ADR: Starling 3, Cepping 4151
a 5492/2009 IM RANG 5971/2008 Urkunde 2002-08-26, Kaufvertrag 2009-08-2%8,
Kaufvertrag 2009-08-26, Urkunde 200%-08-26 Eigentumsrecht
b 3492/2009%9 Wohnungseigentum an Einheit 7
5251/2011 Adressenédncerung
f geldscht
29 ANTEIL: 13/3468
Maria Nacschlager

ro

o
an

[ae}
~J

GEB: 1957-06-21 ADR: Starling 3, Oepping 4151
a 5492/¢009 IM RANG 5971/2008 Urkunde 2009%-08-26, Kaufvertrag 2009-08-26,
Kaufvertrag 2009-08-26, Urkunde 2009~-08-2% Eigentumsrecht
b 54%2/2002 Wohnungseigentum an Einheit B
d 5251/2011 Adressendnderung
f geléscht
T P PR SR SR T N A A bk kKR kbR ke R R
1 a 1772/1237
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2004-03-11

Hochstbetrag EUR 42306.0060C, —

rte Genossenschaft mit

fir Welse

L A
cter Ha

3
=

beschrar
o 910/2004 HAUPTEINLAGE, Simultanhaftung mit ME EZ 188 GB 47316
Obergahleiten
5492/2009 Pfandrechtsléschung hins HE (Antelle B-LNR 17-26)
und NE EZ 1042 GB Freistadt
auf Anteil B-LNR 17 bis 26
a 5492/2008 Pfandurkunde 2009-08-25
PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 956.300,--
fiir Volksbank Wien AG, FN 211524s
b 2133/2014 Kautionsband
23 auf Anteil B-LNR 27 28 29
a 129%94/2013 Vergleich 2010-06-15
PFANDRECHT vollstr., EUR 200.000, -~
Kosten EUR 4.287,96 filir Volksbank Linz-Wels-Mihlviertel AG,
FN 352685f (2 E 661/13p)
24 auf Anteil B~LNR 27 28 29
a 2138/2014 Exekutionsbewilligung 2014-06-03
PFANDRECHT EUR 16.250,57
je 4 % Z aus EUR 377,50 ab 2.5.2013 bis 11.9.2013, aus EUR
377,50 von 2.6.2013 bis 11.9.2013, aus EUR 377,50 vom
2,7,2013 bis 19.:11.2013; aus BEUR 377; 50 vom 2.8.2003 bis
13.1.2014, aus EUR 13.608,57 vom 8.8.2013 bis 6.3.2014, aus
EUR 377,530 ab 2.9.2013, ab 11.9.2013, ab 2.10,2013, ab
2.11.2013, ab 2.12.2013, ab 2.1.2014, ab. 2.2. 2014 ab
2.2.22014 ab 2.3.2014, aus EUR 13.231,07 ab 5.3.2014,
Kosten je EUR 1,648,04 samt 4 % 2 seit 19.3.2014, Kosten
EUR 240,68 fur "schilling" Immobilien Management GmbH & CO
4150 KG (FN 329637k)
auf Anteil B-LNR 17 bis 286
a 3403/2015 Pfandurkunde 2015-09-21
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 110.000,--

«
;
1 3
o]

@

[3®
5=

w

3%

fir
RAIFFEISENLANDESBANK NIEDERCGSTERREICH-WIEN AG (FN 203163s)
b 3403/2015 Kautionsband
auf Anteil B-LNR 17 bis 26
a 3424/2015 Pfandurkunde 2015-09-21
PFANDRECHT HSchstbetrag ZUR 105.000,--

3%}
an

fir
RAIFFEISENLANDESBANK NIEDERCSTERREICH-WIEN AG (FN 203160s)

b 3424/2015 Kautionsband

27 auf Anteil B-LNR 27 28 29

a 564/2016 Wechselzahlungsauftrag 2015-04-0
PFANDRECHT vollstr. EUR 18,191,15
6 % Z aus EUR 18.131,15 ab 3.5.201%, Kosten EUR 1,037,083
fiir Raiffeisenbank Region Rohrbach reg.Gen.m.b.H. (2 E
264/16k)

7

FrE kAR A AT R AR F N A h AR A bRk ke ke UTNNEIG * Xt r kb ek ki er bk bk d bk d ok p e e v kwd

Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betrége in ATS.

B I L B e e e e e IR
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2.3.4 Konzeptionelle Beschreibung

Nutzflachenaufstellung
Erdgeschoss
Nr. Raum Flache
Einheit 1 - Cafe
1 Tanzcafe 263,88 m?
2 Erweiterung Cafe 80,02 m?
3 Spielhalle 30,00 m?
4 Kochnische 10,60 m?
5 Vorraum - WC 5,95 m*
8 WC-Anlage Herren 13,20 m?
7 WC-Anlage Damen 12,80 m? Einheit 3
g Cgf;ajium ;g:g :i (Wohnung EG/Altbau)
1 P 2
10 Garderabe 19,25 m? 12 yRrsun b o
i1 Biiro 14I09 m? 19 Wohnkiiche 3720 m
y 20 Zimmer 21,34 m?
12 Sozialraum 13,98 m? 21 K'ammer 518 m?
13 Personal-wcC 3,24 m? 22 Bad 4’07 m?
14 Vorraum (Keller) 6,25 m? 3 WC 172 m?
12 E:;c;tgang 1233 ﬁz Summe E3 83,83 m?
17 Einstellraum 34,91 m?
Summe E1 578,61 m? Einheit 7
(Wohnung DG/Altbau)
24 Windfang 9,88 m?
Summe E7/EG 9,88 m?

Allgemein / Zubehor

25 Windfang 5,64 m?
(Zugang zu E4/ ES / EB)

26 Windfang 5,38 m?
(Zugang zu E3})

27 Abstellraum 7,08 m?

28 Tankraum 11,44 m*

29 Abstellraum 11,50 m?

30 Heizraum 14,07 m*

3 Abstellraum 11,12 m?

32 Garage 20,36 m?

33 iberd. Vorplatz 20,42 m?

Objekt:

Opping 13

EG - Grundriss

M
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167



1l

@
WCHNKECHE
7 nnm

& - g ) §

. ! ; 7 : : w. EE 3 s : ﬂ.: X . : N : 2

| o= e m L% d | " Nutzfiachenaufstaliung
‘ s 1) - e

Erdgeschoss
e, Aeum Fraens
| Zenan s

Tazmanata Wi
Etrensars Cotn
Zobesate

[l

7

3

o Mot

5 Fortaum WG

& WSmaeg Hinsn
1

'

We-aetagt Damea
Fessamn

5 verem

1 Gadrens

[T

ir Sartbtun

Erpan s
(tanring 2OMASIU

! i ) 1 ez 0
% e ™ fmae FIEE

2 ew waf =
E SPRELAUTON [+
ana
[Wahoung ARG
T teturg 338
Jormu i i
Lol
3 MFBNT £2
Htgamia § Zusepse
2| 4 # iy Frey
# 3 Tagngeiehion
L sl st
Tomeanen i
7 AmteNmem Tove |
# Teoum v |
i Auitefuaim noa
3 4 9 Framm ot =
s M Avesiagm niae
} 2 S w0
] n g Vorgiat Hagm
1 ‘ i it
ol ] ]
i t
| | | sanussine Opplng 13
d
T {Manisng s CEXEED
EG - Grundriss
) {54

e e, S

Ing. Peter Felix GmbH Seite 29

168




Nutzflachenaufstellung
Obergeschoss
Nr. Raum Flache
Einheit 2
(Wehnung OG/Neubau)
1 Windfang 341 m?
2 Vorraum 15,17 m?
3 Wohnzimmer 37,20 m?
4 Abstellraum 3,08 m?
5 Gang 11,63 m?
6 Schlafzimmer 18,75 m?
7 Schrankraum 6,84 m?
8 Kinderzimmer 15,71 m?
9 Bad 10,85 m?
10 Gdéstezimmer 15,86 m?
11 WC 2,20 m? Einhait 6
2
Pl 8N (Wohnung OG/Altbau)
. 27 Diele 9,82 m?
Zubehor E2 : '
12 Terrasse (Eingang) 9,87 m? 28 Zimmer 18,91 rn:
13 Balkon 800 m? 29 Zimmer 15,06 m
' 30 WG 1,49 m?
: 31 Bad 2,85 m?
Allgemein >
14 Die?e 14.40 m? 32 Vorraum 7,97 m?
; 33 Zimmer 23,92 m?
. N 34 Fitnessraum 44,78 m?
Einheit 4 =
(Wohnung OG/Altbau) Rumima £ kPRl
15 Kiiche 9,16 m? ——
16 Wohnzimmer 13,77 m? (F;!l\?c:ﬁfj:g DG/Altbau)
17 Schiafzimmer 14,30 m? 15 Stiege (Podest) -
18 gad / W‘?E - 4322 L 36 Wirtschafisraum 15,99 m?
A Lo, Summe E7/ OG 15,99 m*
Zubehor E4
2
1 Ui 24,20 m Allgemein / Zubehor
Einheit 5 37 Liftung (Tanzcafe) 32,50 m?
38 Liftung (Tanzcafe) 54,50 m?
0
a6 \(y:rorgﬂumng GIATRL) 6,50 me 39 Dachboden 214,00 m?
21 . 10I84 12 (ehematige Scheune)
22 Zimmer 16,55 m? - e
23 Zimmer 7,97 m?
24 WC 1,38 m? Objekt:
Summe E5 43,28 m? ' O .
Zubehor E5 pplng 1 3
25 Terrasse 24 20 m? -
26 Zimmer 12 60 m? Planinhalt: M=1:100

e e e e—e e e e e e |
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Nutzflachenaufstellung
Dachgeschoss
und Galerie

Nr. Raum Fliache
DACHGESCHOSS:
Einheit 7
(Wohnung DG/Altbau)
1 Stiege - m?
2 Diele 2531 m?
3 WC 2,85 m?
4 Bad 14,90 m?
5 Schiafzimmer 21,48 m?
6 Schrankraum 15,10 m?
7 Wohnkiiche 53,80 m?
8 Absteliraum 7,37 m?
9 Wohnzimmer 60,10 m?
Summe E7 - DG 200,92 m?
Zubehor
10 Balkon 10,07 m?
1" Terrasse (Nord) 45,86 m?
12 Terrasse (Sud) 74,06 m?
GALERIE:
Einheit 7
13 Galerie 54,01 m?
14 Zimmer 2218 m?
15 Zimmer 37,58 m?
Summe E7 - Gal. 113,77 m?
Ohjekt:
Opping 13
Planinhalt: M =1:100
DG - Grundriss
Galeriegrundriss

R B e D T T T S e e A B B e R o L T B S S ey e PR G e W B D e P SNl
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2.3.5 Belastungen

JUS‘DZ REPUBLIK OSTERREICH G B

= = GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

0

KATASTRALGEMEINDE 47317 Cepping EINLAGEZAHL 41
BEZIRKSGERICHT Rohrbach

B R Rt o o S

Letzte TZ 874/2016
Wohnungseigentum
Einlage umgeschrieben gem#df Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07,05.2012

ok k kb ke kh kb hkkhkkkkkhkdkk ke kkhhkk A Fkdkhkh kb kkkhkk ko k ke hk bk ko k ke ok kR b ke

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
6244 G GST-Flache * 13081
Bauf. {10) 1547
Giarten(10) 2868
Sonst (40) 8666 Starling 3
Legende:

G: Grundstick im Grenzkataster
*1 Flache rechnerisch ermittelt
Bauf. (10): Bauflachen (Gebaude)
Garten(10): Géarten (Garten)
Sonst (40): Sonstige (Parkpldtze)

kA Ak ak kA k kb bk kA kb r bk Ak kk ko k kb kkkk ke kx DD ke k kb ok kr ke d Sk d kb rd kb bk bk ok hwk ok k ko

4 b geléscht
bhk kb bbbk d b s ke x TN hrd bk ek bk kb bk wxx B
17 ANTEIL: 2357/34568
"schilling" Immobilien Management GmbH & Co 4150 KG (FN 329637k)
ADR: Erdbergstrafie 8, Wien 1030
a 5492/2009 IM RANG 5971/2008 Urkunde 2009-08-26, Kaufvertrag 2009-08-25,
Kaufvertrag 2009-08-26, Urkunde 2009-08-26 Eigentumsrecht
b 5492/2009 Wohnungseigentum an Einheit 1
18 ANTEIL: 145/3468
"schilling" Immobilien Management GmbH & Co 4150 KG (FN 329637k)
ADR: ErdbergstraBe 8, Wien 1030
a 5422/2009 IM RANG 5971/2008 Urkunde 2009-08-26, Kaufvertrag 2009-08-2¢,
Kaufvertrag 2009-08-26, Urkunde 2009-08-26 Eigentumsrecht
b 5492/2002 Wohnungseigentum an Einheit 2
19 ANTEIL: 95/3468
"schilling" Immebilien Management GmbH & Co 4150 KG (FN 329637k)
ADR: Erdbergstrafe 8, Wien 1030
a 345%2/2009 IM RANG 5971/2008 Urkunde 2009-08-26, Kaufvertrag 2009-08-26,
Kaufvertrag 2009-08-26, Urkunde 2009-08-26 Eigentumsrecht
b 5492/2009 Wohnungseigentum an Einheit 3
20 ANTEIL: 61/34863
"schilling" Immobilien Management GmbH & Co 41350 KG (FN 322637k)
ADR: Erdbergstrale 8, Wien 1030
a 5492/2009 IM RANG 5971/2008 Urkunde 2009-08-26, Kaufvertrag 2G09-08-25,
26, Urkunde 2009-08-28 Eigentumsrecht
£

RS R R SR

'
um an Einheit 5

% Co 4150 KG (PN 329637k}

ADR: Erdbergstrafe 8, Wien
a 5492/2C09 IM RANG 5971/2008 Urkunde 200G9%-08-26, Xaulvertrag 2

Seite 1 von 4
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ag 2009-08-28, Urky

b 5492/2009 Wohnungseigentum ar

22 AMTEIL: 3/3488

"schilling" Immcbilien Management GmbH & Zo 4150 KG (FMN 329637k)

ADR: ErdbergstraBe 8, Wien 1030
a 3492/2009 IM RANG 5971/2008 Urkunde 2009-08-26, Kaufvertrag 2009-08-2¢,
Kaufvertrag 2009~08-26, Urkunce 2009-08-25 Eigentumsrecht
t

Q
b

b 5432/2009 Wohnungssigentum an Einhei
23 ANTEIL: 3/3468
"schilling” Immobilien Management GmbH & Co 4150 KG (FN 322637k)
ADR: ErdbergstraBe B8, Wien 1030
a 54392/2009 IM RANG 5971/2008 Urkunde 2009-08-26, Kaufvertrag 2009-08-26,
Kaufvertrag 2009-08-26, Urkunde 2009-08-26 Eigentumsrecht
b 5492/2009 Wohnungseigentum an Einheit 10

24 ANTEIL: 3/3468
"schilling" Immobilien Management GmbH & Co 4150 KG (FN 329637k)
ADR! Erdbergstrahbe 8, Wien 1030
a 5492/2009 IM RANG 5971/2008 Urkunde 2009-08-26, Kaufvertrag 2009-08-2s5,
Kaufvertrag 2009-08-26, Urkunde 2009-08-26 Eigentumsrecht
b 5492/2009 Wohnungseigentum an Einheit 11
25 ANTEILL: 3/3468

"schilling" Immobilien Management GmbH & Co 4150 KG (FN 329637k)
ADR: Erdbergstrafe 8, Wien 1030
a 5492/2009 IM RANG 5971/2008 Urkunde 2003-08-25, Kaufvertrag 2009-08-25,
Kaufvertrag 2009-08-26, Urkunde 2009-08-26 Eigentumsrecht
b 5492/2009 Wohnungseigentum an Einheit 12
26 ANTEIL: 3/3468
"schilling"” Immobilien Management GmbH & Co 4150 KG (FN 329637k)
ADR: Erdbergstrabe B, Wien 1030
a 5492/2009 IM RANG 5971/2008 Urkunde 2009-08-26, Kaufvertrag 2009-08-26,
Kaufvertrag 2009-08-26, Urkunde 2009-08-26 Eigentumsrecht
b 5492/2009 Wohnungseigentum an Einheit 13
27 ANTEIL: 46/3468
Maria Natschlager
GEB: 1357-06-21 ADR: Starling 3, Qepping 4151
a 5492/2009 IM RANG 5271/2008 Urkunde 2009-08-26, Kaufvertrag 2003-08-235,
Kaufvertrag 2009-08-26, Urkunde 2009-08-26 Eigentumsrecht
b 5492/2002 Wohnungseigentum an Einheit 4
5251/2011 Adresseninderung
f geléscht
ANTEIL: 605/3468
Maria Natschlager
GEB: 1957-0%-21 ADR: Starling 3, Cepping 4151
a 5492/2009 IM RANG 5971/2008 Urkunde 2009-08-26, Kaufvertrag 2009-08-25,
Kaufvertrag 2009-08-26, Urkunde 2009-08-26 Eigentumsrecht
b 549%2/2009 Wohnungseigentum an Einheit 7
d 5251/2011 Adressendnderung
£
xg

&

M
w

geléscht
29 ANTEIL: 19/3468
Maria Matschlager
GEB: 1957-06-21 ADR: Starling 3, Oepping 4151
a 5492/2002 IM RANG 5971/2008 Urkunde 2009-08-26, Xaufvertrag 2009-08-28,
Kaufvertrag 2002-08-26, Urkunde 2009-08-26 Eigentumsrecht

b 35492/2002 Wohnungseigentum an Einheit 8
d 5251/2011 Adr

essenanderung

N

f gsldéscht
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Gehen, Fahren fur Gst 6243
Le auf Anteil B-LMNR
a 210/2004 250/2010 pf 2004-03-11

PFANDRECHT etrag EBUR 490,000, --

fiar Welser Volksbank mit
beschrédnkter Haftung
b 910/2004 HAUPTEINLAGE, Simultanhaftung mit NE EZ 18% GB 47316

Obergahleiten
2 5492/2009 Pfandrechtsléschung hins HE (Anteile B-LNR 17-28)
und NE EZ 1042 GB Freistadt

22 auf Anteil B-LNR 17 bis 26
a 549272002 Pfandurkunde 2002%-08-25
PFANDRECHT Hoéchstbetrag BUR 956.800,--
fur Volksbank Wien AG, FN 211524s
b 2133/2014 Kautionsband
23 auf Anteil B-LNR 27 28 29
a 12%4/2013 Vergleich 2010-05-15
PFANDRECHT vollstr. EUR 200.000,--
Kosten EUR 4.287,96 fir Volkskank Linz-Wels-Muhlviertel AG,
FN 352685f (2 E 661/13p)
24 auf Anteil B-LNR 27 28 29
a 2138/2014 Exekutionsbewilligung 2014-06-03
PFANDRECHT EUR 16.250,57
je 4 % Z aus EUR 377,50 ab 2.5.2013 bis 11.9.2013, aus EUR
377,50 von 2.6.2013 bis 11.9.2013, aus EUR 377,50 vom
2.7.2013 pis 19.11.2013, aus EUR 377,50 vom 2.8.2013 bis
13.1.2014, aus EUR 13.608,57 vom 8.8.2013 bis 6.3.2014, aus
EUR 377,50 ab 2.9.2013, ab 11.2.2013, ab 2.10.2013, ab
2.11.2013; @b 2.12,2013; ab 2.1.2014, ab. 2.2. 2014 &b
2,2,22014 ab 2.3.2014, aus EUR 13.231,07 ab 6.3.2014,
Kosten je EUR 1.648,04 samt 4 % 72 seit 19.3.2014, Kosten
BUR 240,68 fir "schilling" Immobilien Management GmbH & CO
4150 KG (FN 3294637k)
25 auf Anteil B-LNR 17 bisg 258
a 3403/2015 Pfandurkunde 2015-09-21
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 110,000, ~-
fur
RAIFFEISENLANDESBANK NIEDEROSTERREICH-WIEN AG (FN 203180s)
b 3403/2015 Kautionsband
28 auf Anteil B-LNR 17 bis 26
a 3424/2015 Pfandurkunde 2015-09-21
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 105.0060,--
fir
RAIFFEISENLANDESBANK NIEDERCSTERREICH-WIEN AG (EFN 203160s)
b 3424/2015 Kautionsband
21 auf Anteil B~-LNR 27 28 29
a 664/2016 Wechselzahlungsauftrag 2015-04-07
PFANDRECHT vollstr. EUR 18.12L,15
6 & Z aus EUR 18.191,15 ab 3.5.2015, Kosten EUR 1.037,08
fir Raiffeisenbank Region Rohrbach reg.Gen.m.b.H. (2 E
264/16k)

ko k ek Ak F kKR bk ke kR e H ek kb ekt HTNIJELG kR ek bk ke ko ok bk bk ke ko kv ke

Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betrage in ATS.
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Pfandrechtliche Belastungen haben keine Auswirkung auf den ermittelten Verkehrs-
wert und werden im Rahmen einer Verwertung in ihrer tatsdchlich aushaftenden
Summe in Abzug gebracht.
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2.3.6 Kontaminierung
Erlauterungen zum Altlastenatlas und Verdachtsflachenkataster:

Laut den seitens SV im Altlastenatlas und Verdachtsflachenkataster des
Umweltbundesamtes durchgeflihrten Erhebungen sind keine Hinweise auf Altlasten,
wie Bodenkontaminationen oder andere die Liegenschaft entwertende
Altbodenverhaltnisse bekannt. Diesbeziigliche Untersuchungen sind nicht Gegenstand
des Auftrages. Haftungen des SV aus diesem Titel sind ausgeschlossen. Sollten
dennoch derartige Wertminderungen konkret festgestellt werden, bedarf es einer
exakten Bodenuntersuchung seitens eines entsprechenden Experten.

Auf Grundlage eines solchen Bodenanalysegutachtens kodnnen seitens SV
Wertminderungsbetrage der gegenstandlichen Liegenschaft in einer Ergdnzung zu
gegenstandlicher gutachterlicher Stellungnahme festgestellt werden.

Wird nachtraglich festgestellt, dass gegenstandliches Grundstlick bzw. ein
benachbartes Grundstlick von einer Kontaminierung betroffen ist oder dass das
Grundstlick in einer Weise genutzt wird, die zu einer Kontaminierung flhren konnte,
wirde dies den ausgewiesenen Wert vermindern.

Gegensténdliche gutachterliche Stellungnahme wird unter der Annahme, dass keine
wertmindernde Bodenkontamination gegeben ist, erstellt.

Seitens SV wurde die Abfrage des Verdachtsflachen- und Altlastenkatasters
durchgefiihrt.

Bundesland: Oberosterreich
Bezirk: Rohrbach
Gemeinde: Oepping (41325)
Katastralgemeinde: Opping (47317)
Grundsticksnummer: 6244

Information: Dieses Grundstiick ist nicht im Verdachtsflachenkataster
oder Altlastenatlas verzeichnet.
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Erlauterungen des Verdachtsflachenkatasters It. Umweltbundesamt:

~Entsprechend den Bestimmungen des Altlastensanierungsgesetzes (ALSAG, BGBI.
Nr. 299/1989 i.d.g.F) hat die Landeshauptfrau/der Lanaeshauptmann der/dem
Bundesministerin fir Umwelt Verdachtsfidchen bekannt zu geben.

Der Verdachtsflachenkataster wird vom Umweltbundesamt geftihrt und beinhaltet
jene von der Landeshauptfrau/vom Landeshauptmann gemeldeten Altablagerungen
und Altstandorte, fir die der Verdacht einer erheblichen Umweltgefdhrdung aufgrund
friiherer Nutzungsformen ausreichend begrindet ist. Die Eintragung einer
Liegenschaft in den Verdachtsfiachenkataster dokumentiert keinesfalls, dass von der
Liegenschaft tatsdachlich eine erhebliche Gefahr ausgeht. Ob von einer
Verdachtsflache tatsdchlich eine erhebliche Gefahr ausgeht, muss durch
entsprechende Untersuchungen (z.B. Boden- und Grundwasseruntersuchungen)
nachgewiesen werden.

Werden mit der Meldung einer Fldche zu wenige Informationen lbermittelt, wird die
Altablagerung oder der Altstandort nicht in den Verdachtsfidchenkataster
aufgenommen.  Eine  Eintragung kann erst erfolgen, wenn von der
Landeshauptfrau/vom Landeshauptmann zusédtzliche, ausreichende Informationen
Ubermittelt werden. Es gibt bereits eine groBe Anzahl von Meldungen, die noch nicht
in den Verdachtsflachenkataster aufgenommen werden konnten.

Die Osterreichweite Erfassung von Verdachtsfiachen ist noch nicht abgeschlossen. Es
sind daher noch nicht alle Verdachtsfidchen im Verdachtsflachenkataster enthalten.”
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2.4 Technische Gebaudebeschreibung

2.4.1 Bauweise / Bauteile

Bei gegenstandlichem Gebdude handelt es sich um ein einzelstehendes im Jahre
1880 errichtetes Bauernhaus, an welchem ein Funktionsbauwerk (Diskothek)
angebaut wurde.

Grundlage gegensténdlichen Gutachtens sind die Wohnung Top 7 des Altgebaudes
(Bauernhaus), die Wohnung Top 4 des Altgebdudes (Bauernhaus) sowie die
zugehorigen Terrassenflachen bzw. eine sich in einem Nebengebdude befindliche

Doppelgarage.

Anzumerken ist, dass die Wohnung Top 7 im Jahr 2000 ausgebaut wurde.
Entsprechend dieses Ausbaus im Jahr 2000 stellt sich jene Wohnung als dem Alter
entsprechend in einem sehr guten Zustand dar.

Im nordlichen Bereich (Giebelseite des Gebadudes) sind unter der vorhandenen
Terrasse des 1. Obergeschosses ein Abstellplatz sowie eine Garage (jedoch ohne
Garagentor) vorhanden. Eine Parkmdglichkeit fiir KFZ ist in jenem Bereich (Garage
sowie Uberdachter Abstellplatz) gegeben. Anzumerken ist, dass die Garage sowie der
Abstellplatz nur einspurig befahrbar sind (Parkmaglichkeit nur hintereinander).

Weiters ist im nordlichen Bereich des Gebdudes ein Uberdachter Eingangsbereich
vorhanden. Jener Eingangsbereich ist mit einer Tondachdeckung versehen, weist
eine groBe Eingangstlre auf und dient als Zugang zum Stiegenhaus in die Mansarde
(Top 7).

Uber das verflieste Stiegenhaus erreicht man das Zwischenpodest. Im Bereich des
Zwischenpodestes ist der Versorgungsraum, in welchem sich die Gasheizung, welche
ebenso im Zuge der Umbauarbeiten 2000 hergestellt wurde, befindet. Die Heizung
als solches stellt sich dem Alter entsprechend in einem sehr guten Zustand dar.

Bei den Fenstern im Bereich des Stiegenhauses sowie des gesamten Gebdudes —
ausgenommen WC — handelt es sich um Holz-Aluminium-Fenster, welche leicht
gangig sind. Beschadigungen im Bereich der Holz-Aluminium-Fenster sowie im
Bereich der Holz-Aluminium-Schiebetiren konnten seitens SV nicht festgestellt

werden.
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Top 7:

Uber den weiteren Stiegenaufgang in die Mansarde erreicht man den Vorraum der
Wohnung Top 7, welcher ebenso verfliest ist bzw. gemalte Wande aufweist.

In sldlicher Richtung befindet sich ein WC, welches ebenso bis zur Decke verfliest ist
und eine Nutz-Federbrett-Verschalung an der Decke aufweist. Es sind ein WC, ein
Pissoir, ein Handwaschbecken sowie fest verbaute Spiegel vorhanden.
Gegenstandliches WC stellt sich dem Alter entsprechend in einem sehr guten Zustand
dar.

In weiterer Folge ist ein Vorraum vorhanden, welcher einen Ausgang in Richtung der
sich davor befindlichen Dachterrasse aufweist. Im gegenstandlichen Bereich sind
ebenso Verfliesungen sowie Malerei an den Wanden vorhanden.

Im Vorraum befindet sich der Sicherungskasten. Gegenstandlicher Sicherungskasten
stellt sich dem Alter entsprechend dem Stand der Technik entsprechend dar.
SanierungsmaBnahmen im Bereich der Elektrik sind als nicht erforderlich anzusehen.

Vom Vorraum aus besteht die Mdglichkeit in das Schlafzimmer sowie in den sich
dahinter befindlichen Schrankraum zu gelangen. Im Bereich des Schlafzimmers sowie
auch des Schrankraumes ist ein Teppichboden verlegt. An der Decke sind
Deckenstrukturen (abgehdngte Decken) vorhanden.

Bei den Tlren als solches handelt es sich im gesamten Innenbereich um hochwertige
Holztlren.

Vom Schlafzimmer bzw. dem angrenzenden Schrankraum aus besteht die Mdglichkeit
auf den Holzbalkon / Holzterrasse, welcher in @stlicher Richtung gelegen ist, zu
gelangen.

Vom Schlafzimmer aus besteht weiters die Mdglichkeit in das Badezimmer zu
gelangen. Gegenstdndliches Badezimmer als solches ist am Boden sowie an den
Wanden bis zur Decke verfliest. Auch ist eine strukturierte Decke mit indirekter
Beleuchtung vorhanden. Anzumerken ist, dass gegenstandliches Badezimmer als
hochwertig ausgestattet anzusehen ist. Im Badezimmer ist ebenso eine Dampfdusche
fur zwei Personen vorhanden, welche bestehen bleibt.

Die vorhandenen Waschbecken sowie die Badewanne sind Uber die Verfliesung direkt
in das Badezimmer integriert.
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Vom Vorraum gelangt man weiter in den Wohnraum (Wohnkiche) bzw. in die
Galerie. Im Bereich des Wohnzimmers ist ein hochwertiger Parkettboden vorhanden.
Gegenstandlicher Parkettboden weist Verfarbungen infolge gelagerter Mobel auf.
Beschddigungen am Parkettboden kénnen jedoch nicht festgestellt werden - eine
Sanierung des Parkettbodens (schleifen, neu versiegeln) ist jedenfalls moglich.

Im Bereich der Sitzecke ist eine hochwertige Deckenverkleidung (Kassettendecke mit
Holztrdgern) vorhanden. Auch ist der Sitzbereich (inkl. der vorhandenen Sitzbanke)
mit einer aufwendigen Holzvertafelung an den Wanden verkleidet. Gegenstandliche
Holzvertafelung sowie die Deckenkonstruktion (Deckenverkleidung) bleiben
vorhanden.

Vom Wohnzimmer aus gelangt man auf die als groBziigig anzusehende Dachterrasse.
Von gegenstandlicher Dachterrasse gelangt man in weiterer Folge in ein
Zwischengebdude, welches Richtung Diskothek situiert ist (Neubau).

In jenem Zwischengebdude befindet sich ein Lagerraum. Die Dachdeckung besteht
aus Tondachziegel. Im Inneren ist eine Holzverschalung sowie ein Blindboden
vorhanden. Ein Ausbau gegenstdndlichen Raumes ist aus technischer Sicht als
maglich anzusehen.

Auch ist im Bereich des Wohnzimmers ein Vorratsraum (Lagerraum) vorhanden.
Gegenstandlicher Lagerraum weist einen Teppichboden sowie gemalte Wénde auf.

Direkt an das Wohnzimmer angrenzend befindet sich die Kliche (offener Durchgang).
Eine Kichenzeile war zum Zeitpunkt der Besichtigung SV nicht vorhanden.
Anzumerken ist, dass man von der Kiche aus auf den davor befindlichen Holzbalkon
uber Holz-Aluminium-Schiebetiiren gelangen kann. Samtliche Anschliisse im Bereich
der Kiiche sind vorhanden. Die Decke stellt sich auch hier als hochwertig
(Holzverschalung) dar.

Von der Kliche gelangt man weiter in den Bereich der Galerie. Die Galerie weist einen
Kachelofen, welcher von beiden Seiten beheizbar ist, auf.

Die Galerie als solches (offenen Galerie) weist im Bereich des Daches eine
Holzverschalung auf. Auch sind im gegenstdndlichen Bereich Dachflachenfenster
vorhanden, welche elektronisch steuerbar sind. Anzumerken ist auch, dass samtliche
Rollos im gesamten Top 7 zentral elektrisch steuerbar sind.

Von der Galerie aus besteht die Mdglichkeit Uiber zwei Holz-Aluminium-Schiebetliren
auf die sich davor befindliche Terrasse zu gelangen. Gegenstandliche Terrasse weist
einen Fliesenboden auf.
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Von der Galerie gelangt man in weiterer Folge Gber eine Stiege, welche direkt Uber
den Kachelofen flihrt und teilweise in diesen integriert ist, in den oberen Bereich der
Galerie. Der obere Bereich der Galerie weist einen hochwertigen Parkettboden auf,
an der Decke befindet sich eine Holzverkleidung. Fenster sowie Dachflachenfenster
dienen der Belichtung.

Uber einen Durchgang (Durchgangshéhe ca. 1,60 m) erreicht man zwei sich im
Bereich Uber dem Stiegenaufgang befindliche Raume. Gegenstandliche Rdume
(Hobbyraume) weisen eine unterdurchschnittliche Héhe auf.

Anzumerken ist auch hier, dass ein hochwertiger Parkettboden vorhanden ist. Die
vorhandenen Dachflachen weisen eine Holzverschalung auf. Die Belichtung erfolgt
Uber Dachflachenfenster sowie iber Giebelfenster.

Die Beheizung erfolgt iber eine Gas-Zentral-Heizung, welche im unteren Bereich der
Wohnung Top 7 als FuBbodenheizung ausgefiihrt ist. Im Bereich der Raume Uber der
Galerie erfolgt die Beheizung Uber Heizkdrper.

Weiters ist die im Bereich des Nebengebdaudes (Erdgeschoss) vorhandene
Doppelgarage dem Top 7 zuzuordnen.

Top 4.
Im Bereich des 1. Obergeschosses befindet sich die Wohnung Top 4, welche ebenso
Gegenstand der Bewertung ist.

Anzumerken ist, dass es sich bei Top 4 um einen sich dem Alter entsprechend
verbesserungswiirdigen Altbau handelt.

In gegenstandlicher Einliegerwohnung befinden sich ein Badezimmer, welches
verfliest ist, eine Kiche, ein Wohnzimmer sowie ein Schlafraum, welche
Teppichbdden / PVC-Bdden sowie gemalte Wande aufweisen.

Die Tiren (einfache Holztliren) sowie die Fenster (leicht gangige Kunststofffenster,
Doppelverglasung) stellen sich dem Alter entsprechend in einem guten Zustand dar.

Die Beheizung des Top 4 erfolgt Uber eine Gas-Zentral-Heizung und angeschlossene
Heizkdrper.

Anzumerken ist, dass zum Zeitpunkt der Begutachtung weder fiir die Wohnung Top 7
noch fur die Wohnung Top 4 ein Energieausweis vorliegt.
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2.4.2 Schaden

Im Bereich der Wohnung Top 7 konnten augenscheinlich keine Schaden festgestellt
werden. Lediglich Abnitzungen eines dem Zwecke entsprechenden Gebrauches sind
im Bereich der Parkettbdden sowie der Wandmalereien vorhanden.

Im Bereich der Wohnung Top 4 sind starke Gebrauchsspuren eines dem Zwecke
entsprechenden Gebrauches feststellbar. Schaden als solches konnten keine fest-
gestellt werden.

2.4.3 Technischer Zustand

Der technische Zustand der Wohnung Top 7, Wohnung Top 4 sowie auch der
Garagen ist dem Alter entsprechend als sehr gut anzusehen. Die Ausstattung
entspricht dem heutigen Stand sowie den Regeln der Technik und Handwerkskunst.

2.4.4 Verbaute Fldache

Es erfolgt keine technische Aufnahme. Die Werte wurden den Ubergebenen Planen
entnommen und zusammengestellt. Nicht bezeichnete Ldangen wurden aus den
Pldnen gemessen. Abweichungen zu den tatsachlichen Flachen sind mdglich, wirken
sich jedoch auf den Wert nur sehr minimal aus und sind vernachlassigbar.

2.4.5 Nutzflachen

Die Werte wurden den Ubergebenen Pldnen entnommen und zusammengestellt. Es
erfolgt keine gesonderte technische Aufnahme. Abweichungen zu den tats&chlichen
Flachen sind mdglich, wirken sich jedoch auf den Wert nur sehr minimal aus und sind
vernachlassigbar.
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2.4.5.1 Nutzflache

. (Wonung0G/Ambaw)

Bauteil

1 Réumbézéichﬁﬂng'.r .

|Linge

Breite

Fliche

Bemerkung

Stiege (Podest)

Wirtschaftsraum

Dachgeschoss:

Stiege

Diele

25,31 m2

WC

2,85 m2

Bad

14,90 m?2

Schlafzimmer

21,49 m2

Schrankraum

15,10 m?

Wohnkliche

53,80 m?

Abstellraum

7,37 m2

Wohnzimmer

60,10 m?

Zubehor:

Balkon

10,07 m?

Terrasse (Nord)

45,86 m?

Terrasse (Sid)

74,06 m?

Galerie:

Galerie

54,01 m?

Zimmer

22,18 m2

Zimmer

37,58 m2

Garage:

Garage

20,36 m?

Uberd. Vorplatz

20,42 m2

_ [summeEinheity

| s0i48me

. GamgeNebengebiude

Bauteil

" ‘Rais“hibeiéirchn‘ugg‘

Linge

Breite

Fliche

_|Bemerkung

Garage (Einstellraum)

34,91 m2

PR R

34,91 m2|
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. (Wohnung OG / Altbay)

Bauteil |Raumbezeichnung  |Lénge |Breite |Fliche  |Bemerkung

Kiiche 9,16 m2
Wohnzimmer 13,77 m2
Schlafzimmer 14,30 m2
Bad / WC 3,59 m2

[ Bemerkung

Bauteil | Bezeichnung |Breite  |Fliche
Einheit 7 501,45 m2
Garage Nebengebadude 34,91 m2
| Einheit 4 ‘ 7 4082 m? |

Summe Gesamtgrundflache| | | s7718m2|

2.4.5.2 Flacheneinteilung

Bauteil |Bezeichnung  |Fiache  |Bemerkung

Freiflachen: 2.435,00 m2

verbaute Flachen (Bauflache Geb&ude)
anteilig 290,23 m2

gesamte Grundstlcksflache 2.725,23 m?
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2.5 Vergleiche am Immobilienmarkt

Die Lage am Immobilienmarkt wurde in Fachkreisen besprochen. Auf Grund der
Erfahrungen von Maklern wurde der Gesamtkaufpreis besprochen.

Beim Einsatz der Werte wurden die Informationen des ,Immobilienpreisspiegels
2003" und die Erfahrungen von lokal tatigen Maklern herangezogen.

Die Preise von Grundstiicken wurden nach Konsultation von Maklern, sowie durch
eigene ortliche Erfahrung angesetzt.

2.5.1 Nachfragen bei Maklern und sonstige Recherchen

Auf Grund der bei Immobilienbiros erfragten Grundstlickspreise, der Erhebung am
Grundbuch (siehe Anlage 6.3 Durchschnittswertermittiungen) sowie weiterer
Vergleiche kann fiir den Baugrund ein Grundstiickspreis von EUR 26,21 / m? sowie
fr Grinland / landwirtschaftliche Nutzung ein Grundstiickspreis von EUR 1,72 / m?

angegeben werden.

Auch ist anzumerken ist, dass Grinland (2.435 m2) umgewidmet werden kann.
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3 BEWERTUNG

In die Bewertung flossen alle vorstehenden Beschreibungen in ihrer wertrelevanten
Weise ein.

Die allgemeine Lage am Realitatenmarkt wurde erfragt und bildet mit eine Grundlage
der Bewertung. Es flossen Ubliche, erzielbare Ertrdge in Bezug auf gegenstandliches
Objekt in die Bewertung ein. Dabei wurden Miet- und Kaufpreise erfragt, welche fir
ahnliche Objekte allgemein bezahlt werden.

Flr die Anpassung des Verkehrwertes wurden die so erhobenen Preise aufgrund der
wertbeeinflussenden Differenzfaktoren allenfalls korrigiert. Die Werte wurden somit
durch indirekte und direkte Vergleichspreise ermittelt.

Geschatzt wird auftragsgeman der ,Markt- beziehungsweise der Verkehrswert".

3.1 Methode

Flr gegenstandliche Bewertung wird seitens SV das Sachwertverfahren angewendet.

Der Verkehrswert wird aus dem Ergebnis des Sachwertverfahrens unter Berlick-
sichtigung der Verhaltnisse im redlichen Geschaftsverkehr ermittelt.

3.2 Bauwert — Definition

Als Ausgangsbasis wurde der in der ,Osterreichischen Immobilienzeitung" publizierte
Baupreis flr die Berechnung der Herstellungskosten zur Ermittlung der
Immobilienverwaltungsgebiihr, die durch das statistische Zentralamt erfassten
Wohnbaukosten und die Mittelwerte fir den mehrgeschossigen Wohnbau vom
Arbeitskreis des Sachverstandigenverbandes zusammengestellt, herangezogen. Der
aus diesen Kosten gewichtete Mittelwert wurde an die gegenstandliche Baulichkeit
angeglichen. Auch diese Werte stellen Durchschnitte aus Erfahrungswerten dar, von
welchen die tatsachlichen bezahlten Herstellungskosten abweichen kdnnen.

3.3 Sachwert

Der Sachwert setzt sich aus dem Bodenwert (Vergleichswert) und dem Bauzeitwert
zusammen.
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3.4 Marktgangigkeit

Gegenstandliches Grundstiick sowie die sich darauf befindlichen Wohnungen Top 7
und Top 4 sowie Garagen befinden sich in unmittelbarer Néhe des Zentrums Opping.

Im Bereich des Grundstiickes befinden sich im Nahbereich medizinische und soziale
Einrichtungen sowie Einrichtungen zur Abdeckung des tdglichen Bedarfs.

Anzumerken ist, dass sich am Grundstiick eine Diskothek mit dazugehdrigem Park-
platz befindet. Die Diskothek ,Be Happy" ist an zwei Wochenende pro Monat in
Betrieb.

Im Zuge des Betriebes ist partiell eine Larmentwicklung aufgrund der Diskothek
selbst bzw. aufgrund des sich vor der Diskothek befindlichen Parkplatzes (An- und
Abfahrt der Diskothekenbesucher) zu erwarten.

Gegenstandliche zum Zeitpunkt der Offnung der Diskothek vorhandenen
Einschrankungen infolge von Larm sowie auch infolge vorhandener Emissionen im
Bereich des sich vor der Diskothek befindlichen Parkplatzes werden mit einem
Abschlag der Marktgangigkeit in Hohe von 6 % (laut Berechnung) bewertet.

3.5 Berechnungen und Tabellen

3.5.1 Grundwert

Auf Grund der bei Immobilienblros erfragten Grundstiickspreise, der Erhebung am
Grundbuch (siehe Anlage 6.3 Durchschnittswertermittilungen) sowie weiterer
Vergleiche kann fiir den Baugrund ein Grundstlckspreis von EUR 26,21 / m? sowie
flr Grinland / landwirtschaftliche Nutzung ein Grundsttickspreis von EUR 1,72 / m?
angegeben werden.

Auch ist anzumerken ist, dass Grinland (2.435 m2) umgewidmet werden kann.

T T L T 0 ) S T L T T O T B e, o o A £ 4 ot e A B 0 T D T e e P AL B B 8 M S B S S AL B TR T T T3
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3.5.1.1 Grundstiicksanteil mit Bebauung

Auf Basis des Nutzwertgutachtens DI Dr. Techn. Ludwig Steinbach GZ 1608 / 2009
vom 16.08.2009 wird flir die Einheit 7, Top 7 ein Nutzwert von 605 flr die Einheit 4,
Top 4 ein Nutzwert von 46 sowie fiir die Einheit 8, Garage ein Nutzwert von 19 -
somit ein Gesamtnutzwert von 670 / 3.468 angesetzt.

Dies bedeutet anteilig 19,31 % der Gesamtflache.

Bei einer Grundflache gemaB Grundbuchsauszug DI Dr. Techn. Ludwig Steinbach im
AusmaB von 1.503 (Baufldche) ergibt sich somit anteilig eine Grundflache von

290,23 m2,
_Bezeichnung Grundstiicksfliche | Wertansatz | o
Grundstiicksteile bebaut 290,23 m? | € 26,21 € 7.606,93
Wertanpassung _Zu- / Abschlag | Begriindung| - € 760,69
-10% Bebauung
Gesamt € 6.846,24

3.5.1.2 Grundstiicksanteil mit Freiflachen

Die Freifldche im Ausmaf3 von 2.435,00 m2 kann eventuell in Bauland umgewidmet

werden.

Wertansatz |

P T e o ‘_ ‘

Freiflache N 2.435,00 m2 €1,72 € 4.188,20
Wertanpassung | Zu- / Abschlag | Begriindung |

kein Abschlag € 0,00

Gesamt € 4.188,20

e I ——
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3.5.1.3 Grundwert gesamt

Grundstlcksanteil mit Bebauung € 6.846,24
Grundstilicksanteil mit Freifldchen € 4.188,20
Grundwert gesamt 2.725,23 m? € 11.034,44

3.5.2 Neubauwert

Der Neubauwert oder Herstellungswert ist auf Basis zum Bewertungsstichtag zu
ermitteln. Es sind dabei die fiktiven Kosten fiir die Neuerrichtung der baulichen
Anlagen zum Bewertungsstichtag zu ermitteln.

3.5.2.1 Basis Nettogrundflache

Berechnung Nettogrundflache gemaB Heimo Kranewitter (Stand 2002) bzw. Ross-
Brachmann, 29. Auflage.

ihéiéichhﬁn‘g‘ Nettogrundfliiche Wertansatz
Top 7 330,68 m2 €1.073,01 € 354.823,90
Terrassen 129,99 m3 € 450,00 € 58.495,50
Garagen 75,69 m3 € 715,27 € 54.138,50
Top 4 40,82 m3 € 890,00 € 36.329,80
€ 503.787,70
+ Baupreiserhéhung 2002 44,38% € 223.580,98
Gesamt Top 7, Top 4, Garagen, Terrassen
inkl. Baupreiserhéhung € 727.368,68

3.5.3 Bauzeitwert

In der technischen Alterung ist die Abminderung durch Zeitablauf, Verschlei und
Witterungseinfllisse beriicksichtigt.

Aufgrund der Einschdtzung der Restnutzungsdauer erfolgt der Abschlag durch die
Zeitabnltzung (technische Alterung). Darin ist die Abminderung durch Zeitablauf,
VerschleiB und Witterungseinfliisse beriicksichtigt.

AuBenanlagen, wie befestigte Wege, Zufahrten, Terrassen, Freitreppen etc. werden
mit einem pauschalen Zeitwert angegeben. Ein aufgestauter Sanierungsbedarf ergibt
sich dadurch, dass flir eine alternative Drittnutzung eine unbedingte Investition
notwendig ist.
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Die Abschldge fiir den verlorenen Bauaufwand sind jene Abschlage, welche die
verlorene individuelle Gestaltung des Gebdudes bedeuten. Das bedeutet, dass im
Rohbaubereich nur verlorene Individualitdt in den Raumaufteilungen gegeben ist, im
fertigen Ausbau beziehen sich diese Abschldage jedoch auch auf Farbgestaltungen
und Materialgestaltungen der Oberbeldge, Sanitareinrichtungen,
Innentlirengestaltung etc. Bauteile welche geringe Unterschiede in ihrer Gestaltung
haben, werden mit einem geringeren Bauaufwand bewertet.

3.5.3.1 Top 7, Top 4, Garagen, Terrassen

Bei gegenstandlichem Gebdude kann von einer Nutzungsdauer von 125 Jahren
ausgegangen werden. Das Alter des Gebdudes (Baujahr 1880) kann mit 137 Jahren
angeben werden.

Anzumerken ist, dass gegenstdndliches Gebdude im Jahr 2000 revitalisiert wurde. Da
die Nutzungsdauer gemafB Ross-Brachmann bereits negativ ware, dies jedoch keines-
falls den vor Ort angetroffenen Gegebenheiten entspricht, wird von einer Rest-
nutzungsdauer von 60 Jahren ausgegangen.

Der Sanierungsbedarf kann mit 1,5 % der Neubausumme angesetzt werden.

Die technische Alterung wird progressiv nach Ross ermittelt.

Neubauwert € 727.368,68
Abschlige [ Abzgl. technische Alterung
Zuschldge progressiv
28 %
- €203.663,23
Abzgl. Investitionsriickstand
1,5 %
€ 10.910,53
Abzgl. Marktgangigkeit
6% - €43.642,12
Zzgl. Gesamtnutzung
Gebaudekomplex + € 50.915,81

7 %

Bauzeitwert € 520.068,61
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3.5.3.2 Bauzeitwert gesamt

Summe Bauzeitwert EUR 520.068,61

3.5.4 Sachwert

Grundwert  Bauzeitwert | ‘ Summe ,
€11.034,44 € 520.068,61 € 531.103,04
Sachwert €531.103,04
Sachwert gerundet €531.100,00

3.5.5 Verkehrswert

Der Verkehrswert entspricht dem Sachwert abzliglich eines Marktanpassungs-
abschlages, wobei ein Marktanpassungszu- bzw. abschlag aufgrund der
Erfahrungswerte der mdoglichen durchgehenden Vermietung und Nutzung
gegenstandlichen Gebdudes nicht angesetzt wird.

Sachwert € 531.100,00
Marktanpassungszu- bzw. -abschlag +0,00% + € 0,00
Verkehrswert € 531.100,00
Verkehrswert gerundet € 531.100,00

Die Ermittlung im Sachwertverfahren ergibt somit eine Summe von

EUR 531.100,00
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4 ZUSAMMENFASSUNG

4150 Opping 13
Gst.-Nr. 6244, EZ 418
Grundbuch Katastralgemeinde 47317 Opping

Bewertung gem. Baurichtpreise Heimo Kranewitter, Stand 2002

Einheit 7
(Wohnung DG / Altbau)

 Nupmer | . . 0 m \ Bw
kP, .. | Wohnnutz | pchtprels = | Summem:
. . fldche .} . B

35 Stiege (Podest) - -- €2

36 Wirtschaftsraum 15,99 870,00 13.911,30

Dachgeschoss:

1 Stiege - e -

2 Diele 25,31 890,00 22.525,90

3 wcC 2,85 950,00 2.707,50

4 Bad 14,90 1.420,00 21.158,00

5 Schlafzimmer 21,49 1.120,00 24.068,80

6 Schrankraum 15,10 860,00 12.986,00

7 Wohnkiiche 53,80 1.120,00 60.256,00

8 Abstellraum 7,37 640,00 4.716,80

9 Wohnzimmer 60,10 1.560,00 93.756,00
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Zubehor:
10 Balkon 10,07 450,00 4.531,50
11 Terrasse (Nord) 45,86 450,00 20.637,00
3 Terrasse (Siid) 74,06 450,00 33.327,00
Galerie:
18 Galerie 54,01 1.120,00 60.491,20
14 Zimmer 22,18 640,00 14.195,20
15 Zimmer 37,58 640,00 24.051,20
Garage:
32 Garage 20,36 650,00 13.234,00
33 tiberd. Vorplatz 20,42 550,00 11.231,00

Bewertung gem. Baurichtpreise Heimo Kranewitter, Stand 2002

Garage Nebengebadude

Garage (Einstellraum)

29.673,50

T T T SR Y A T B S T LA S S o A P A e B T e S M T e e T S e e N s S S WL P S S PP R (W R S |

Ing. Peter Felix GmbH

194

Seite 55



Bewertung gem. Baurichtpreise Heimo Kranewitter, Stand 2002

Einheit 4
(Wohnung OG / Altbau)

p
15 Kiiche 9,16 890,00 8.152,40
16 Wohnzimmer 13,77 890,00 12.255,30
17 Schlafzimmer 14,30 890,00 12.727,00
18 Bad / WC 3,59 890,00 3.195,10

Baukostenberechnung Uber Baupreisindex

Preisbasis 2002 103,20
Preisbasis 12/2016 149,00
somit zzgl. 44,38 %

A O B B T B T e o T A o S R e A e e L T B T P P R A T B o L R ST e ST S B e P T S L I R i)
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4150 Opping 13
Gst.-Nr. 6244, EZ 418
Grundbuch Katastralgemeinde 47317 Opping

Grundstiick | AusmaB | Einheit | EUR EUR

Gst.Nr. 6244, EZ 418 - landwirtschaftliche Nutzung 2435 m? 1,72 4.188,20
eine Umwidmung kann durchgefihrt werden

anteilig Grund Top 4, Top 7 gem. GA DI Dr. Steinbach

Top 7: 605

Top 4: 46

Garage: 19

Summe 670 / 3468 = 19,31 % = 1503,00 * 0,1931 = 290,23 m? 26,21 7.606,93
abzgl. Bebauung 10 % von 290,23 -760,69
Summe Gesamt - Grundstiick , e IR | 11.034,44
Wohnung Top 7, Wohnung Top 4, Ausmal Einheit | EUR EUR

Abstellpldtze, Garage

Wohnung Top 7 501,45 m? 437.784,40
Garagen 34,91 m? 29.673,50
Wohnung Top 4 40,82 m? 36.329,80
503.787,70
zzgl. Baukostenindex 44,38 %, Basis 2002 223.580,98
727.368,68
abzgl. progressive Wertminderung ROSS 28,00 % -203.663,23
zzgl. Gesamtnutzung des Gebdudekomplexes 7 % 50.915,81
abzgl. Marktgangigkeit 6 % -43.642,12
abzgl. Investitionsriickstand 1,50 % -10.910,53
Summe Gesamt 520.068,61

Wohnung Top 7, Wohnung Top 4,
Abstellplédtze, Garage

Bodenwert 11.034,44

Wohnung Top 7, Wohnung Top 4, Abstellplatze, Garage 520.068,61

GESAMTSUMME - netto 531.103,04
T A e TR ATy e A T P R I T P s i Y AP T S TE T, 3 TR W A TR PR R IR TS I
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Unter Beriicksichtigung aller im Befund angefiihrten Umstdnde und Annahmen, wie
insbesondere der Annahme zur Lastenfreiheit, Bestandsfreiheit und der

Kontaminationsfreiheit ergibt sich wie folgt:

Sachwertverfahren gerundet EUR 531.100,00

Ermittlung des Verkehrswertes der auf dem Grundstiick 6244 befindlichen
Wohnungen Top 7, Top 4, Garagen und Terrassen - zum Bewertungsstichtag

18.04.2017

EUR 531.100,00

(in Worten: EUR fiinfhunderteinunddreiBigtausendeinhundert)
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5 ANMERKUNGEN

Gegenstandliche gutachterliche Stellungnahme basiert auf den erhaltenen
Unterlagen, erteilten Informationen und den getroffenen Annahmen. Der
vorstehende Verkehrswert wurde unter der Voraussetzung ermittelt, dass alle fiir die
Bewertung mafBgeblichen Umsténde wahrheitsgemaB offengelegt wurden. Sollten
nachtraglich Umstdnde bekannt werden, von denen der SV im Rahmen der
gegenstandlichen Gutachtertatigkeit keine Kenntnis erlangt hat, wird ein Widerruf
bzw. eine Abdnderung der gutachterlichen Stellungnahme vorbehalten.

Das Ergebnis der Bewertung ist ein statischer Mittelwert von ermittelten
VergleichsgréBen und kann keine mit mathematischer Exaktheit feststehende GroBe
sein. Es wird ausdriicklich darauf verwiesen, dass der ermittelte Verkehrswert nicht
notwendigerweise bedeutet, dass auch bei gleich bleibenden duBeren Umstdnden ein
entsprechender Preis auch am Markt realisierbar ist.

x\\\,\'\ ZEJ Ur"{" \

Ing. Peter FELI &an -
Allgemein beeidetel &hd ger' _
zertifizierter Sach Estand i

Tel: +43 2622 / '-l/;
Fax: +43 2622 / 440251,
Mobil: +43 664 / 426 41360 B
Email: peter.felix@aon. at

Katzelsdorf, 18.04.2017
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6 ANLAGEN

6.1 Grundbuchsauszug

6.2 Plane

6.3 Kaufvertrage (Durchschnittswertermittiung)
6.4 Baukostenindex

6.5 Fotodokumentation

6.6 Nutzwertgutachten DI Dr. Techn. Ludwig Steinbach
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